Zmluva o najme sluzobného bytu &. 1/2024

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, zdkona &.
189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi nahradami
v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorich dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

§tétny organ:
1CO:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

Néjomca:

Trvale bytom:
Rodné ¢islo:
Déatum narodenia:
Zamestnany:

5

Stredns odborna $kola obchodu a sluZieb
Ulica 17. novembra 2579, 022 01 Cadca

Ing. Cudmila Verdimakova, riaditel’ka Skoly

00695041 ‘

STATNA POKLADNICA

SK92 8180 0000 0070 0048 4254 :
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
ICO: 37808427

(dalej len ,,prenajimatel)

Viera Hlubinova

ala 2595/21, 022 01 Cadca

¥
|- S—

Stredn4 odborné Skola obchodu a sluzieb, Ul. 17. novembra
2579, 022 01 Cadca ako upratovatka

(d’alej len ,, ndjomca* a spolo¢ne s prenajimatelom ako
»Zmluvné strany*)

CL 1 -
Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Strednej odbornej 3koly
obchodu a sluZieb, Ul. 17. novembra 2579, 022 01 Cadca, so-stipisnym &slom 2579, postavenej
na parcele KN-C ¢&. 753/2, zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného tradu Cadca,
katastralnym odborom, na liste vlastnictva &. 3313 pre katastralne Gizemie Cadca.

2. Nehnutelnost’ uvedent v Cl. 1 ods.1 tejto zmluvy, vlastnik zveril do spravy Strednej odbornej
Skole obchodu a sluzieb, Ul. 17. novembra 2579, 022 01 Cadca (spravca), ktory je opravneny ju
(alebo jej Cast) prenajat’ podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK. Dalej v texte
tejto zmluvy spravca vystupuje ako prenajimatel.

3. Prenajimatel’ prenechdva do najmu ndjomcovi sluZobny byt & 9 nachidzajici sa v objekte
popisanom v CL. 1 ods. 1 tejto zmluvy v podkrovi (4.NP), ktory pozostava z:

- 1 obytnej miestnosti
- kuchyne
- predsiene
- 1 vedlajSej miestnosti
- kupelne
- WC
spolu:

o rozlohe 27,74 m?,
o rozlohe 15,46 m?,
o rozlohe 6,87 m?,
o rozlohe 12,38 m?,
o rozlohe 3,24 m?,
o rozlohe 1,53 m?,
o rozlohe 67,22 m>.

(dalej len ,,predmet najmu*). '
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4. BYIOVE Priestory, Krore su preumctonl gy, Sd QU VAUV U HCZaL aZC1c pravailll usuvll Usuy,
nepostupuji a nepreberaju sa Ziadne zavizky a pohl'adavky stvisiace s predmetom najmu.

5. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt Specifikovany v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy za ucelom
byvania vsuvislosti svykonom prace — upratovatka, ktoru vykondva ndjomca pre
prenajimatela na zaklade pracovnej zmluvy andjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
dohodnuté nagjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

ClL 2
Doba ndjmu a zinik najmu bytu

1. Néajom sluZobného bytu sa uzatvéra na dobu urditi od 01.03.2024 do skoncenia vykonu préce,
na ktort je nijom bytu viazany na zéklade pracovného pomerw ndjomcu u zamestnivatela,
ktory je prenajimatel Cl. 1 ods. 5 tejto zmluvy) najdlhiie do 28.02.2025, v zavislosti od toho,
ktora skutodnost nastane skor (¢i skonéenie pracovného pomeru alebo uplynutie doby naJmu)

2. Néajom bytu zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711
Obdianskeho zakonnika alebo '

d) pisomnou vypoved’ou zo strany ngjomcu aj bez uvedenia dévodov alebo

¢) smrtou njjomcu.

3. Ak bola dané pisomna vypoved, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a za¢ina plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola druhej zmluvne;j strane doruéena vypoved,, s vynimkou § 710 ods.4 Ob¢ianskeho zakonnika,
kedy sa vypovedna lehota predlzuje o ochrannu lehotu, ktor trva Sest’ mesiacov t.j. v pripade, ak
najomca nezaplatil ndjomné za uZivania bytu alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim

. bytu a preukaZe, Ze je ku dilu dorudenia vypovede v hmotnej niidzi z objektivnych dévodov.

£

CL 3
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné étrany odstihlasuju nasledovne:
a) zariadenie bytu — kuchynska linka, vstavand skrifia,
b) technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajuci veku.

CL 4
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vysky najomného athrad za sluzby spojené s uZivanim bytu st stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

2. Mesaténa Ghrada zdkladného najomneho je 74,24 € (slovom: sedemdesiatStyri 24/100 €).

3. Mesatna tGhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu je 170,00 € (slovom: stosedemdesiat 00/100
€).

4. Vyska najomného a thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu (ich vypocet) je uvedeny aj,
v evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Formou evidenéného listu sa vykonaju aj
pripadné ich zmeny, ktoré nastanti po podpisani tejto zmluvy.

5. Néjomca je povinny platit nijomné spolu s preddavkovou Ghradou za plnenia poskytované
s uZivanim bytu mesagne, vZzdy do 15. dfia vmesiaci, za ktory sa ndjom plati, ato
bezhotovostne na Gdet prenajimatela, &. G¢tu vo formate IBAN: SK92 8180 0000 0070 0048
4254.
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6. V pripade, Ze ngjomea nezaplatl najomne a mesacnu uNraqu za pinenia POSKytovane s UZ1Vdrim
bytu riadne v stanovenej vyske a vdas, do piatich dni po ich splatnosti, prenajimatel’ ma pravo
adtovat’ tirok z omeskania vo vySke podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z z., ktorym sa
vykon4vaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit ndjomné alebo
Ghradu za plnenia (sluZby) poskytované suZivanim bytu, ak dodjde k cenovym upravam
predpisov, podl'a ktorych sa tieto uruju alebo z dévodu rastu spotrebiteI'skych cien (inflacie) az
do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro&ného vyhldsenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ zvySené ndjomné alebo
thradu za plnema (sluzby) poskytované s uZivanim bytu vykond .v evidenénom liste a tento
dorudi najomcovi. Uprava zvyseného naJomneho a/alebo preddavkovej vhrady za plnema
poskytované s uZivanim bytu je zavizna pre ndjomcu od nasledujticeho kalenddrneho mesiaca
po dorudeni pisomného ozndmenia (eviden&ného listu) ndgjomeovi zo strany prenajimatela.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu “

1. Prenajimatel’ je povinny: :
a) odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpetit’ plny a neruSeny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
b) zabezpedit’ opravy vicsieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uzivanie

bytu.

2. Najomca je povinny:
a) zabezpetovat na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte, '
. b) oznamit prenajimatelovi, a to bez zbytoéného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich Vykoname inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim

tejto povinnosti vznikla. Ak sa n4jomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav-

a beznt udrzbu bytu, md prenajimatel pravo tak urobit’, po predchidzajucom upozorneni
najomcu, na svoje naklady sim a poZadovat’ od neho néhradu, had

¢) platit ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu riadne a v€as,

d) ku ditu zdniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢) umonit’ prenajimatelovi pristup do bytu s ciefom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrZiavania zmluvnych podmienok. :

3. Najomca nie je opriavneny:

a) vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné pravy bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

b) uskutoénit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie asti bytu, podnajom
bytu, prijatie d’al$ich oséb do bytu apod.) bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

¢) ndjomea berie na vedomie, e nema prednostné pravo na kupu predmetu nijmu aZe pri
skon&eni najomného vzt'ahu z akéhokol'vek dovodu nemé nérok ani na bytovi nahradu.

CL6
ZAaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobtda platnost, za splnenia podmienky udelenia sthlasu s ndvrhom zmluvy

predsednitkou Zilinského samospravneho kraja, ditom podpisania zmluvnych stran. Zmluva

3/5




nadobuda u¢innost’ prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. 2 ods. 1. tejto zmluvy, za splnenia
p'odmlenky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektromckej podobe.

2. Tato zmluvu moZno menit’ a dopltiat’ pisomnymi dodatkami, podpisanym obidvoma zmluvnymi

stranami a so sihlasom zriad’ovatel’a.
3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia Obc¢ianskym

zdkonnikom a d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
4. Zmluva je Vyhotovena v 3 vyhotoveniach, zktorych 1 vyhotovenie obdrzi prenajlmatel 1

vyhotovenie ndjomeca a 1 vyhotovenie Zilinsky samospravny kraj.
5. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato zmluva bola uzavretd podPa ich
pravej a slobodnej vdle, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok

a na znak suhlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuja.

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika: ;

V stilade s C1. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a yakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov, predsednicka ZSK sihlasi s uzatvorenim tejto najomnej zmluvy.
!‘x\
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\Y% Cadc1 dia ..... 4 32@24 :
Ing Ludm1la Ver&imakova ) Wieraleﬁbin(%vé
prenajimatel’ najomea
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Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, UL 17. novembra 2579, 022 U1 Cadca

3

EVIDENCNY LIST ,
pre vypocet iihrady za uZivanie bytu v stilade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.aprila
2008 &. 01/R/2008 o regulicii cien ndjmu bytov v zneni neskor$ej zmeny Opatrenim MF SR zo diia 25.9.2008 ¢&.
02/R/2008 a opatrenia zo diia 01.12.2011 &. 01/R/2011

Uzivatel’ bytu . Viera Hlubinova 5
Adresa : Ulica 17. novembra 2579,022 01 Cadca
Stpisné ¢islo domu 1 2579 y :
Pocet 0sdb celkom 3 ‘ Néjomna zmluva: & 01/2024
L. UDAJE O BYTE &. 9
Kategéria: 1 Vykurovanie: Gstredné Vyska miestnosti: 2,6 m
Podlazie: 4. Kupeltia:  4ano
wC T ano
I.. VYMERA BYTU
OBYTNE MIESTNOSTI VEDEAIJSIE MIESTNOSTI OSTATNE MIESTNOSTI ™
1.miestnost: 27,74 m? Kuchytia: 15,46 m? Kuapeliia: 3,24 m?
2.miestnost’”: - Predsiefi: 6,87 m? WC: 1,53 m?
3.miestnost’: = Chodba: - Pivnica: -
4.miestnost: - Vedlajsia miestnost: 12,38 m? Spajza: -
Celkom 27,74m*> - Celkom: 34,71 m? Celkom: 4,77 m?
PODLAHOVA PLOCHA celkom (plocha obytnych a vedlaj$ich miestnosti)) 62,45 m?
M. UHRADA ZA UZiVANIE BYTU
A. NAJOMNE SADZBA v EUR
Uhrada za obytnu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 27,74 m?x 1,12 €=31,07
Uhrada za vedIaj$iu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 34,71 m?x 0,52 €= 18,05
Zvysenie za zékladné zariadenie bytu (§ 1 ods. 2 Vynosu) 203,94:12=16,99
Zvysenie za ostatné zariadenie a vybavenie bytu: (§ 1 ods. 5):
- sporék, vari¢ 0,-
- kuchynska linka 1,-
- vstavana skriiia 0,63
- elektricky bojler 0,-
- prictokovy ohrievaé 0,- o
- zdroj tepla uZivany ndjomcom bytu na vykurovanie 0,-
- meracie a regulagné zar. pre tepelnt energiu a vodu 0,-
ZniZenie podla § 1 ods. 4 Vynosu 6,64:12 mes. = 0,55
ZniZenie podla § 1 ods. 8 Vynosu 0,-
Zéakladné najomné celkom - rotne 806,28 € + 84,66 € ( ro¢na miera inflacie vo vyske 10,5 % v sulade
s Cl. 4 ods.7 Zmluvy)
Zakladné ndjomné celkom - mesaéne 74,24 €
B. SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU SADZBA v EUR
- spotreba elektrickej energie 59,00
- dodavka tepla 85,00
- dodévka studenej vody 19,00
- odvadzanie odpadovej a zrazkovej vody 7,00
Uhrada za sluZby spojené s uZivanim celkom - mesacne | 170,00 €
CELKOM MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE | 244,24 €
BYTU (A +B)
IV. SPOSOB PLATBY
Mesacné zéklad.- 74,24 € IBAN: SK92 8180 0000 0070 0048 4254 V termine do 15. dila v mesiaci
Mesacna thrada za energie - 170,00 € IBAN: SK92 8180 0000 0070 0048 4254 V termine do 15. diia v mesiaci
Déatum platnosti od: 1.3.2024 ‘ Vypracoval: Ing. V. Rizmanové Dila; 25.1.2024
4
prenajimatel’ (spravca) : VA uz”ﬁ?zitel / '
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