Zmluva o zriadeni zalozného prava

k nehnutel’nostiam

1.

uzatvorend podla § 151a anasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami

ZALOZNY VERITEL:

Nazov: Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Sidlo: Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava

Postova adresa: Prievozska 2/B, 825 25 Bratislava 26

ICO: 00156621

DIC: 2021291382

Statutdrny zdstupca:  Ing. Zsolt Simon, minister
(d’alej len ,,RO* alebo ,,zdloZny veritel*)

a

ZALOZCA:

Nazov: UNISTAY Bojnice spol. s r.o.

Sidlo: Hurbanovo namestie 29, 972 01 Bojnice
ICO: 36707376

DIC:
Registricia:
Zastupeny:

(d’alej len ,,zdlozca“)

Clanok I.
Urcenie zabezpecenej pohl’adavky

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o zabezpeceni pohl'addvky zdloZzného veritela, ktora
mdZe vzniknit’ v buddcnosti na zédklade Zmluvy ¢ Z2212012007201 o poskytnuti nendvratného financného
prispevku na projekt s ndzvom Modernizdcia a nadstavba SENIOR Nitrianske Rudno, n.o., k6d Ziadosti
o nendvratny finanény prispevok NFP22120120153 (d’alej len ,,Zmluva o poskytnuti NFP*), uzavretej
medzi zadloZnym veritelom a SENIOR Nitrianske Rudno, n.o., Hurbanovo namestie 29, 972 01 Bojnice,
ICO: 37923510,

(d’alej len ako ,,DIZnik*),
vo forme zdlohu Specifikovanom v ¢lanku II tejto zmluvy, po splneni v tejto zmluve uvedenych podmienok.

. ZaloZca vyhlasuje, Ze suhlasi s tym, aby sa zdloZnym pravom podla tejto zmluvy zabezpecila pohl'addvka

podla ¢lanku 1., bodu 1. tejto zmluvy, tj. pohladdvka ziloZzného veritel'a, ktord mdZe vzniknut
v budicnosti voc¢i Dlznikovi. ZiloZnym prdvom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecuje v zmysle
ustanovenia § 151c ods. 2 Obcianskeho zdkonnika pohladavka zdlozného veritela, ktord mdZe vzniknut
v buddcnosti, ak DIZznik porusi ustanovenia Zmluvy o poskytnuti NFP takym spdsobom, Ze zaloZny veritel’
je opravneny na zdklade odstipenia od Zmluvy o poskytnuti NFP poZadovat od Dlznika vritenie
finan¢ného prispevku poskytnutého v zmysle Zmluvy o poskytnuti NFP.

ZaloZznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecuje pohl'addvka Specifikovana v bodoch 1 a 2 tohto
¢lanku, a to pohladdvka:




a) na vratenie penaznych prostriedkov poskytnutych Dlznikovi zdloZnym veritelom na zdklade Zmluvy
o poskytnuti NFP do sumy plnej vySky poskytnutého finan¢ného prispevku, t.j.: 428 472,71 EUR
(slovom ,,Styristodvadsat’osemtisic Styristosedemdesiatdva EUR a sedemdesiatjeden centov®),

b) na vritenie istiny finan¢ného prispevku ako bezddvodného obohatenia v pripade mimoriadneho
ukonenia Zmluvy o poskytnuti NFP alebo v pripade neplatnosti Zmluvy o poskytnuti NFP,
a na vydanie azitkov z predmetu bezdévodného obohatenia,

c¢) na ndhradu ndkladov tcelne vynaloZenych na uplatnenie prdv zo Zmluvy o poskytnuti NFP
a na ndhradu ndkladov ti¢elne vynaloZenych v suvislosti s vykonom zaloZného prava.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdloZca zaloh uvedeny v ¢lanku II bod 1 poskytuje a zdlozny veritel’ prijima
zalozné pravo na zdloh Specifikovany v ¢lanku II bod 1 tejto zmluvy na ucely zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela, ktord mdze vzniknit’ v zmysle ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP a podla bodu 1, 2
a 3 tohto ¢lanku.

Clanok II.
Uréenie zalohu

Na zabezpecenie pohl'addvky uvedenej v ¢lanku I tejto zmluvy sa zriad’'uje zdloZzné pravo v zmysle ustanovenia
§ 151d Obcianskeho zdkonnika na nehnutelnosti nachadzajice sa v katastralnom tizemi Nitrianske Rudno, obec
NITRIANSKE RUDNO, okres Prievidza, zapisané na liste vlastnictva ¢.: 1982 , ato:

pozemok registra ,,C*

Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Spoluvlgs tnicky
podiel
141711 409 Zastavané plochy a nddvoria 171
1417/3 535 Zastavané plochy a nddvoria 1/1
stavbu
Stpisné ¢islo Postavend Popis stavby Spoluvla§ tnicky
na parcele podiel
1416/3 < .
66-2 Prestavba rekrea¢ného objektu 171
1417/3

2. Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze predmet zalozného prava do zalohu prijima.

3. ZaloZca vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu zaloZného prava, Ze predmet zalozného prava nie je zat'aZeny
zaloZznym pravom tretich osob, a Ze na predmete zdloZného prava neviaznu Ziadne dlhy, vecné prava ani iné
zavizky.

Clanok I1I.
Podmienky zalozného prava

1. Touto zmluvou sa zriad’uje pre zalozZného veritel'a zdloZzné pravo na zdloh uvedeny v ¢lanku II bod 1 tejto
zmluvy na zabezpecenie pohl'adavky uvedenej v ¢lanku I tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavizujui vykonat’ vSetky tkony na to, aby zdloZné pravo podla prislusSnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika v prospech zdlozného veritela vzniklo. V pripade porusSenia tejto povinnosti,
resp. v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti vyplyvajicej ztejto zmluvy zdloZcom sa zédloZca
zavazuje zaplatit' zmluvnd pokutu 10% zo sumy nendvratného finan¢ného prispevku v zmysle Zmluvy
o poskytnuti NFP v zneni neskor§ich dodatkov t.j. 428 472,71 EUR (slovom ,Styristodvadsat'osemtisic
Styristosedemdesiatdva EUR a sedemdesiatjeden centov®) ato do sedem kalenddrnych dni odo dna
nasledujiceho po doruceni vyzvy zdlozného veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

3. Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznika v zmysle § 151e Obcianskeho zakonnika:

zapisom tohto prava do katastra nehnutelnosti.



Navrh na zapis zalozného prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti podava zalozZny veritel,

ZaloZca sa zavizuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbytocného odkladu odstranit’
a vratit’ zaloh do pévodného stavu.

Pri nakladani so zdlohom sa zdloZca zavdzuje zdrzat sa vSetkého, ¢im sa zdloh okrem beZného
opotrebovania zhorSuje alebo hodnota zdlohu zmensSuje na ujmu zédloZného veritel'a, najmid ¢o by mohlo
stazit, ¢i znemoZnit' celkom alebo scasti uskutoCnenie opravneni ziloZného veritela na uspokojenie
7o zalohu podl’a tejto zmluvy.

Zalozny veritel je oprdvneny preverovat stav zdlohu. Na tento ucelje oprdvneny vstupovat
do nehnutelnosti, ktoré si predmetom zdlohu. ZéloZca je povinny tieto prehliadky zdloZznému veritelovi
umoznit’ a zaroven sa zavizuje tuto ¢innost’ zaloZného veritela vSetkymi moZnymi spdsobmi ul'ahéit, a to
po celd dobu trvania zdlozného prava a poskytnit’ mu potrebnu sicinnost’.

ZaloZca sa zavizuje, Ze zaloh pocas platnosti a ti¢innosti Zmluvy o poskytnuti NFP nescudzi, nedaruje alebo
nezataZi v prospech inej osoby bez sthlasu zdloZného veritel’a.

Clénok IV.
Vykon zalozného prava

Ak Dlznik nesplni svoje vzniknuté zavizky voci zdloznému veritel'ovi podla Zmluvy o poskytnuti NFP,
a to ani po predchddzajicom pisomnom upozorneni o vykone zaloZzného prava, je zdloZny veritel’ opravneny
uspokojit’ svoju pohl'addvku vytazkom ziskanym tymito spdsobmi:

a) predat’ zaloh vykonom rozhodnutia alebo exekiciou podla osobitnych predpisov, alebo
b) predat’ ziloh na draZzbe podla osobitného zikona alebo na verejnej drazbe, alebo
¢) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym sposobom podla predpisov, ktoré budd platné v dobe vzniku podmienok na vykon zaloZného
prava.

Vyber vhodného spdsobu vykonu zdlozného prava patri zdloznému veritelovi. V pripadoch uvedenych
v bode 1 pism. b) a c) tohto ¢lanku je zdloZny veritel oprdvneny nakladat’ so zdlohom na zédklade zaloZného
prava ako prava k cudzej veci.

Zalozny veritel mdze pri vykone svojho zdloZzného prava predat’ (alebo dat predat) zaloZeni vec
na verejnej drazbe alebo inym vhodnym spdsobom ziskania vytazku zo zalohu, ktory upravuje tato zmluva
alebo prislu$né pravne predpisy.

Za iné vhodné spdsoby vykonu zdloZného prava sa povazuju:

4.1. Priamy predaj tretej osobe, ktord zaplati za predmet zdloZného prdva minimélne cenu stanovenu
na zéaklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutel'nosti, podaného znalcom z prislusného
odboru ur¢eného zaloznym veritel'om, pri¢om kiipna cena bude kupujicim vyplatena ku diiu G¢innosti
kipnej zmluvy. O predaji predmetu zilohu v tomto pripade bude ziloZny veritel' ziloZcu vopred
informovat'.

LT3

4.2. Vyhlasenie verejnej obchodnej sit'aze (dalej len ,,stit'az‘) zdloZznym veritel'om.

a) Za dostato¢nui lehotu trvania sitaZe sa povaZzuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhldsenia sutaze. Za vhodny spOsob uverejnenia podmienok stitaze sa povaZzuje ozndmenie
o vyhldseni sutaZze v minimdlne dvoch realitnych kanceldridch pdsobiacich na tzemi SR
v pripade ak je zdlohom nehnutel'nost’. Najvhodnej$im z predloZzenych ndvrhov sa rozumie navrh
na uzavretie kipnej zmluvy s najvy$Sou kipnou cenou a najskorSim zaplatenim kiipnej ceny.
Zalozny veritel’ ¢i banka st opravnen{ urcit’ prioritu uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejSieho
ndvrhu.

b) Minimalna cena, ktord bude v priebehu sitaze akceptovatel'nou, bude cena stanovena na zaklade
znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote zdlohu, podaného znalcom podl'a osobitného predpisu,
v ¢ase vykonu zdloZného prava.



¢) 'V pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s icastnikom sut’aze, ktory predlozil najvhodnejsi
navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v ur¢enom Case, ma zdlozny veritel’ pravo sitaz opakovat,
alebo vykonat’ sp6sob uvedeny v bode 4.1.

d) Zélozny veritel ma pravo predat’ zdloh pod minimdlnu cenu, a to len v pripade, ak sa ani
po druhom opakovani sitaze nepodari zaloh predat.

Realizaciu zalozného prava vykond zdlozny veritel alebo prostrednictvom tretej osoby, ktora je
na realizaciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel' sa zavdzuje v zmysle § 151m Obcianskeho zdkonnika ozndmit’ vykon zédloZzného prava
zaloZcovi a zapisat’ do katastra nehnutelnosti zacatie vykonu zdlozného prava. Zalozny veritel mdZe predat’
zaloh spésobom uréenym v zmluve o zriadeni zaloZného préva alebo na draZbe najskor po uplynuti 30 dni
odo dna ozndmenia o zacati vykonu zdloZného prava zdloZcovi.

7. dovodu, Ze pri predaji zdlohu kona zalozny veritel v mene zdloZcu, zdloZca ako prikazca poveruje a
zarovenn splnomociiuje zdlozného veritela ako prikaznika, aby pri vykone zaloZného prava predal zdloh
v mene a na ucet zaloZcu ako prikazcu a udel'uje mu plnomocenstvo, aby uskutocnil vsetky tkony, potrebné
a nevyhnutné na vykon zalozného prava podla tejto zmluvy, a to najmi

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zdlohu znalcom, podla vyberu zdlozného veritela ako
prikaznika,

b) predlozil ndvrh na vklad vlastnickeho prdva v prospech tretej osoby prislusnej sprave katastra
nehnutel’nosti,

c) podpisal v zastipeni zdloZcu ako prikazcu kipnu zmluvu,
d) na vykonanie vSetkych d’alSich pravnych dkonov stvisiacich s predajom nehnutel'nosti.
Hodnota vytazku z predaja zdlohu bude pouZitd na uspokojenie pohladdavky zdloZného veritel'a v zmysle

Zmluvy o poskytnuti NFP, $pecifikovanej v ¢lanku I . Platobna dispozicia bude v¢lenend do kipnej zmluvy
uzatvorenej so zaujemcom o nadobudnutie zalohu.

Zalo7ny veritel’ ako prikaznik plnomocenstvo prijima a zavizuje sa postupovat’ pri vykone zaloZného prava
efektivne, s odbornou starostlivostou a podla platnych predpisov a uskutociiovat Cinnost, na ktord
sa zaviazal v sulade so zdujmami zaloZcu ako prikazcu.

Clanok V.
Trvanie a zanik zaloZzného prava

Zalozné pravo v prospech zdloZzného veritel'a vznikne v zmysle ustanoveni ¢lanku III bod 3 tejto zmluvy.

Zalozné pravo zriadené touto zmluvou zanik4:

a) okamihom splnenia vSetkych povinnosti DlZznika v prospech zdloZzného veritel'a, ktoré vyplyvaji
zo Zmluvy o poskytnuti NFP a zdroveni po naplneni vSetkych ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP,
alebo

b) okamihom, ked’ zdloZca alebo ind osoba v prospech zdlozného veritela pravoplatne zriadi iné
zabezpecenie jeho pohl'addvky a zdloZzny veritel’ toto nové zabezpecenie akceptuje a vyhlasi, Ze sthlas{
s tym, aby nové zabezpecenie nahradilo zaloZné pravo, ktoré vzniklo na zaklade tejto zmluvy, alebo

¢) vzdanim sa zaloZného prava ziloZnym veritel'om, alebo

d) okamihom zaniku zalohu, alebo

e) okamihom, kedy nastanu iné skutoCnosti, na zdklade ktorych zanikd zdlozné pravo podla zdkona alebo
tejto zmluvy.

Po zaniku zdloZného prava zriadeného touto zmluvou sa zalozny veritel' zavdzuje vykonat’ vSetky tkony
k tomu, aby bolo z4loZné pravo v jeho prospech zruSené a vymazané z katastra nehnutel'nosti.

Trvanie zloZzného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri prediZeni platnosti Zmluvy o poskytnuti NFP
a inej zmene Zmluvy o poskytnuti NFP alebo zavizkov z nej vyplyvajicich.

Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpecuje pohladiavky zdlozného veritela v zmysle Zmluvy
o poskytnuti NFP a tejto zmluvy.



Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti ztejto zmluvy prechddzaji na prdvneho ndstupcu, prip. dedi¢a zéloZcu a taktieZ
na pravneho nastupcu zalozného veritela.

2. Zmluva sa uzaviera na dobu trvania zavidzku Dlznika vo¢i zdloZnému veritel'ovi vyplyvajiceho zo Zmluvy
o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku.
Zmluvu je mozné zmenit iba pisomnou formou na zdklade obojstrannej dohody zmluvnych stran.

4. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky, prednostne podla § 151a a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika.

5. Zalozca suhlasi, Ze zaloZzny veritel’ je opravneny spracivat’ jeho osobné tdaje, ktoré poskytol pre ucely tejto
zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto udaje je oprdvneny poskytnit’ tretim osobdm len v silade
s platnymi pravnymi predpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane zdloZca, jeden DlZnik,
dva rovnopisy dostane RO a dva rovnopisy budi pouZité na tcely katastra nehnutelnosti.

7. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze zdloZné pravo vznikd vkladom zalozného prava do katastra
nehnutelnosti.

8. Zmluvné strany a Dlznik vyslovne stihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritane priloh
a dodatkov v centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

9. Zmluva nadobtida platnost’ ditom doru¢enia zdloZcom prijatého ndavrhu na jej uzavretie ziloZnému
veritel'ovi a i¢innost’ ditlom nasledujicim po dni jej povinného zverejnenia zdloZnym veritel'om.

10. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluva vznikla na zdklade ich slobodnej, vdZnej a urcitej vole, nie
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti pripdjaji zmluvné strany
k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

11. DlZnik svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze je obozndmeny, a Ze sa stotoZnil s obsahom
a icelom tejto zmluvy.

V Bratislave dila ........c..cocuee.e. Vo dia ..o
Zalozny veritel’: Zalozca:

Ing. Zsolt Simon
minister
Ministerstvo pdodohospodérstva a rozvoja vidieka SR UNISTAYV Bojnice spol. s r.o.

DlZnik:

SENIOR Nitrianske Rudno, n.o.



