ZMLUVA ONAJME BYTU

zatvorend podl'a § 685 zikona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel” Obec Boleraz
Sidlo: Obecny trad, 919 08 Boleraz 586
1CO: 00312282
bankové spojenie: VUB a.s. Trnava 7425-2 L2020
IBAN  SK64 0200 0000 0000 0742 5212 {
zastupena: Mgr. David Matula, starosta obce
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Néjomea: Patrik Varga, nar. f : "55 06 06&1&,()/ U
bytom: ’f itleny: f' '“M;v o
a manz. f !
Jana Vargova, nar. R
bytom:

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

Clénok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢l. 11. tejto zmluvy.

Clanok 1.
Predmet najmu

I. Predmetom najmu je dvojizbovy byt D, nachadzajiici sa na 11. NP bytového domu
v Boleraze supisné ¢islo 242, celkové podlahova plocha bytu je 52,07 m2 + balkony 6,68 m>,
zapisany na Katastralnom Grade v Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimatel’,

2. Predmetny byt pozostava 7:

chodba 9.77 m?
izba 15,60 m?

izba 13,84 m?

kuchyiia 7,79 m?

wC 1,68 m?

kipelia 3,39 m?

Spolu 52,07 m?



3.V byte st umiestnené tieto zariadenia:
plynovy kotol dstredného kirenia so zasobnikom teplej vody a termostatom
kuchynska linka
kombinovany $porak
domovy telefdn
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

Clanok IIL
Vznik a doba ndjmu

I Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v €l. . a v ¢l. 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim ngjomcovi. Najomea preberé do najmu byt spolu s jeho
prisluenstvom a zariadenim.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu ndgjomnych bytov Vieobecne zavaznym nariadenim obce

Boleraz ¢. 62 zo diia 28.01.2010 o podmienkach najmu bytov uréenych na najom pre

obyvatel'ov obce Boleraz postavenych podporov §tatu /d’alej VZN/. Najomca vyhlasuje, Ze toto

nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat’ vietky jeho ustanovenia

atoiv pripade ich zmien a doplnkov. ktoré vykona obecné zastupitel'stvo obce v budicnosti.

Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a v3etkych jej priloh.

4. Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadnc uzivanie a to na dobu uréitd 3 roky od podpisania zmluvy. Najomca
ma pravo na opakované predizenic najmu na dobu 3 roky Po uplynuti doby najmu ma najomca
prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy a to iba v pripade, ¢ najomca
a osoby s nim byvajiice po celdi dobu ngjmu dodrziavali ustanovenia tejto zmluvy. platného VZN
obce a prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

5. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uzivat
byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

6. Zoznam os6b Zijicich v byte spolu s najomcom:

Patrik Varga , bytom Boleraz Kl¢ovany 242, nar. 21.12.2004

L

Clanok IV,
Prava a povinnosti zmluvnych strdn
1. Prenajimatel’ sa zaviizuje:
A/ Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uzivanie
pofas trvania najomného vztahu udrziavat na svoje naklady:.
B/ Zabezpegit' ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych uzivanim bytu.

2. Néjomeca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim, spolotné priestory a spoloéné zariadenia domu riadne
uzivat'.

A/ Riadne a véas platit' najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

B/ Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou tdrzbou
bytu.

C/ Po skonéeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



D/ Vykonat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisludenstve a zariadeniach len s predchadzajicim
pisomnym sahlasom prenajimatela.

E/ Prenechat’ byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajiicim pisomnym sahlasom
prenajimatela.

F/ Umoznit vstup prenajimatela do bytu za a&elom kontroly bytu, oprav a tdrzby bytu, spoloénych
Casti a spoloénych zariadeni domu. ako aj za Ggelom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni
dobu na zaklade predchadzajicej 7iadosti prenajimatela.

(i/ ReSpekiovat’ vietky povinnosti dané VZN obce. Najmé sa zavizuje, 7e

neprihlasi in(i osobu ako seba a svojich potomkov zijicich s nim v spoloénej domacnosti na trvaly
pobyt v prenajatom byte prenajaty byt nevymeni ani neuskutodn| prevod prav vyplyvajicich z najmu
bytubyt ku ditu nasledujicemu po dni skonéenia ngjmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a umozni
mu s nim nakladat’

nahradi v3etky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do 30 dni odo
dnia skoncenia najmu a odovzdania bytu.

H/ Hlasit’ nutnost” oprav, ktoré ma znasat prenajimatel’, bez zbytodného odkladu a stigasne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

I/ Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia ndjmu, ak ndjomca diia nasledujiiceho po dni
skonéenia nagjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sahlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim  bytu
na naklady najomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zépisnica, ktorg Jje najomca povinny predlozit’
prenajimatelovi do 10 dni odo diia podpisania ndjomnej zmluvy. Notarska zapisnica tvori prilohu tejto
zmluvy.

4. Najomca a osoby, ktoré najomny byt uzivaja spolu s ndgjomcom si povinné umoznit’
zamestnancom obecného tradu, prislusnych Gradov a kontrolnych organov vstup do ndgjomného bytu
za (¢elom vykonu kontroly jeho technického stavu podla § 18 odst. | zakona &. 443/2010 Z.z. v znen|
neskor3ich predpisov.

Clanok V.
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

I. Ndjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu :

najomné 160,34 € mesaéne
prispevok do fondu prevadzky. udrzby a oprav 23,68 € mesaéne
poistné 1.57 € mesacne
vodné a stoéné 16,80 € mesacne
dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory 1,70 € mesaéne

2. Ndjomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, (drzby a oprav, zalohovi
platbu za vodné a stocné, dodavku elektrickej energic za spolocné priestory a poistné bude
platit' ndgjomea vzdy 1 mesiac vopred a to do 25 diia predchadzajiceho mesiaca , &islo uétu
IBAN  SK64 0200 0000 0000 0742 5212, vedeny vo VUB, a.s.. pobocka Trnava, bez povinnosti
fakturacie 7o strany prenajimatela, pricom ako dafiovy doklad bude pre zmluvné strany slazit' tato
zmluva,
Vysku najmu stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.



o)
3

. Najomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu, poplatky za

TV arozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekom unikacnej siete priamo ich
poskytovatel'om — dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie -

dodavku.
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Uhradu za odvoz pevného komunélneho odpadu uhradza najomca obci roéne na zaklade
platobného vymeru obce.

. Vysku najomného za jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru bezného
Y 1) J Je prena) p yup J

roka o vySku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym aradom SR za predchadzajici
kalendarny rok v Slovenskej republike.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udriby a oprav, ktora tvori éast’ vySky ndjomného za
Jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k I. janudru bezného roka o 0,03,- €/m?
podlahovej plochy bytu bez balkonov a loggi.

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pred uzatvorenim najomncj zmluvy v zmysle Smernice MV a RR

SR €. 8/2002 najomca uhradi prenajimatelovi finanént zaruku pre zabezpeéenie splacania
ndjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske 893,76.- € 12-izbovy byt,

V pripade ukoné&enia najmu v zmysle &. VI, bod 1. a 2.tejto zmluvy prenajimatel’ do 30 dni od
skoncenia ndgjmu vedti alikvotni Sast’ finanénej zaruky

byvalému ndjomcovi po odpocitani neuhradenych nedoplatkov na najjomnom alebo (1hrad za
pripadné poskodenie bytu.

Clanok VL
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

- Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim v stave

sposobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vietkymi
zmluvnymi stranami zmluvy /dalej len defi uzatvorenia zmluvy/,

- Najomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskér do troch

dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

- Prenajimatel” je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu. ktoré zisti

najomea pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dita uzatvorenia lejto zmluvy.

Clanok VILI.
Skonéenie najmu, bytova nahrada

- Ndjom sa ukonéi uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 2 ods. 6 VZN ¢&. 62

obce predlzena.

Pri ukoneni ndjmu sa postupuje v zmysle § 2 ods. 6 VZN &. 62 obce.

- Ndjom je mozné ukonéit’ aj pred uplynutim doby najmu vypovednou lehotou. Vypovedna lehota



pre obidve strany je 2 mesiace. Vypovedn4 lehota zaéina plyniit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena. Pogas plynutia vypovednej lehoty
Jje najomca povinny umoznit’ k obhliadke bytu inému zaujemcovi v sprievode prenajimatel’a,
pripadne osobou nim poverenou.

Clanok VIIIL.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

I. Najomni zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou

platia prislu§né ustanovia obé&ianskeho zakonnika a ostatnych veobecne zaviznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch. Ka?d4 zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzujl. 7e tito zmluva bola spisané na zaklade slobodne a vazne, uréite
a zrozumitelne prejavenej vdle uéastnikov, nie v tiesni a nie za napadnc nevyhodnych
podmicnok a na znak sthlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

V Boleraze, diia  1.2.2024
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........... ST R e “'.““‘““.“"".“'—'l:. ratasecaa, d
Obec Boleraz Patrik Varga’a manz.
v zastGpeni: Mgr. David Matula Jana Vargova

starosta obce

PRENAJIMATEL NAJOMCA




