Najomna zmluva
a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢islo zmluvy: MZ 2167/2022/NZ a ZoBZVB 147/2023, k.4. Os¢adnica
uzatvorend podl'a § 663 Obcianskeho zakonnika a podl'a § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

v platnom zneni
(dalej aj len ,, Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ a budiici povinny z vecného bremena:

Vlastnik: Slovenska republika, konajtica prostrednictvom spravcu
LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik

Zapisany: Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
Oddiel: P§ ’
VlozZka &islo: 155/S

Sidlo: Namestic SNP 8, 975 66 Banska Bystrica, SR

ICO: 36 038 351

DIC: 2020087982

1C DPH: SK 2020087982

Zastupena: JUDr. Tibor Menyhart, povereny vykonom funkcie generalneho
riaditel’a

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej aj len ,, Prenajimatel’ a/alebo len ,, Budiici povinny “ podla kontextu)

a

N4djomca a budici opravneny z vecného bremena:

Severoslovenské vodarne a kanalizicie, a. s.

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢&islo:10546/L

Sidlo: Béricka cesta 1960, 010 57 Zilina

Zastupena: Predstavenstvom

Opravnené osoby
k podpisu zmluvy:  Ing. Tatiana Strbova, predsednitka predstavenstva

Ing. Miroslav Kundrik, ¢len predstavenstva
ICO: 36 672 297
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:
(dalej aj len ,, Ndjomca* a/alebo ,, Budici oprdvneny“ podla kontextu)

za nasledovnych dohodnutych podmienok
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1.1

i—————— S S :

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ a zaroveil Buduci povinny je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov
nachéadzajucich sa v katastralnom izemi O3¢adnica, obec O§€adnica, okres Cadca vedeného
u Okresného tradu Cadca, Katastralny odbor nasledovne:

e pozemok registra E KN parcelné &islo 1/110 o vymere 114 m2 druh pozemku trvaly
travny porast, evidovany na LV ¢. 8370 v ¢asti B pod por. €. 1 v celosti, t.j. v podiele
1/1, katastralne izemie OS$¢adnica ( identifikacia na C KN 1691/1 zastavand plocha
a nadvorie o vymere 96 m2)

e pozemok registra E KN parcelné ¢&islo 1/18 o vymere 6855 m2 druh pozemku lesny
pozemok, evidovany na LV €. 2497 v Casti B pod por. €. 1 v celosti, t.j. v podiele 1/1,
katastralne uzemie O$¢adnica ( identifikacia na C KN 1690/3 ostatné plocha o vymere
2476 m2, CKN 171/3 vodna plocha o vymere 2262 m2),

e pozemok registra C KN parcelné &islo 1690/4 o vymere 636 m2 druh pozemku ostatna
plocha, evidovany na LV ¢&. 2497 v €asti B pod por. €. 1 v celosti, t.j. v podiele 1/1,
katastralne izemie O3€adnica

e pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 1691/7 o vymere 152 m2 druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, evidovany na LV €. 8370 v ¢asti B pod por. €. 1 v celosti,
t.j. v podiele 1/1, katastralne izemie O$¢adnica

e pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 1691/8 o vymere 1272 m2 druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie, evidovany na LV &. 8370 v ¢asti B pod por. €. 1 v celosti,
t.j. v podiele 1/1, katastralne Gzemie O$¢adnica

e pozemok registra C KN parcelné &islo 1691/9 o vymere 449 m2 druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie, evidovany na LV ¢&. 8370 v €asti B pod por. ¢. 1 v celosti,
t.j. v podiele 1/1, katastralne Gzemie O%¢adnica.

(dalej len ,, Pozemky“).

1.2 Najomca a zaroveii Buduci opravneny je stavebnikom projektu verejnoprospesnej liniovej

2.1

investi¢nej stavby ,,éadca — Horelica, kanalizdcia a vodovod*, na ktori bolo vydané
uzemné rozhodnutie &.j. VD/3403/2021/1043/2022/Mu, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dnia 05.04.2022 (d’alej aj ako ,,Stavba®) a ma zaujem v ramci projektu Stavby umiestnit’ a
vybudovat’ na nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy kanalizatné potrubia
(SO 04 Viytlaéné potrubie z CS C1.B) s technickymi objektmi (3achty, odbodenia) s
pasmom ochrany kanaliza&ného potrubia v $irke 1,8 m od osi uloZenych potrubi na obidve
strany. Vzhl'adom na uvedené ako aj na skuto€nost’, Ze realizicia predmetnej Stavby je vo
verejnom zaujme v zmysle ustanovenia § 3 zékona &. 442/2002 Z.z. zakon o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizicidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v siefovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov /d’alej len ,,Zakon®/,
zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria tito ndjomnt zmluvu za podmienok a v rozsahu
uvedenom niZ3ie, priom zaroveti uzatvoria zmluvu o budtcej zmluve o zriadeni vecného
bremena.
CL 1L
Predmet nijmu

N4jomca je opravneny vyuZivat’ predmet najjmu definovany v bode 2.2 tohto Clanku za
udelom vystavby verejnoprospednej liniovej investi¢nej stavby »,Cadca — Horelica,
kanalizicia a vodovod*.
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2.2 Prenajimatel’ tymto prenechdva do uZivania Najomcovi €ast’ Pozemkov uvedenych v bode

1.1 tejto Zmluvy, priCom rozsah najmu na predmetnych pozemkoch je zamerany
Podkladom na uzatvaranie ndjomnych zmluv & 203/2022 zo dita 14.11.2022,
vypracovanym spolo¢nostou PROMA INVEST, s.r.o., MaroSom Majerfiakom a to
nasledovne:

5.1

Vymera Spolu
Lv Parcelné Parcelné | Diel | Vyme | Spolu | pripadaji | Ndjomnév | ndjomyv | Objekt&. ¢ GP

&islo tislo &islo &v ra - ca na €za1m2/1 | € narok

E KN C KN GP | dielu | vlastn spolu- rok za zaber

v m2 icky | vlastnicky a podiel

podiel podiel
8370 1691/7 S 17 1/1 17 0,684 11,63 SO 04 203/2022
8370 1691/8 7 485 1/1 485 0,684 331,74 SO 04 203/2022
8370 1691/9 9 66 1/1 66 0,684 45,14 SO 04 203/2022
2497 1690/4 10 12 1/1 12 0,684 8,21 SO 04 203/2022
2497 1/18 11 86 1/1 86 0,684 58,82 SO 04 203/2022
8370 1/110 4 13 1/1 13 0,684 8,89 SO 04 203/2022
8370 1/110 8 1 1/1 1 0,684 0,68 SO 04 203/2022
Spolu ndjomné na rok: | 465,11 €/rok
Pozn.: SO 04 Vytlaéné potrubie z CS C1.B

CL. 111
Trvanie ndjmu a d’alSie dojednania

Né4jom sa uzatvara na dobu neur¢itd. Doba najmu zadina plynat odo diia zahdjenia
stavebnych pric na predmetnom stavebnom objekte po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia za u€elom uskutoénenia Stavby a najom konéi v deti nadobudnutia
pravoplatnosti Rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutel’nosti.

3.2 Najomca je povinny pisomne informovat’ prenajimatela o termine zahajenia prac

33

vykonavanych v ramci projektu stavby ,,égdca — Horelica, kanalizicia a vodovod* na
prenajatej Casti pozemku Specifikovanej v Clanku II. tejto Zmluvy, a to najmenej 15 dni
vopred.

Vo vztahu k pozemkom sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto Najomca po realizacii Stavby,
pri ktorej docasne zmenil stav pozemku, uvedie bez zbyto¢ného odkladu na vlastné naklady
primerane do pdvodného stavu (napr. vykopové prace a zasypanie vykopu). Tym nie sa
dotknuté ustanovenia Zakona.

3.4 Ak ndjomca pri realizacii Stavby spOsobi na majetku Prenajimatel’a $kodu, je povinny takto

3.5

vzniknutu $kodu odstranit’ uvedenim do pdvodného stavu tak, ako to bude najleps$ie mozné
a pokial’ to nie je dobre mozZné, §kodu uhradit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny tito Zmluvu vypovedat’ aj bez
uvedenia dévodu s tym, Ze vypovednd doba je jeden mesiac a za¢ina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola vypoved Najomcu dorucena
Prenajimatel’ovi. Tym nie je dotknuty zdvdzok na uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve
podra C1. V. a nasl. tejto Zmluvy.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa Najomca rozhodne vypovedat’ tito Zmluvu
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podla bodu 3.6 tejto Zmluvy, je Ndjomea povinny dorugit’ svoju vypoved’ tejto Zmluvy na
adresu Prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak adresét — Prenajimatel’
nebude zastihnuty v mieste svojej adresy alebo zasielku odmietne prevziat’ alebo inak zmari

Jej doru€enie, za deii dorugenia sa povaZuje deti, ked’ bol pokus o dorucenie vykonany.

3.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou bude moZné
okrem iného ukontit’ aj:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k stanovenému datumu, ak tento nebude v dohode
stanoveny plati, Ze ndjom sa skon¢i diiom nadobudnutia G&innosti tejto dohody;
b) Prenajimatel' je opravneny zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby
najmu, ak nijomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty ucel;
¢) okamzitym odstipenim zo strany Najomeu v pripade, ak sa predmet ndjmu stane ako
celok bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na obvyklé uZivanie, resp. na dohodnuty
ucel.

3.8 Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany jednomesaénd a zagina plyntt’ prvym
diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorucena
vypoved’ druhou zmluvnou stranou.

CL1v.
Odplata za ndjom

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na odplate za najom &asti pozemkov uvedenych v bode 2.2 tejto
Zmluvy v zmysle znaleckého posudku &.73/2023 vypracovaného znalcom Ing. Adridnom
Bukovcom. Ndjomné za pozemky a spoluvlastnicky podiel Prenajimatela bolo vypod&itané
na sumu 465,11 EUR/rok bez DPH (slovom StyristoSest'desiatpét’ eur jedendst’ centov), a
to za dobu urlenti v bode 3.1 tejto Zmluvy, t.j. mesa¢ne vo vyske 0,0570 €/m2. Vyssie
uvedent ¢iastku je nutné chapat’ ako &isté ndjomné bez DPH. K cene bude uplatnena DPH
podl’a platnych pravnych predpisov.

4.2 Néjomné je splatné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom ro¢ne vzdy do 28.2.
stym, Ze prvé ndjomné, je ako alikvétna &iastka z kalenddrneho roka, v ktorom boli
zahijené stavebné prace, splatné do 21 dni odo diia dorudenia faktary vystavenej
prenajimatelom v prospech t¢tu: IBAN: SK17 0200 0000 0000 0460 7432, prijemca OZ

Sever.

4.3 V pripade ukon¢enia ndjmu v priebehu roka sa vyska ndjmu v danom roku ur&i podla poétu
mesiacov pocas ktorych nédjomca predmet Zmluvy skutoéne uZival.

4.4 Ndjomca sa zavizuje odovzdat’ predmetnii &ast’ pozemkov uvedenych v bode 2.2 tejto
Zmluvy Prenajimatel'ovi po vykonani technickej rekultivacie.

4.5 Odplata za ngjom v rAmci verejnoprospesnej liniovej investi¢nej stavby podla bodu 1.2 tejto

Zmluvy nie je hradena z verejnych prostriedkov ani z finanénych prostriedkov Eurépskej
Unie.
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CLV.
Zriadenie budiceho vecného bremena

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budici povinny na vyzvu Buduceho opravneného vykonant

52

v pisomnej forme, najneskér do 30 dni od doru€enia navrhu zmluvy o zriadeni vecného
bremena, uzavrie s Budlicim oprdvnenym zmluvu o zriadeni vecného bremena, pri¢om
Buduci opravneny zaSle vyzvu podla tohto bodu tohto &lanku Zmluvy Budicemu
povinnému najneskdr v lehote do jedného roka od pravoplatného rozhodnutia o kolaudécii.
Zmluvné strany uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena s nasledovnym obsahom:

Predmetom zmluvy o zriadeni vecného bremena bude:

5.1.1 pravo Opravneného z vecného bremena vstupovat na predmetny pozemok k
uloZenym kanalizaénym potrubiam s technickymi objektmi ($achty, odbogenia,...) za
ucelom prevadzkovania, rekonstrukcie, modernizacie alebo na uéely oprav a udrzby,
povinnost’ Opravneného z vecného bremena pripadnt vzniknutu $kodu pri vykone
opravneni odstranit’ uvedenim do pdvodného stavu resp. uhradit’,

5.1.2 povinnost’ Povinného z vecného bremena strpiet’ umiestnenie kanaliza&ného potrubia
s technickymi objektmi (Sachty, odbogenia,...) na jeho pozemkoch, nebudovat
stavby, neumiesttiovat’ trvalé zariadenia, nevykondvat’ vykopy a nevysadzat® trvalé
porasty nad potrubim a v jeho pasme ochrany v $irke 1,8 m od osi uloZenych potrubi
na obidve strany.

Rozsah vecného bremena, jeho trasa vritane ochranného pasma v Sirke 1,8 m od
osi uloZenych potrubi na obidve strany, je uréena v rozsahu podl'a geometrického planu
¢.15/2023 zo dila 14.02.2023, tradne overenom Katastralnym odborom Okresného tradu
Cadca dita 23.03.2023 pod &islom 181/2023 vypracovanym spolo¢nostou PROMA
INVEST, s.r.0., Ing. Antonom Kozacikom a to nasledovne :

LV Paé’ice'“é Parcelné | Diel&v | Vymera | Spoluvlastnick | Objekt & & GP
. slo I X
dislo E KN &islo GP dielu v m2 y podiel
CKN
8370 1691/7 6 17 /1 SO 04 15/2023
8370 1691/8 7 439 1/1 SO 04 15/2023
8370 1691/9 8 53 1/ SO 04 15/2023
2497 1690/4 4 17 1/ SO 04 15/2023
2497 1718 1 80 1/ SO 04 15/2023

5.3 Buduci opravneny z vecného bremena ako investor Stavby vybuduje na &asti zat'aZenej

54

nehnutel’nosti :
SO 04 Vytlaéné potrubie z CS C1.B

Za zriadenie vecného bremena bude Povinnému z vecného bremena vyplatena primerana

jednorazova odplata odvodena od znaleckého posudku, ktory bude vypracovany v prislusnom
¢ase po zrealizovani stavby. Néklady na vypracovanie znaleckého posudku bude znaSat’
Opravneny z vecného bremena. K odplate stanovenej znaleckym posudkom budu priratané
naklady Povinného z vecného bremena spojené s administraciou zmluvy a spravny poplatok
za overenie podpisu Povinného z vecného bremena na zmluvach, ktoré znasa v plnom rozsahu
Opravneny z vecného bremena. Navrh na vklad prava vecného bremena do katastra
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nehnutelnosti podé a poplatky s nim spojené hradi Opravneny z vecného bremena. K tomuto
UCelu  doru¢i Povinny Opravnenému z vecného bremena Potvrdenie o zverejneni tejto
Zmluvy o zriadeni vecného bremena v CRZ.

5.5 Odplata je splatna do 60 dni od prévoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného
bremena do katastra nehnutePnostf vydaného Okresnym tiradom Cadca, katastralny odbor
a to prevodnym prikazom na bankovy uéet Budiceho povinného, alebo adresu Budticeho
povinného uvedeni v zéhlavi tejto zmluvy.

5.6 Finantnd ndhrada za zriadenie vecného bremena v ramci verejnoprospesnej liniovej
investiénej stavby podla bodu 1.2 tejto Zmluvy nie je hradend z verejnych prostriedkov ani
z finanénych prostriedkov Eurépskej tinie.

5.7 Vecné bremeno bude mat’ charakter ,,in rem* a opravnenym z vecného bremena bude aj
kaZdy d’aldi vlastnik opravnenej Stavby v bode 1.2 tejto Zmluvy. Vecné bremeno sa
zriad’'uje na dobu neurditii. Vecné bremeno méZe vzniknit aj zo zakona.

5.8 Ostatné ndlezitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika.

5.9 Néklady spojené s vyhotovenim zmluvy o zriadeni vecného bremena a s vkladom zmluvy
o zriadeni vecného bremena do katastra nehnutelnosti bude znagat Opravneny z vecného
bremena.

Cl. VL
Vyhlisenia zmluvnych stran

6.1 Touto zmluvou sa N4jomcovi a zdroveti Budiicemu opravnenému a zhotovitel'ovi stavby,
ktory bude stavbu na zaklade zmluvy s Najomcom realizovat’, udel'uje sthlas na vstup na
predmetné pozemky za i&elom vykondvania investi¢nej ¢innosti uvedenej v bode 1.2, t. j.
k realizdcii verejnoprospesnej liniovej investi¢nej stavby ,,Cadca — H orelica, kanalizdcia
a vodovod“,

6.2 Buduci povinny a Prenajimatel’ zaroven stihlas{ s trvalym, resp. do¢asnym vytiatim lesného
pozemku zlesného pddneho fondu, vritane vyrubu drevin a tato zmluva je zaroven
prejavom sthlasu v zmysle ust. §-u 7 ods.3 zakona &. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskors$ich predpisov.

6.3 Tato zmluva je pre Budiceho opravneného a Néjomeu, ktory je stavebnikom predmetnej
stavby, dokladom k pozemkom uvedenym v &l. I. tejto Zmluvy ako iné pravo podla § 58
ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. b/ zékona &. 50/1976 Zb. v platnom zneni.

Cl. VII.
Ziverecné ustanovenia

7.1 Zmluva nadobuda platnost’ a u&innost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
s vynimkou pre zmluvnu stranu spadajticu do kategérie povinna osoba v stilade s §2 podla
zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni zmien a doplneni, kedy Zmluva nadobida G&innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47 a zakona &.
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546/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 40/1964 Zb, Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zékony. Povinna osoba
predloZi n4jomcovi pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy alebo informécie
O uzatvoreni zmluvy v termine do 3 pracovnych dni od jej zverejnenia s d4tumom
zverejnenia.

7.2 Této zmluva je vyhotovena v 4-och rovnopisoch, z ktorych 2x pre Budticeho povinného a
Prenajimatel’a a 2x pre Buduiceho opravneného a N4jomcu.

7.3 Vztahy, ktoré si zmluvné strany nedojednali v tejto Zmluve, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zdviznych predpisov.

7.4 Tato Zmluvu moZno menit’ a doplnit’ len po predchadzajiicom stihlase oboch zmluvnych
stran, a to pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

7.5 Zmluvné strany prehlasuji, e tito zmluvu uzavrelj slobodne a véZne, nie v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, pregitali si ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne némietky, &o potvrdzuj podpismi.

Informdcie o podmienkach spracivania osobnych iidajov:

Zmluvné strany spraciivajii osobné vidaje FO dotknutych touto zmluvou za vicelom plnenia zdkonnych
povinnosti a na zdklade svojho oprdvneného zdujmu, ktorym je plnenie tejto zmluvy. Osobné tidaje sii
uchovdavané 10 rokov po roku, ktorého sa tykajii a moézu byt poskytnuté niektorym prijemcom podla
osobitnych zdkonov. Dotknutd osoba md pravo na pristup k jej osobnym tidajom, pravo na opravu
alebo doplnenie jej osobnych udajov, pravo na obmedzenie spraciivania a pravo namietat
spracuvanie. Podrobné informdcie o spracivani osobnych vdajov si k dispozicii v sidlach zmluvnych

strdn resp. dostupné na ich webovych strankach.

VA BWIRICL, dia 72.07.202Y V Ziline, dita ........].3.FEB. 2024
Prenajimatel’ a Buduci povinny: Néjomca a Buduci opravneny:

Slovensk4 republika

LESY Slovenskej republiky, , SE\’EROSLOVENSI;]:]
Statny podnik VODARNE A KANALIZAGIE, a.s.
JUDr. Tibor Menyhart Ing. Tatiana Strbova

povereny vykonom funkcie
generalneho riaditel’a
LESY Slovenskej republiky
~ 8tatny podnik
Namestie SNP & &
8975 66 Banské Bystrics

’ I/ngxlﬁi roslav Kundrik
len predstavenstva
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