N
ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU
(dalej aj ako ,,zmluva®) :

uzavretd podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika medzi:

Prenajimatelia:

1/ Veronika Kolkusova, rod. Kolkusova

d4tum narodenia: -

trvale bytom:

§t. prisluSnost™ Slovenska republika
(dalej aj ako ,, prenajimatel 1/)
zast. na zdklade splnomocnenia zo dna 28. 1. 2022 Patriciou Selcovou

a

2/ Jaroslav Kolkus, rod. Kolkus

. d4tum narodenia;

trvale bytom:

§t. prislusnost™: Slovensk4 republika
(dalej aj ako ,, prenajimatel’ 2/*)

zast. na zdklade splnomocnenia zo dria 30. 1. 2022 Patriciou Selcovou
(dalej aj ako ,, prenajimatelia”)

Néijomca: .
Centrum socialnych sluzieb - NADEJ
sidlo: Dolny Lieskov 197, 018 21 Dolny Lieskov, SR
Pravna forma: rozpo¢tova organizacia
ICO: 00 63 24 14 ’
Statutarny orgén/konajtca osoba: Ing. Frantidek Martaus, PhD

(d’ale] aj ako ,, ndjomed”) - \

(dalej vsetcz spolocne g ako ,,zmluvné strany”)

‘Zmluvné strany prehlasuju, Ze si spdsobilé k prévnym ukonom v plnom rozsahu a uzatvéraji
» najomnu zmluvu nasledovného znema

CLL
PREDMET NAJMU

1. Prenajﬁnatelia'prelﬂasujl’l‘, 7e st vlastnikmi nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom
tizemi Papradno, obec Papradno, okres Povazska Bystrica, zapisanych na LV & 1245, ako:

- rodinny dbm él’_lp: ¢. 598, postavén)’? na pozemku pafc. & KN ,,C“ 2417, zastavana
plocha a n;idvori‘e o vymere 372 m2, (dalej aj ako “rodinny dom”), '

- pozemok pare. & KN ,,C” 2418, zdhrada o vymere 147 m2,

prenajimatél’ v spoiuvlastm’ckom podiele 1/2-ica k celku,
prenajimatel’ 2/ v spbluvlastnickom podiele 1/2-ica k celku. ‘



Prenajimatel’ 2/ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom v podlele 1/1 nehnutelnosti nachadzajice;
sa v katastralnom tzemi Papradno, obec Papradno, okres Povazska Bystrica, zapisanej na Liste
vlastnictva &. 13974, ako: '

- pozemok pare. ¢ KN,,C* 2419/1, zahrada o vymere 302 m2 (dalej aj ako “pozemok”).

2. Prenajimatelia touto zrnluvu prenajlmaju na_)omcom pozemok a rodmny dom s jeho sugastami
a prisluSenstvom, ktoré pozostéva z:

- Styroch obytnych miestnosti a prlslu§enstva; ktorym je kuchyia, chodba, ‘kﬁpel’ﬁa a WC,
kumbal/pracoviia (priestor pod schodami), 2x Satnik, 1x technicka mlestnost 1x pivnica (dom je
po rekonstrukcii, vo vel'mi dobrom. stave) : : , :

- zariadenia, ktoré je prilohou ¢&. 1 zmluvy.

3. Néjomcovia predmet najmu $pecifikovany v CL 1. preberaji a zavizuj sa platit’ prenaj 1mate1’om
najomné podFa CI. III. tejto zmluvy.

ClL 1L
DOBA A UCEL NAIMU

1. Prenajimatelia’ prenechévaji najomcovi predmet néjmu u@_edeny v &lanku L tejto zmluvy do
najmu na dobu ur¢itd, a to od 01. 03. 2024 do 30. 06. 2025 s opciou na d’aliie obdobie.

2. Utelom n4jmu je dodasné poskytovanie sociélnej sluzby Zariadenie podporovaného byvania
najomcom v zmysle Zékona ¢. 448/2008 Z. z. Socidlna sluzba bude poskytovand na ziklade
zmluvy o poskytovani socidlnej sluzby najviac Siestim prijimatel'om socidlnej sluzby. :

CLIOL |
NAJOMNE A PLATBY ZA PREVADZKOVANE NAKLADY

1. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatefom za predmet nédjmu mesadné najomné stanovené
dohodou zmluvnych strén vo vyske 650,-€ (slovom sest’stopat’desmt EUR) (dalej aj ako
., ndjomné “).

2. Spolu s nigjomnym sa néjomea zavizuje mesatne preddavkovo platit’ prenajimatel’om ihrady
-za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu (poplatky elektrickej energie vo vyske 50,-€ a
plynu vo vyske 100,-€) vo vyske 150,-€ (slovom: stopit'desiat EUR) (dalej aj ako ,, energie ).

Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za skuto¢ne spotrebované sluzby podla tohto bodu tejto
zmluvy spojené s uZivanim predmetu néjmu vykonaju zmluvné strany na zaklade vytdtovania od
~ dodévatelov vysie uvedenych sluZieb. V pripade, ak vy3ka uhradenych preddavkov prekraduje
vySku skutoCnych prevadzkovych nékladov predmetu néjmu, rozdiel uhradi prenajimatel’ 2/ na
- bankovy udet ndjomeu, &slo udtu: SK18 8180 0000 0070 0050 9060, a to do desiatich (10) dnf
po doru€eni vyuctovania skutonych nakladov prenajimatelom 2/ nijomcovi. V pripade, ak

vyska uhradenych preddavkov je niZSia ako skuto&né prevadzkové naklady predmetu najmu,.
njomea je povinny nedoplatok uhradit do desiatich (10) dni po dorueni vyudtovania
skuto&nych nékladov prenajimatelom 2/ néjomcow a to na udet prenajimatel’a 2/ &slo Gétu:

- Prilohou kaZdého vytétovania skuto&nych nékladov st képie
vytstovacich faktir dod4vatela sluZieb a na poixadame je prenajlmatel’ 2/ povmny predlozit’
ngjomcom originaly tychto vyuétovacwh faktur. -

3. Mesadnd dihrada za ndjomné a energle Eini spolu 800,-€ (slovom: osemsto EUR)



.V pripade, Ze dojde k zvySeniu mesatnych zilohovych platieb zo strany dodavatefov, s

prenajimatelia opravneni o tuto sumu zvysit' zalohové platby uvedené v bode 2. tohto ¢lanku
zmluvy a to jednostrannym ukonom formou oznimenia.

Poplatok za sto¢né (kanalizdcia) za dobu najmu sa najomea zavézuje uhradit’ prenajimatelom na
zéklade dokladu predloZeného prenajimatelmi do 10 dni od jeho predloZenia.

‘N4jomné za mesiac marec 2024 v sume 800,-€ uhradi ndjomca Prenajimatelom do 5 pracovnych

dni odo dila odovzdania/prevzatia nehnutelnosti, a to bezhotovostnym prevodom:

- na Glet prenajimatel’a 1/ vedeny vo VUB, a.s., &slo uétu
v sume 325,-€,

- na U&et prenajimatela 2/ veden}’ vo VUB, ass., ‘éislo actu

10.

. 11.

o v_‘sume 475,-€.

Néjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy za d’aldie obdobie, zainajice diiom 1. 4. 2024,
bude néjomcom hradené vo vyske 650,-€ (slovom: est'stopétdesiat EUR) mesadne vopred, vidy
najneskdr k 28. ditu kalendarneho mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, na ktory sa
povinnost k Ghrade najomného vzt'ahuje, a to bezhotovostnym prevodom:

- natlet prenajimatel’a 1/ vedeny vo VUB, a.s., tislo tiftu
- vsume 325,-€,

- naucet prenajlmatel’a 2/ vedeny vo VUB, a.s., &islo uctu
- vsume 325,-€.

Uhrady za sluzby spojené s najmom podla bodu 2 tohto &lanku zmluvy za d'alSie obdobie,
zalinajiice dtiom 1. 4. 2024, budi ndjomcom hradené vo vyske 150,-€ (slovom: stopiit’desiat
EUR) mesatne vopred, vzdy najneskdr k 28. diiu kalendérneho mesiaca predchadzajiceho
kalend4rmemu mesiacu, na ktory sa povinnost’ k thrade energii vztahuje, a to bezhotovostnym
prevodom na udet prenajimatel’a 2/ vedeny vo VUB, a.s., &islo G&tu T

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelom finanéni zdbezpeku
vo vy¥ke zodpovedajuicej ndjmu a energidm za dva mesiace, t. j. vo vySke 1. 600,-€, najmi na

pripadné nedoplatky na ndjomnom a sluZbach spojenych s néjmom (elekirika, plyn) a Skode

sposobenq na predmete n4jmu pripadne suvisiacej s ndjmom a podobne.
Zébezpeku uhradi ndjomca prena]lmatel’om tak, Ze:

-’ na Glet prenajimatela 1/ vedeny vo VUB a.s., ¢islo uétu
v sume 800,-€,

- na ulet prenajimatel’a 2/ vedeny vo VUB, as., éislo uctu
v sume 800,-€, ' ’ |

bezhotovostne do 5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy.

Na zéklade pisomnej vyzvy p’renajimatel’ov je néjiomca’ povinny v lehote jedného mesiaca odo
diia jej dorudenia doplnit’ petiaznu zdbezpeku do vysky 800,-€, ak prenajimatelia preukézatelne

© pouZiji petiainli zabezpeku alebo jej Cast na dhradu svojich splatnych pohladavok voci

12,

najomcovi v stlade s touto zmluvou.

V dett skondenia n&jmu, vypratania predmetu ndgjmu a podpisania preberacieho protokolu su
prenajimatelia povinny vratit' nijomcovi pefiazni zdbezpeku, ktord bude zniZend o dhradu
' 3



nedoplatkov na ndjomnom a sluZbach spojenych s nédjmom; na thradu $kody na predmete ndjmu
a podobne a taktieZ si ponechaji zo zébezpeky -sumu 300,-€ za G¢elom vyGétovania energi
a pripadnych nedoplatkov za odvoz komunélneho odpadu. T4to suma bude vyustovana do 15 dni -

- odkedy bude prenajlmatel’ovx 2/ doruené vyuctovanie elektnckej energic a plynu a dorucené
rozhodnutle na thradu komunélneho odpadu za prlslusne obdobie.

CLIV.
, INE DOJEDNANIA
Zmluvné strany sa dOJedna.h Ze nidjomca nebude uZivat' na prvom poschodi rodmného domu
jednu mzestnost’ vzadu, ktort prenajlmateha uzamknu.

Zmluvné strany sa dOJednah, Ze najomca zrealizuje uvodne upravy pre potreby Zariadenia a to:
rekonstrukcia kupel'ne na 1. poschodi - osadenie wc a umyvadla, néter steny, ‘poloZenie PVC
podlahy. Docasné predelenie chodby na 8 poschod1 pred kupelnou Uvodne upravy na 1.
poschoch bude hradit’ nsjomcea. ‘

Prenajlmateha sthlasia s tym aby ndjomca pofas doby trvania néjmu nahlésil pn_]lmatel

- socidlnej sluzby prechodny pobyt v predmetnej nehnutelnosti. Prenajimatelia rovnako sthlasia

s pripojenim predmetnej nehnutel’nosn na internet, kablovu/satehtnu TV, dochadzkovy systém -
na naklady ndjomecu. : ~

Pocas posledného mesiaca néjmu Je najomca povmny strpxet’ obhliadky predmetu zmluvy
realizované minimélne dva dni v tyZdni, ktoré budi vykonané reahtnou kancelarlou za Gcelom
uzatvorenia najomnej zmluvy s trefou osobou. -

Néjomca berie na vedomie, Ze rodinny dom nie je napOJeny na obecny vodovod (nie j Je moine
napojit na vodovod) a uzwaju vodu zo studne (rozbor vody bol robeny 28. 04. 2023).

CLV. ..
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prena_umateha odovzdaju najomcov1 predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1. teJto zmluvy v stave
spdsobilom na riadne uZivanie d#ta 01. 03. 2023, o dom bude spisany Odovzdavaci a preberac1
protokol. Protokol musf obsahovat oznadenie Glastnikov a rodinného domu, podet
odovzddvanych kI'iSov, zistené zévady, &iselné oznadenie elektromeru, plynomeru a. aktudlne
stavy pa nich. Oba rovnopisy protokolu musia byt datované a podplsane

Prenajlmateha sa . zavézuju zabezpegit najomcow plny a neruleny vykon prév spo;enych
s uZivanim predmetu naJmu

Néjomca sa zavazuje nevykonavat’ stavebné upravy ani mé upravy, €1 podstatné zmeny na
predmete naJrnu bez predchadzajuceho plsomného suhlasu prenajlmatel’ov a to ani na svoje

. néklady

N4jomca sa zavazuje Ze bude pocas celej doby néjmu predmet néjmu vrétane jeho suéasu
udrziavat’ v poriadku a &istote a po skonéem nijmu sa ndjomea zavizuje odovzdat predmet
n4jmu prenajimatelom v stave, v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

... Ndjomca je povinny poéinat’ si poéas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku $koddm na
‘predmete n4jmu. V pripade porusenia tejto povmnostl zodpoveda najomca za vzniknutd skodu.

4



Najomca sa zavézuje vyuZivat' prenajaty priestor na dohodnuty el a nie je opravneny dat’
predmet naJmu do podnaj mu tretej osobe.

Prenajimatelia maji pravo vstupu dd domu jedenkrét za mesiac, vzdy po predchadzajiicom
ohlaseni za ufelom kontroly technického stavu domu, pokial’ sa nedohodnt mak Takhei ‘maju
prenajimatelia pravo vstupu do rodinného domu za tSelom odloZenia veci pnpadne ich

» vyzdv1hnut1a z 1zby uvedenej v C1. IV. bod 1. zmluvy

10.

11.

Né_] omca je v pripade akychkol vek porich a po§k0demach povinny sa spravat’ spésobom ktory

~ zabréni prehlbovaniu alebo rozsirovaniu $kod, je povinny okamzZite prerusit’ dodavky prislusnych

energetick}"ch privodov a obozndmit’ s danym stavom prenajimatel'ov.

V pripade, Ze v predmetnom rodinnom dome vz’niknﬁhavarijné situécie, ako napriklad prasknuté
vodovodné potrubie, poziar a iné havarijné situdcie a ndjomca nie je telefonicky resp. osobne
zastihnutel'ny, maji prenajimatelia préavo otvorit rodmny dom nésilim, resp. pouZit' ndhradny
vzdy funkeny kI'ai¢ od domu, ktory musi ndjomca zanechat’ prenajimatel'om pri prebierke domu
v zalepenej obalke (novy ki€ od domu musi néjomca odovzdaf prenajxmatel om aj po vymene
zamku \4 pnebchu trvania naJ jmu).

Néjomca sa zavézuje spravat sa ekonomicky (Setrne), ekologicky, ‘nevyruﬁbvat’ hlukorh
a nepoburovat’ svojim sprdvanim susedov, dodrZiavat' bezpetnostné, poZiame a hygienické
predpisy a dodrZiavat’ no¢ny klud. '

Prenajimatel mé predmet ndjmu poisteny v poistovni Allianz (poistenie budovy, poistenie
domé4cnosti - balik krytia MAX). Nsjomcovi odporida uzatvorif poistenie tykajlice sa
zodpovednosti za $kodu spdsobent prenajimatel’om a tretim osobam.

N4jomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v rodinnom dome a na jeho
zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beZnou GdrZbou. Drobnymi opravami sa pre téely tejto
zmluvy pqvaiujﬁ opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevy$uju sumu 70,-€.

- Néjomca nemajt vodi prenajimatelom nérok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.

12.

13,

Néjomca ma prévo robit' akékol'vek tipravy v dome vyluéne len s pisomnym sghlasom
prenajimatela.

Néjomea je zodpovedny za vasné a pravdivé nahldsenie stavu médii, ktoré vykondva a je
poZadované poskytovatel'om médii (elektrina, plyn) potas doby ndjmu. V pripade nenahldsenia
stavu médif zo strany nijomecu, resp. chybného nahlésenia stavu médif zo strany najomcu, alebo
iného konania ndjomcu, ktoré bude V1est’ ku chybnému nahldseniu stavu médii a s tym spOJenym
ﬁnancnjm stratdm, zodpoved4 nijomca. NaJomca je povinny neodkladne po nahléseni stavu
medii tieto stavy nahlésit’ prenajimatefovi 2/. N4jomca je povinny ozndmif prenajimatelom
termin odpisu médii (elektrina, plyn) potas doby najmu a prenajimatelia si povinni sa osobne
zucastnit’ tohto odpisu.



14. Néj omca sa»zavéizuj e v rodinnom dome ncprechovéizat’ ‘zvieratd a nefajéit’.

15. V pripade zé.mku na_]mu Z akehokol’vek dévodu je nijomca povmm sa z rodmneho domu

. vyst’ahovat’ a rodmny dom vypratat’ bez zabezpelenia akejkol'vek bytovej ndhrady zo strany

. prenqyﬁnatel’ov a zérovett je povinniy prenajnnatel’om odovzdat’ vietky kPuge a ostatné veci,

4.

S ktoré s né.Jmom rodinného domu prevzah najneskor v posledny defi vypovednej lehoty alebo
v dett dohodnuty zmluvnymi-stranami. V pripade porusenia  tychto zmluvnych povinnosti sa

nijomca zaviizuje zaplatit prenajimatefom zmluvni pokutu vo vySke 50,-€ za kazdy dei
omes&kania s vystahovanim sa a vypratanim rodinného domu alebo s vratenim kI'dgov a ostatnych
prevzatych veci od prenajimatelov. -

CLVL
~ SKONCENIE NAIMU
Najom sa skonéi: | '
‘a. uplynutim doby, na ktort bol zrladeny,
- b pred uplynutlm doby, na ktoru bol na]om zriadeny:
| ba) dohodou zmluvnych stran, '

bb) odstipenim od zmluvy v zmysle prislu$nych ustanoveni Obé1anskeho zakonmka,
be) pisomnou vypovedou ktoroukol’vek zo- zmluvnych stran.

,.

PrenaJnnateha moZu vypovedat’ zmluvu ak

a) najomca hrubo porusuje svoje povmnostl vyplyvajuce Z ngjmu domu naJma tym, 2e
nezaplatili ndjomné alebo Ghradu za sluZby spojené s uZivanim domu za dlhs{ &as ako jeden

. 'mesiac, alebo tym, Ze prenechah dom alebo jeho éast inému do podndjmu bez plsomneho
siihlasu prenajimatefov,

b) n4jomca alebo ten, kto je »élenom ich domécnosti, hrubo poskodzuju prenajaty dom, jeho

. prislusenstvo, pozemky,

¢) ndjomca vyuXvaji dom bez sthlasu prenajimatelov na iné tdely ako na byvanie,

- d) néjomca prechovéava v dome zvieratd a v priestoroch domu ~fajéia

Vypovedné lehota _]6 Jeden me51ac a zaéma plynut’ prvym diiom kalenda.rneho mesiaca
nasledujuceho po mes1ac1 v ktorom bola doruéena vypoved druheJ zmluvneJ strane,

. Néjomca mdze vypovedat’ mnluvu ak:

a) prenajimatelia napriek opakovanym mailovym vyzvam neodstrénia zdvainé vady na
predmete ndjmu, ktoré brania riadnemu uZivaniu rodinného domu.

. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zadina plynatf’ prvym diiom kalenddrneho: mesiaca
‘nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorudend vypoved druhej zmluvnej strane.

Zmluyné strany moZu sttﬁpiti od zmluvy v zmysle prisl. ust, Obgianskeho zékonnika.



C1 VIL
ZAVEREC‘:NE USTANOVENIA

Ostatné vzt’ahy touto zmluvou neupravené sa spravuji pnslusnym1 ustanovemarm Obélanskeho
zékonnika a d’al§imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
2. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a U€innost’ dfia
oLe32md
3. Pripadné zmeny tejto zmluvy sa uskuto&iuji prostrednictvom postupne o&islovanych, oboma
zmluvnymi stranami podpisanych, pisomnych dodatkov.
4. Zmluva' je uzatvorend v troch vyhotoveniach, pre néjdmcu v jednom vyhotoveni a pre
prenajimatela 1/ a prenajimatel’a 2/ po jednom vyhotoveni.
5. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, ktorému porozumeli a na znak sihlasu ju
- vlastnoruéne podpisujd. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluva nebola uzavreta v tiesni a za
ndpadne nevyhodnych podmienok.
-V Povazskej Bystrici, dita 15. 02. 2024 | V Povazskej Bystrici, difa 15. 02. 2024
, prenajlmatel’ 1/ l o | ‘ ‘néjomca:
'Veromka Kolkusovs Centrum socidlnych sluZieb - NADEJ -

zast.: Patriciou S_glcovou

-V Povazskej Bystrici, diia 15. 02. 2024

Ing. FrantiSek Martaus, PhD.
Statutdrny organ

Centrum socidlnych siuzieb-
- NAD DEJ,

- prenajfmatel’ 2/: 197 018 21 Doiny Lieskov ..
3=

‘Jaroslav Kolkus
zast.: Patriciou Selcovou




