Najomna zmluva

¢. j. 397/2024/O0M

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 633a nasl. Obchodného zakonnika v platnom zneni

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zast.:

IBAN:

ICO:

DIC:

IC-DPH:

Néjomca:
Sidlo:
zast.::
IBAN:
ICO:

DIC:

IC DPH:

1. Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri zriadeni a vykone
najomného prava k nehnutel'nostiam a prislusenstvu uvedenych v ¢lanku II1. tejto njjomnej zmluvy

1. U&astnici zmluvy

Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra
Nam. Jana Pavla II. 1012/7, 950 50 Nitra
Ing. Mgr. Martin Stofko, riaditel

SK93 0200 0000 3500 0014 5162
35593008

2021114722

SK2021114722

(d’alej len prenajimatel’)

Mesto Nitra

Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
Marek Hattas, primator mesta Nitra
SK04 0900 0000 0050 2800 1139
00 308 307

202 110 28 53

SK202 110 28 53

(d’alej len najomca)

I1. Predmet zmluvy

S nazvom ,,Predmet ndjmu*.

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nehnutelnosti, parcely reg. C-KN evidované na LV 3318
pre katastralne uzemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra ato menovite parcely ¢islo 152/5, 152/6,
141/19, 141/20, 141/17, 141/16, 141/15, 141/7, 141/9, 141/8, 141/10, 141/11, 141/42, 141/12,
141/13, 141/14 a 141/18, ktorych zoznam s uvedenim druhu pozemku a vymery tvori Prilohu ¢. 1

111. Predmet najmu

tejto zmluvy a ktorych spoloéna vymera je 59.968 m?.

2. Predmetom ndjmu je aj prisluSenstvo ako stucast’ nehnutel'nosti Specifikovanych v €l. III ods. 1, ods.
1 tejto zmluvy.

1. UCelom najmu nehnutelnosti §pecifikovanych v &l. 111 tejto zmluvy je uZivanie nehnutelnosti pre
zriadenie a prevadzku mestského parku s vysadbou audrzbou drevin, chodnikov a mobilidru.

IV. U&el najmu

Néjomca prehlasuje, ze mu je stav predmetu najmu znamy.

V. Trvanie pravneho vzt’ahu zaloZeného touto zmluvou

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to s platnostou od 1. 1. 2024 do 31.12.2033.



2. N4jomna zmluva sa okrem ukoncenie platnosti uplynutim doby na ktorti bola dohodnuta moze

ukoncit’ aj vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran, resp. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

3. Tuto najomnu zmluvu mozno vypovedat’ zo strany:

a) prenajimatel’a, ak:

1. najomca uziva predmet ngjmu sposobom, ktorym prenajimatel'ovi vzniké preukéazatelna Skoda;

2. najomca meska so zaplatenim najomného o viac ako 20 dni od dohodnutej doby splatnosti
aneucini napravu ani v dodato¢nej lehote 7 dni po tom, ako ho prenajimatel’ pisomne
upozornil na nezaplatenie splatky najomného;

najomca porusi niektort so svojich povinnosti uvedent v tejto zmluve;

ak najomca porusi povinnost’ stanovent v ¢lanku VII. ods. 8,9 a 10

ak prenajimatel’ bude potrebovat’ ¢ast’ predmetu najmu pre svoje vlastné vyuzitie (v tomto

pripade ma prenajimatel’ prdvo vypovedat’ tito zmluvu v rozsahu tej Casti predmetu najmu,

ktory pre svoje potreby prenajimatel’ potrebuje);
b) najomcu, ak:
1. prenajimatel vykonal na pozemku upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuju jeho
uzivanie na ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu;

. Vypoved’ nagjomnej zmluvy z dovodov uvedenych v ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a
ako aj najomcu musi byt dana v pisomnej forme a doru¢ena druhému tcastnikovi. Vypovedna lehota
je trojmesacnd a zacina plynit prvym diom nasledujuceho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.
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V1. Cena najmu

[EN

. Zmluvné strany sa dohodli na rocnom najomnom vo vyske 300 eur za cely predmet najmu.

. N4jomca bude prenajimatel'ovi hradit ndjomné rofne ato vzdy do 15 dia prvého mesiaca
kalendarneho roka za ktory sa najomné plati. Ndjomné sa najomca zavizuje platit’ bezhotovostnym
prevodom na tiet prenajimatel'a vedeny vo VUB, a.s., pobocka Nitra, IBAN: SK93 0200 0000 3500
0014 5162 s VS podra ¢isla vystavenej faktary.

. Pri oneskoreni platenia ndjmu méze prenajimatel’ pozadovat’ od ndjomcu okrem splatky najomného
uhradenie urokov z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii ceny najmu, a to tak, Ze dohodnutéd cena najmu tejto zmluvy

bude kazdorocne zvySend, resp. znizend podla oficidlnej miery inflacie, resp. deflacie vyhlasenej

Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok. Prvykrat sa takto dohodnutd valorizacia uplatni

v roku 2025. Takto dohodnuty sposob valorizacie bude vykonany najneskor do 28.2. bezného roku

spitne k 1.1. bezného kalendarneho roku. Akykol'vek rozdiel, ktory tymto prepoctom vznikne bude

vyrovnany v d’alSej platbe ndjomného.

Zéakladom pre valorizaciu najomného za rok 2025 je cena najmu podla bodu 1. ¢l. VI. tejto zmluvy

a inflacia /deflacia/ za rok 2024. Zakladom valorizacie pre rok 2026 a nasledujtce kalendarne roky je

vzdy platné najomné predchadzajuceho kalendarneho roku.
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VII. Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi ku ditu podpisu tejto
kapnej zmluvy.

2. Nijomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom zodpovedajicim dosiahnutiu Gcelu tejto
zmluvy a prenajimatel’ je povinny toto uzivanie umoznit’.

3. Najomca je povinny riadne a v¢as hradit’ dohodnuté najomné.

4. Nijomca je povinny vykonat' vsSetky pravne a d’alSie suvisiace ukony spojené s uhradou dane
z nehnutel’nosti, je danovnikom tejto dane a vyrubenti dan sa zavézuje riadne a véas uhradit’ ak nie
je od tejto povinnosti oslobodeny.

6. Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych, hygienickych, ekologickych podmienok, ako aj
ochrany pred poziarmi v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z. z. (predovsetkym § 4, 5, 59, 60, 61) a vyhlasky

Ministerstva vnutra ¢. 121/2002 Z.z. 0 poziarnej prevencii v plnom rozsahu na predmete najmu a
zodpoveda za pripadne Skody a pokuty, ktoré by vznikli z nedodrziavania alebo porusenia tychto
povinnosti. Ndjomca d4 odstranit’ na svoje naklady a tiez sa zavdzuje nahradit’ Skody, ktoré by na
predmete najmu sposobil, ako aj osoby v jeho sluzbach, alebo osoby, ktoré st s nim spojené.



9.

. Najomca zodpoveda za akékol'vek a vSetky Skody na zivote, zdravi a majetku ktoré vzniknu tretim

osobam na predmete najmu. Najomca sa zavizuje, ze vykond vSetky opatrenia, Uipravy a potrebnt
udrzbu, opilovanie ako aj vyrub stromov, Gpravu zelene nachadzajicej sa na predmete najmu, opravu
a upravu chodnikov a mobiliaru a zaviazuje sa ich vo svojom mene riesit. K vSetkym ukonom
starostlivosti uvedenym v tomto odseku dava prenajimatel’ stthlas najomcovi podpisom tejto zmluvy
a nie je potrebné, aby si takyto suhlas najomca Ziadal od prenajimatel’a v jednotlivych pripadoch.

. Négjomca je povinny na predmete ndjmu vylucit propagovanie nasilia, fasSizmu, pornografie

a vyrobkov zakazanych zakonom a vyluc¢it akékol'vek texty, obrazy pripadne Ccinnosti alebo
podujatia ktoré st v rozpore moralkou Rimskokatolickej cirkvi.

Néjomca nemoze dat’ predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

10. Najomca nie je opravneny, bez vyslovného pisomného predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a,

budovat’ a umiestiovat’ na predmete najmu ziadne iné stavby, okrem tych, ktoré na predmete najmu
existuju v ¢ase podpisu tejto zmluvy. Toto ustanovenie sa vzt'ahuje aj na nadstavby a iné objekty, ¢i
uz s pevnym zékladom alebo vol'ne polozené (vyuzivané analogicky ako stavba - kontajnerové
stavby, obytné bunky, garaze). V pripade poruSenia tohto ¢lanku zmluvy berie najomca na vedomie,
ze vazne porusuje podmienky tejto najomnej zmluvy a prenajimatel’ bezodkladne, ako sa dozvie
0 tejto skutocnosti, vyzve ndjomcu na odstranenie takejto stavby.

11. V pripade, Ze najomca si nesplni svoju povinnost’ ulozeni mu v predchadzajucom odseku zmluvy -

odstranit’ stavbu/objekt, prenajimatel’ ma pravo, uz aj pocas trvania najomného vzt'ahu zalozeného
touto zmluvou, stym, Ze najomca mu ktomu dava podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny
a neodvolatel'ny suhlas, odstranit’ uvedent stavbu/objekt. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve
taktiez prehlasuje, Ze v pripade, Ze si svoju povinnost’ ulozenu v tomto odseku predmetnej zmluvy
nesplni, zaplati prenajimatel’ovi ndklady, ktoré si v stvislosti s odstranenim stavby/objektu vy¢isli,
ziadnym sposobom nebude prenajimatel’ovi v tychto tikonoch branit’ a ani si od prenajimatel’a v tejto
suvislosti nebude uplatiiovat’ ziadne plnenie ¢i ndhradu Skody.

12. Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

13. Prenajimatel’ dava najomcovi suhlas s potrebnym opilovanim ako aj s vyrubom drevin

nachadzajucich sa na predmete najmu.

VI1I1I. Osobitné dojednania

Pokial’ po skonceni najmu podla ¢l. V. ods. 1. tejto zmluvy bude chciet’ prenajimatel’ predmet
zmluvy znovu prenajat, ma ndjomca prednostné pravo najmu. Najomné na dalSiu dobu najmu
dohodnu zmluvné strany, nemoze byt’ vSak nizsie ako bolo ndgjomné v poslednom roku najmu.
Po skonceni najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného stavu, ato do 6
mesiacov odo dia skoncenia ndjomno-pravneho vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

IX. Dovernost’ informacii a povinnost’ mlé¢anlivosti

Zmluvné strany oznacuju informacie poskytnuté v stavislosti s rokovanim o uzatvoreni tejto zmluvy
ako aj informécii v tejto ndjomnej zmluve za doverné v zmysle ustanovenia § 271 Obchodného
zakonnika. Zaroven sa zavizuju zachovavat’ mlcanlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach a informaciach
obsiahnutych v tejto zmluve alebo ziskanych pri jej plneni a ktoré zmluvné strany zaroven oznacuju
za doverné, a to iV pripade, ak dojde k ukonceniu tejto zmluvy. Kazda zo zmluvnych stran moze
oznacit’ informéciu, ktort odovzdava druhej strane za dovernu.

Zmluvné strany sa zavizujl, ze vo vztahu k tretim osobdm budu zachovavat’ mlc¢anlivost’ o vSetkych
informaciach podla odseku 1 tohto ¢lanku a tieto nebudu vyuzivat’ pre seba alebo iné osoby, pokial’
by to bolo v rozpore so zdujmami druhej strany.

Zmluvnd strana nemusi dodrzat’ povinnost’ ml¢anlivosti podla odseku 2 tohto ¢lanku, ak ziska
predchadzajtci pisomny sthlas druhej zmluvnej strany, alebo ak tak stanovuju vSeobecne zavdzné
pravne predpisy. Ani také pouzitie dovernych informdcii podl'a odseku 1 tohto ¢lanku vSak nesmie
byt na tkor prav a pravom chranenych zaujmov druhej zmluvnej strany.
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X. Zavereéné dojednania

Tato zmluva sa uzatvara na zéklade suhlasu primatora Mesta Nitra zo dita 13.02.2024
Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pri¢om najomca obdrzi 3 vyhotovenie a prenajimatel’
2 vyhotovenia.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov zmluvnych stran a
ucinnost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia (s odkazom na § 47a Obcianskeho zakonnika).
Tato zmluvu v zmysle § 5a Zakona ¢. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni

a) mesto Nitra zverejni na webovom sidle mesta, alebo

b) ak tato zmluva nie je zverejnena podl'a pism. a) tohto bodu do 7 dni odo dna jej uzatvorenia,

moze podat’ ucastnik zmluvy navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

Tato zmluvu mozno menit’ a doplnit’ len na zéklade pisomnych v poradi ocislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Popri ustanoveniach tejto zmluvy neplatia ziadne iné ustne alebo pisomné dojednania zmluvnych
stran. Tato zmluva nahradza akékol'vek doterajsie dohody a dohovory medzi zmluvnymi stranami
ohl'adne predmetu zmluvy.
Pravne vzt'ahy upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika platného
v ¢ase uzatvarania zmluvy. Pokial’ by sa po uzatvoreni tejto zmluvy v dosledku zmeny pravneho
poriadku stali niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatnymi, zostavaju ostatné Casti tejto zmluvy
nedotknuté a zmluvné strany sa dojednaju na novom zneni neplatnych ustanoveni tak, aby sa tieto
nové ustanovenia v najvacsej moznej miere priblizovali voli zmluvnych stran pri uzatvoreni tejto
zmluvy
Zmluvné strany prehlasuju, ze si text tejto zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu
porozumeli a ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u prosta akychkol'vek omylov a Ze toto
potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi 0sdb, opravnenych za zmluvné strany podpisovat’ a konat’.

V Nitre, dfia ..ovvveeeeeeeeene V Nitre, dfia ....eeveeeeeeeenn.

Ing. Mgr. Martin Stofko, riaditel Marek Hattas
Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra primator Mesta Nitra



Priloha €. 1 k Najomnej zmluve ¢. 397/2024/0OM

I’(atagtralne LV Parcela | Register | Druh Vymera Pf)mtana Vlagtnlcky
uzemie vymera podiel

Nitra 3318 | 141/10 |C ostatné plochy 4943 4943 | 1/1
Nitra 3318 | 141/11 |C ostatné plochy 2225 2225 | 1/1
Nitra 3318 | 141/12 | C ostatné plochy 2051 2051 | 11
Nitra 3318 | 141/13 | C ostatné plochy 1048 1048 | 1/1
Nitra 3318 | 141/14 | C ostatné plochy 3321 3321 | 1/1
Nitra 3318 | 141/15 |C ostatné plochy 1126 1126 | 1/1
Nitra 3318 | 141/16 | C ostatné plochy 192 192 | 1/1
Nitra 3318 | 141/17 | C ostatné plochy 9932 9932 | 1/1
Nitra 3318 | 141/18 | C ostatné plochy 973 973 | 1/1
Nitra 3318 | 141/19 | C ostatné plochy 5631 5631 | 1/1
Nitra 3318 | 141/20 | C ostatné plochy 10010 10010 | 1/1
Nitra 3318 | 141/42 | C ostatné plochy 950 950 | 1/1
Nitra 3318 | 141/7 |C ostatné plochy 1539 1539 | 1/1
Nitra 3318 | 141/8 |C ostatné plochy 2188 2188 | 1/1
Nitra 3318 | 141/9 |C ostatné plochy 1344 1344 | 1/1
Nitra 3318 | 152/5 |C ostatné plochy 8516 8516 | 1/1
Nitra 3318 | 152/6 |C ostatné plochy 3979 3979 | 1/1

Spolu: 59968 m2



