Registraéné ¢islo SBA: 26/2024/KGR

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

V MESTE BRATISLAVA

uzatvorena vV zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podndjme nebytovych
priestorov®), v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik*) a v zmysle zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:
Registracia:

Konajuci:
Kontaktny e-mail:
(dalej len ,,Prenajimatel)
a

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

ICQ:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:
Registracia:

Konajuci:
Kontaktny e-mail:

(d’alej len ,,Najomca“)

medzi zmluvnymi stranami

Twin City Il a. s.

Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
47 241 501

2023627045

SK2023627045

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka
zahrani¢nej banky

SK27 1111 0000 0012 8874 2015

UNCRSKBX

obchodny register Mestského sudu Bratislava |11, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢.: 6468/B

Ing. Richard Safarik, predseda predstavenstva

Ing. Branislav Pastrnak, ¢len predstavenstva
kubica@bevix.sk

Slovak Business Agency

Karadzi¢ova 7773/2, 811 09 Bratislava - Staré Mesto
30 845 301

2020869279

Vseobecna uverova banka, a. s.

SK08 0200 0000 0038 3952 9851

SUBASKBX

Register zaujmovych zdruzeni pravnickych oséb vedeny
Okresnym tradom Bratislava, registracné ¢islo
OVVS/467/1997-Ta

Mgr. Martin Holdk, PhD., generalny riaditel’
dunajcin@sbagency.sk

(Prenajimatel’ a Najomca spolocne d’alej len ,,Zmluvné strany*)
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(A)

(B)

Registraéné ¢islo SBA: 26/2024/KGR

PREAMBULA

Prenajimatel je uspe$ny uchadzac, ktorého ponuka sa stala vitaznou (d’alej len ,,Ponuka‘)
a s ktorym je uzatvorend tato Zmluva.

Plnenie v zmysle tejto Zmluvy bude spolufinancované z finanénych prostriedkov
Europskej unie, Operacného programu Slovensko alebo z inych financnych prostriedkov
Eurdpskej unie, resp. méze byt hradené (spoluhradené) aj z prostriedkov $tatneho rozpoctu
al/alebo z vlastnych zdrojov Najomcu, pri nakladani s ktorymi platia osobitné postupy a
pravidla.

CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmet Zmluvy

1.1.

Touto Zmluvou Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi na do¢asné odplatné uzivanie (do
najmu) dohodnuty predmet najmu (d’alej len ,,Predmet najmu‘‘), aby ho Najomca docasne
v dojednanej dobe (d’alej len ,,Doba najmu‘) uzival na dojednany tucel najmu (d’alej len
,,Utel najmu*), a Ndjomca sa zavizuje platit’ za to Prenajimatelovi dohodnuté najomné
(d’alej len ,,Najomné“) a thrady za plnenia (sluzby), ktorych poskytovanie je spojené
s ngjmom Predmetu najmu (d’alej len ,,Sluzby*), a pri skonéeni najmu vratit' Predmet
najmu Prenajimatel’ovi.

Predmet najmu

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Prenajimatel’ je osoba opravnena nakladat’ s priestormi spolu s prislusenstvom
$pecifikovanymi v bode 1.5. tohto Clanku Zmluvy a vyznaéenymi v Prilohe &. 1 - Pédorys
priestorov vrdtane ich oznacenia a vymery (dalej len ,,Priloha ¢. 1) tejto Zmluvy, a to
v rozsahu, ktory umoziiuje uzatvorit' platne ariadne tato Zmluvu. Priestory podla
predchadzajticej vety sa nachadzaji v Bratislave na ulici Karadzicova 7773/2, 811 09
Bratislava - Staré Mesto, a to v stavbe vo vlastnictve Prenajimatel’a, supisné ¢islo: 7773,
popis stavby: Polyfunk¢éna stavba Twin City, objekt A2, postavenej na parcele registra ,,C*,
parcelné ¢islo: 9095/3, 0 vymere 5700 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
(d’alej len ,,Budova®), zapisanej na liste vlastnictva Cislo: 9742, v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, katastralne tzemie: Staré
Mesto, obec: Bratislava-Staré Mesto, okres Bratislava I. Priestory spifiaju na zaklade
predlozenej Ponuky poziadavky Néjomcu na priestory.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze na tcely tejto Zmluvy sa najmom mysli aj pripadny
podnajomny vzt'ah medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom, pricom v pripade podnajmu platia
rovnaké prava a povinnosti ako v pripade najmu, okrem tych, ktoré sa z logiky veci
vzt'ahuji vyhradne k najmu.

Prenajimatel’ je opravneny nakladat’” s Predmetom ndjmu v rozsahu, ktory umoZiuje
uzatvorit’ tito Zmluvu s Ndgjomcom, pri¢om na tento Ucel vyhlasuje, ze Najomcovi pred
uzatvorenim tejto Zmluvy predlozil fotokdpiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, z
ktorého vyplyva opravnenie uzivat' Priestory na uéel uvedeny v Clanku 2 bod 2.1. tejto
Zmluvy ako aj doklad preukazujuci opravnenie Prenajimatel’a nakladat’ s Priestormi.

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve, v stlade
s Ponukou Predmet najmu, ktorym su:
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1.6.

1.7.

2.1.

Registraéné ¢islo SBA: 26/2024/KGR

1.5.1. nebytové kancelarske priestory situované v Budove na 2. nadzemnom podlazi tak,
ako su vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy €. 1 tejto Zmluvy

s celkovou vymerou 2.252,00 m?, a to:

a) nebytové priestory v Budove na 2. nadzemnom podlazi vyznacené v
pddorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy, ako nebytové
priestory vo vyhradnom uzivani Najomcu o vymere 2.084,50 m?, ktoré
zahfnaju spolu:

(1) kancelarske priestory (d’alej len ,,Kancelarske priestory*),
(2) ostatné administrativne priestory (d’alej len ,,Ostatné administrativne
priestory®) a

b) spolocné priestory a zariadenia situované v Budove na 2. nadzemnom
podlazi tak, ako su vyznacené v pddorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy €. 1
tejto Zmluvy, ako nebytové priestory v zdiel'anom uzivani 0 vymere 167,50 m?
(d’alej len ,,Spolo¢né priestory a zariadenia‘)

(Kancelarske priestory, Ostatné administrativne priestory a Spolo¢né priestory

a zariadenia d’alej spolu aj ,,Nebytové kancelarske priestory*) a

1.5.2. priestory Creative Point situované v Budove na 1. podzemnom podlazi tak, ako su
vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy o vymere

210,00 m?(d’alej len ,,Priestory Creative Point*)

(Nebytové kancelarske priestory /Kancelarske priestory, Ostatné administrativne priestory,

Spolo¢né priestory a zariadenia/ a priestory Creative Point spolo¢ne d’alej len ,,Priestory®)

a

1.5.3. 40 (Styridsat) parkovacich miest v krytych gardZzovych priestoroch na 1.
podzemnom podlazi Budovy tak, ako st vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria
stCast’ Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy o celkovej vymere 562,59 m? (dalej len

,,Parkovacie miesta‘).

Na tcely vypoctu rozlohy Priestorov sa vymerou Priestorov rozumie plocha vymedzena
obrysmi zakreslenymi v pddorysoch v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy a za obrysy zakreslené
Vv tychto pddorysoch sa povazuji osi deliacich stien medzi tymito Priestormi a prilahlymi
priestormi a osi obvodovych stien Budovy, a d’alej vonkajsie linie dveri, okien, 1ist, zaclon
a pod., ktoré tieto Priestory oddeluji od Spolo¢nych priestorov ainych priestorov
v Budove.

Prenajimatel’ sa pocas trvania Zmluvy a doby najmu zavéizuje Najomcovi za podmienok

ustanovenych v Zmluve, v sulade s Ponukou, poskytnat’ nasledovné Sluzby:

a) dodavka elektrickej energie (vratane vonkajSieho osvetlenia a osvetlenia spolo¢nych
Casti),

b) dodavka zemného plynu (ak Budova ma pripojku),

) dodavka studenej vody (vodné, sto¢né),

d) karenie/chladenie,

e) dodavka teplej vody a

f) iné sluzby spojené s najmom Priestorov, ak st uvedené v tejto Zmluve.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Priestory uvedené ako:

a) Kancelarske priestory bude Najomca wuzivat pre administrativnu, koncepcnd,
manazérsku alebo ini obdobnu pracu zamestnancov za t¢elom vykondvania ¢innosti
a/alebo plnenia uloh (v ramci narodnych projektov) v sulade s predmetom cinnosti
Najomcu,
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2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.
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b) Ostatné administrativne priestory bude Najomca uzivat’ za ic¢elom vykonavania ¢innosti
a/alebo plnenia tloh (v ramci narodnych projektov) v stlade s predmetom ¢innosti
Najomcu,

€) Spolo¢né priestory a zariadenia bude N4jomca uzivat’ v primeranom rozsahu za ti¢elom
vykonavania ¢innosti a/alebo plnenia uloh (v ramci narodnych projektov) v sulade s
predmetom ¢innosti Najomcu a

d) Priestory Creative Point bude Najomca uzivat' na umiestnenie technologickych
zariadeni v zostave viacerych druhov za Gcelom vykonavania Cinnosti a/alebo plnenia
uloh (v rdmci ndrodnych projektov) v sulade s predmetom ¢innosti N4jomcu.

Parkovacie miesta bude Nijomca vyuzivat na parkovanie osobnych automobilov za
ucelom vykonavania ¢innosti a/alebo plnenia tloh spojenych s i¢elom ndjmu Priestorov.

Najomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

a) Ucel najmu, na ktory bude Najomca Priestory uZivat, je v sulade s nasledovnym
ucelom, na ktory su jednotlivé Priestory stavebne urcené: Kancelarske
priestory, Ostatné administrativne priestory a Spolo¢né priestory a zariadenia su
kancelarske priestory,

b) Néjomca je povinny na vlastné naklady pred za¢atim Doby najmu ziskat’ a pocas celej
doby ¢innosti udrziavat’ v platnosti vSetky tradné povolenia (d’alej len ,,Povolenia‘®)
vyzadované v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pre prevadzkovanie
¢innosti Najomcu v Priestoroch. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnat Najomcovi
suc¢innost’ a spolupdsobenie, ktoré mozno od neho spravodlivo pozadovat, pre
ziskavanie audrzanie Povoleni Ndjomcom, a N4jomca je povinny Prenajimatelovi
nahradit’ vSetky preukazané néklady, ktoré Prenajimatel’ pri tom vynalozil alebo mu
vznikli.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je ur¢ené inak, Najomca ma pravo v primeranom rozsahu uzivat’
spolo¢né priestory v Budove, t. j. vnitorné komunika¢né priestory, vytahy, socialne
zariadenia a pod. (d’alej len ,,Spolo¢né priestory*), ak tym neobmedzi d’alsich najomcov,
verejnost’ a navstevnikov Budovy. Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek uzivat’ alebo dat’ do
najmu tretej osobe lubovolnt cast’ Spolo¢nych priestorov (za Ucelom zriadenia
akychkol'vek docasnych alebo trvalych zariadeni, informac¢nych pultov, reklamnych
a informacnych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania spolo¢enskych a kultrnych
podujati, prezentacii a vystav, atd’.).

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Doba ngjmu je Zmluvnymi stranami dohodnutd ako doba ur€itd, ktord zacina odo dia, v
ktorom Zmluva nadobudla GCinnost (vratane) atrva do 28. 02. 2025 (vratane)
s automatickym predizenim Doby najmu do 28. 02. 2026 (vratane), pokial Najomca
nedoruc¢i Prenajimatelovi najneskor do 30. 11. 2024 (vratane) pisomné ozndmenie, Ze
nema zaujem o automatické predizenie doby najmu do 28. 02. 2026 (vratane).

V Case uzavretia Zmluvy Najomca Predmet najmu uziva (po skonéeni jeho najmu) na
zéklade osobitnej ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV V MESTE
BRATISLAVA uzavretej medzi Najomcom v pravnom postaveni ndjomcu na strane jednej
a Prenajimatel’om v pravnom postaveni prenajimatel’a na strane druhej zo dna 26. 04. 2023
(d’alej len ,,ZoNNP*). Najomca potvrdzuje, Ze Priestory a Parkovacie miesta su v stave
zodpovedajucom stavu Predmetu ndjmu dohodnutému podla Zmluvy a dohodnutému
Ugelu najmu a disponuje potrebnymi kIaémi a/alebo pristupovymi kartami od Priestorov.
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.
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Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze ak v dent predchadzajici ditu zacatia Doby ndjmu ma
Najomca Predmet ndjmu Vv uzivani a nevrati ho Prenajimatel’ovi Vv stlade so ZoNNP,
osobitné odovzdanie Predmetu ndjmu Prenajimatelom a jeho prevzatie N4jomcom pri
zaCati najmu Predmetu najmu zaloZeného touto Zmluvou sa nevyzaduje a okamihom
zacatia Doby ndjmu sa Predmet ndjmu povazuje za riadne odovzdany Prenajimatel'om a
prevzaty Najomcom V stave zodpovedajicom dohodnutému Uelu najmu.

Pocas trvania Zmluvy a Doby najmu ma Najomca pravo na pristup do Priestorov a na
Parkovacie miesta 24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni.

CLANOK 4
NAJOMNE A INE UHRADY NAJOMCU

Na zéklade tejto Zmluvy sa N4jomca zavéizuje Prenajimatel’ovi uhradzat’
4.1.1. Najomné v sulade s ustanovenim bodu 4.6. tohto Clanku Zmluvy,
4.1.2. Iné dhrady Najomcu:
a) Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (d’alej len ,,Podiel
Najomcu na SPN®) v sulade s ustanovenim bodu 4.7. ods. 4.7.2. pism. a)
v spojeni s bodom 4.8. tohto Clanku Zmluvy a
b) Vlastné prevadzkové naklady v stlade s ustanovenim bodu 4.7. ods. 4.7.2.
pism. b) v spojeni s bodom 4.9. tohto Clanku Zmluvy.

Najomné a iné thrady Najomcu podl'a bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy st stanovené
dohodou Zmluvnych stran v mene euro podl'a podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy vyslovne dohodli, Zze Najomné a iné uhrady
Najomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy sa uréuju/vyaétuju na zaklade faktary
Prenajimatel’a vyhotovenej v stlade s podmienkami tejto Zmluvy (d’alej len ,,Faktara®).
K fakturovanym cenam sa pripocita daii z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH*) podla
prislusnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, ak je Prenajimatel’ platcom DPH
a plnenie v zmysle tejto Zmluvy podlieha DPH.

Na zéklade dohody Zmluvnych stran musi Faktira, okrem nalezitosti Faktary ako

danového dokladu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, obsahovat’ aj tieto udaje:

a) identifika¢né Gidaje Prenajimatel’a vratane sidla, ICO, DIC, IC DPH, ak je Prenajimatel’
platitelom DPH a plnenie podlieha DPH,

b) nézov a ¢islo tejto Zmluvy,

€) nazov narodného projektu, ak sa uplatnuje,

d) ITMS kod narodného projektu, ak sa uplatiuje,

e) poradové Cislo Faktuary,

f) den vystavenia a den splatnosti Faktary,

g) datum dodania sluzby/zdaniteI'ného plnenia,

h) oznacenie penazného tstavu a Cislo u¢tu (IBAN), na ktory sa ma platit’ fakturovana
cena,

I) prilohy, ak st uvedené v tejto Zmluve a/alebo pozadované Najomcom a

J) odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby Prenajimatel’a.

Najomné a iné uhrady Ndjomcu podl'a bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy st splatné mesaéne
pozadu na zaklade Faktury Prenajimatela vystavenej a dorucenej v lehote 5 (piatich)
pracovnych dni po skonceni prislusného kalendarneho mesiaca, ak tito Zmluva
nestanovuje inak. Faktura je splatnd v lehote 30 (tridsat) kalendarnych dni odo dna
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4.6.
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dorucenia riadne vystavenej Faktiry Najomcovi, pricom uthradu vykond Néjomca

Vv prospech uc¢tu (IBAN) Prenajimatel’a uvedeného na Fakture.

N4jomca je opravneny vratit’ Prenajimatel’ovi Fakttru ak:

a) je vyhotovena v rozpore so Zmluvou a/alebo v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi,

b) je vyhotovena s uvedenim nespravnych, resp. chybajtcich tdajov a/alebo priloh a/alebo

€) nebudu splnené iné povinnosti v zmysle v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov, tejto
Zmluvy a/alebo povinnosti v zmysle ustanovenia Clanku 8 tejto Zmluvy.

V takomto pripade nova lehota splatnosti Faktary za¢ne plynut’ dorucenim opravenej,

spravne vyhotovenej Faktiry a/alebo preukdzanim splnenia povinnosti Prenajimatel’a

v zmysle vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, tejto Zmluvy a/alebo preukazanim

splnenia povinnosti v zmysle ustanovenia Clanku 8 tejto Zmluvy.

Najomné

4.6.1. Najomné (zakladné najomné) je Zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
41.745,67 EUR  (slovom  Styridsatjedentisicsedemstostyridsatpat’  eur
a Sest'desiatsedem centov) bez DPH spolu za cely Predmet najmu a za 1 (jeden)
kalendarny mesiac trvania najmu, z toho:

a) Najomné za Priestory vo vyske 36.547,34 EUR (slovom
tridsat’Sest'tisicpat’stostyridsat’sedem eur a tridsat’styri centov) bez DPH spolu
za celé Priestory a za 1 (jeden) kalendarny mesiac trvania najmu a

b) Najomné za Parkovacie miesta je dohodnuté vo vyske 5.198,33 EUR (slovom
péttisicstodevatdesiatosem eur a tridsat’tri centov) bez DPH spolu za vsetky
Parkovacie miesta a za 1 (jeden) kalendarny mesiac trvania najmu.

V pripade, ak najom Predmetu najmu netrval cely kalenddrny mesiac, ma

Prenajimatel’ narok len na pomernu ¢ast’ ndjomného, podl'a poc¢tu dni trvania najmu

Priestorov v prislusnom kalendarnom mesiaci.

4.6.2. Vyska Najomného je Zmluvnymi stranami dohodnutd na zdklade rozlohy
jednotlivych Priestorov ur¢enej pre ucel vypoctu Najomného a Podielu Najomcu na
SPN (v Zmluve ako ,,Faktura¢na rozloha*) a rozumie sa nou podlahova plocha
Priestorov, t. j. ich rozloha v m? vymedzena osami obvodovych murov, &i uz
vnutornych alebo vonkajS$ich a vnatornymi liniami dveri, okien, liSt, okennych
ustupkov, zaclon a pod. Do podlahovej plochy Priestorov sa zapoc¢itava plocha pod
vnatornymi prieCkami Priestorov alebo inymi stavebnymi prvkami, ktoré sa
nachadzaju vo vnitri Priestorov (napr. oporné stipy atd’.). Pre odstranenie
akychkol'vek pochybnosti pri vypocte podlahovej plochy Priestorov sa za obvodové
muary povazuju akékol'vek stavebné prvky z akéhokolvek materidlu, ktoré
odclenujii Priestory od inych casti budovy alebo od vonkajSieho prostredia
Faktura¢nad rozloha celych jednotlivych Priestorov je Zmluvnymi stranami
dohodnuta nasledovne:

a) Fakturacna rozloha Kancelarskych priestorov je 1.522,30 m?,

b) Faktura¢na rozloha Ostatnych administrativnych priestorov je 541,75 m?,

c) Faktura¢na rozloha Spolo¢nych priestorov a zariadeni je 167,50 m? a

d) Fakturacna rozloha Priestorov Creative Point je 210,00 m2.

4.6.3. Ngjomca si vyhradzuje pravo zaplatit Najomné aj vopred, av§ak maximalne na
obdobie 6 (Siestich) mesiacov. Podmienky financovania a platobné dojednania v
tomto osobitnom pripade st nasledovné:

a) Najomné je splatné vopred na zaklade Faktiry Prenajimatela vystavenej v
stilade s ustanovenim bodov 4.2. az 4.4. tohto Clanku Zmluvy, po vyuZiti prava
N4jomcu zaplatit’ Najomné vopred, a to podl'a podmienok akceptovatelnych
Néjomcom,

b) Faktara je splatna v lehote 30 (tridsat’) kalendarnych dni odo dna dorucéenia
riadne vystavenej Faktury Né&jomcovi, priCom thradu vykona Najomca v
prospech uctu (IBAN) Prenajimatel’a uvedeného na Fakture,
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C) za den uhrady sa povazuje den odpisania penaznych prostriedkov z Gctu
(IBAN) Najomcu pod podmienkou, ze najneskor do 2 (dvoch) pracovnych dni
budu pripisané na ucet (IBAN) Prenajimatel’a uvedeny na Fakture,

d) prava a povinnosti Zmluvnych stran pri vrateni Faktary platia v zmysle bodu
4.5. tohto Clanku Zmluvy primerane,

e) v pripade, ak nijom Predmetu najmu (jeho casti) netrval cely kalendarny
mesiac, méa Prenajimatel’ narok len na pomernt ¢ast’ Najomného, podl'a poctu
dni trvania najmu Predmetu najmu (jeho casti) v prisluSnom kalendarnom
mesiaci a

f) Najomca je opravneny vyuzit pravo zaplatit’ ndjomné vopred aj opakovane.

Sposob thrady Najomného za Predmet ndjmu sa primerane riadi ustanoveniami

bodov 4.2. a7 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

Najomné sa od 01. 01. 2025 v kazdom d’alSom kalendarnom roku trvania Doby

najmu Predmetu ndjmu upravi (zvysi) v sulade s indexom rastu spotrebitel'skych

cien (,,Indexation of the rent®), pricom sa vychadza z udajov oznamovanych

Statistickym tiradom eurdpskych spolodenstiev v Luxemburgu — Eurostat, v sulade

so zaznamom (¢iselny udaj) predstavujicim aktudlny index rastu spotrebitel’skych

cien za predchadzajuci kalendarny rok - poslednych dvanast’ mesiacov uvedeny v

tabulke ,,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) - All items", Casti

,Percentage change - 12 months average", riadku ,,EU (27 countries)" v poslednom

jej stipci (v pripade zmeny poétu élenskych krajin (27 countries) sa pouZije aktudlne

¢islo - pocet Clenskych krajin). Tento ¢iselny udaj, zndmy ku diu fakturicie
prislusného Najomného, vyjadruje percento, o ktoré sa zvysi Najomné v d’alSom
kalendarnom roku ndjmu Predmetu ndjmu, za ktory sa N4jomné zvysuje, priCom za
zaklad pre vypocet zvySeného Najomného (zakladného ndjomného) pre dalsi
kalendarny rok sa vzdy berie vySka Niomného (nezniZzeného zdkladného
najjomného po pripadnych predchadzajicich tpravach v stlade stymto
ustanovenim Zmluvy) za posledné mesacné fakturované obdobie najmu Predmetu
najmu v kalenddrnom roku predchadzajucom dalSiemu kalendarnemu roku, za
ktory sa N4ajomné zvysuje (t.j. vySka Ngjomného urceného v ¢lanku 4 bode 4.6. ods.

4.6.1. Zmluvy a kazdého nasledne upraveného v zmysle vysSie uvedeného) bez

ohl'adu na zl'avy, zniZenia a im obdobné plnenia dohodnuté alebo uplatnené medzi

zmluvnymi stranami, pokial’ Zmluvnymi stranami nie je dohodnuté inak.

4.7. Iné dhrady Najomcu

4.8.

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

Néklady na Sluzby vzniknuté V suvislosti s prevadzkou, spravou a uzivanim

Budovy znasaju najomcovia v Budove a uhradzaju ich Prenajimatel'ovi.

Nékladmi za Sluzby sa rozumeju:

a) vsetky naklady na Sluzby uvedené v Prilohe ¢&. 2 — Sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom tejto Zmluvy ( dalej aj ,,Spolo¢né
prevadzkové naklady* alebo ,,SPN®) a

b) vsetky naklady na plnenia poskytované alebo merané v Priestoroch, ato za
dodavku elektriny, dodavku (studenej pitnej) vody a odvadzanie odpadovych
vod (dalej aj ,,Vlastné prevadzkové naklady* alebo ,,VPN®), ktoré nie su
zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch.

Pokial nie je d’alej dohodnuté inak, tak sposob inych tthrad Najomcu sa primerane

riadi ustanoveniami bodov 4.2. a7 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

Podiel Najomcu na SPN

4.8.1.

Podiel N4jomcu na SPN nie je zahrnuty v Ndjomnom a Njomca je povinny platit’
Podiel Najomcu na SPN osobitne popri Ndjomnom.
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a) Najomca je povinny platit’ svoj Podiel Najomcu na SPN Vv rezime ur¢enom
podla pomeru thrnu Faktura¢nej rozlohy Kancelarskych priestorov, Ostatnych
administrativnych priestorov a Spolo¢nych priestorov a zariadeni K (thrnu
prenajimatelnych ploch (rozloh) vsetkych nebytovych (kancelarskych
a maloobchodnych) priestorov v Budove, pricom zikladom pre vypocet
Podielu Najomcu na SPN je celkova suma SPN v Budove. Pomer thrnu
Fakturacnej rozlohy Kancelarskych priestorov, Ostatnych administrativnych
priestorov a Spolo¢nych priestorov a zariadeni K uhrnu prenajimatelnych
ploch vsetkych nebytovych (kancelarskych a maloobchodnych) priestorov
v Budove je: 0,141067258.

4.8.2. Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi (mesa¢né) platby na Podiel Najomcu na
SPN (dalej len ,,Platby*), ktoré su splatné spésobom aV lehotach splatnosti
dohodnutych pre platenie Najomného a prevodom na bankovy ucet (IBAN)
Prenajimatel’a uvedeny na Faktare, ktorou Prenajimatel’ Platby vytétoval. Vysku
Platieb urcuje Prenajimatel’ s oh'adom na vysku SPN za predchadzajtici kalendarny
rok a po vykonani vyactovania SPN za predchadzajici kalendarny rok. Vyska
Platby, ktora je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi od dna zacatia Doby
najmu, predstavuje sumu vo vyske 6,00 EUR (slovom Sest’ eur) bez DPH za kazdy
1 (jeden) m? Fakturacnej rozlohy Kancelarskych priestorov, Ostatnych
administrativnych priestorov a Spolo¢nych priestorov a zariadeni za 1 (jeden)
kalendarny mesiac.

4.8.3. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku Platieb v odévodnenych pripadoch vyluéne
Vv pripade zmeny cien energii, sluzieb a d’al$ich nakladov, ktoru st zahrnuté v SPN),
atiez po vykonani ro¢ného vyuétovania SPN. Zmenenu vysku Platieb je
Prenajimatel’ povinny Najomcovi pisomne oznamit’.

4.8.4. Prenajimatel’ (pomocou Spravcu) je povinny najmenej 1 (jeden) krat rocne,
spravidla za obdobie jeden kalendarny rok a do 31. marca nasledujuceho
kalendarneho roka, uskuto¢nit’ vyictovanie Podielu Najomcu na SPN a Platieb
skutocne zaplatenych Najomcom za obdobie najmu Predmetu najmu, ktoré je
predmetom tohto vyuctovania Podielu Ndjomcu na SPN (vyuctovacie obdobie),
a vysledok vyuctovania Podielu Najomcu na SPN je Prenajimatel’ povinny pisomne
oznamit’ N4jomcovi, a to aj po zaniku tejto Zmluvy.

4.8.5. Najomca ma pravo do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni odo dia dorucenia pisomne
ozndmené¢ho vysledku vyuctovania Podielu Najomcu na SPN ozndmit
Prenajimatelovi, Ze mé zaujem vykonat’ kontrolu vytictovania Podielu Najomcu na
SPN a v takom pripade do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni od tohto oznamenia ma
Najomca pravo preskumat’ Faktary a d’alSie doklady priamo stvisiace s polozkami
ovplyviiujiicimi vySku Podielu Ndjomcu na SPN podla vyacétovania Podielu
Najomcu na SPN a pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi pripadné vady a nedostatky
vyuctovania Podielu Najomcu na SPN, ato aj po zaniku tejto Zmluvy; inak sa
vyuctovanie Podielu Najomcu na SPN povazuje za Najomcom odsuhlasené.

4.8.6. Ak je vysledkom vyuctovania Podielu N4jomcu na SPN:

a) nedoplatok, tak rozdiel medzi Podielom Najomcu na SPN za vyuétovacie
obdobie a uhrnom Platieb skutocne zaplatenych Najomcom za vyuctovacie
obdobie, je Najomca povinny doplatit’ Prenajimatelovi do 30 (tridsiatich)
kalendarnych dni po doruceni vyuctovacej Faktary a

b) preplatok, tak rozdiel medzi thrnom Platieb skuto¢ne zaplatenych Najomcom
za vyuctovacie obdobie a Podielom Ndjomcu na SPN za vyuctovacie obdobie
je Prenajimatel’ povinny Najomcovi vratit’ do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni
po doruceni vyuctovacej Faktary.

4.9. Vlastné prevadzkové naklady

4.9.1. Vlastné prevadzkové naklady su oddelené od Spolo¢nych prevadzkovych nédkladov

(Podielu N4jomcu na SPN) a nie st zahrnuté v Ndjomnom.
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4.9.2. Njjomca je povinny platit Vlastné prevaddzkové naklady mesacne pozadu na
zaklade meraémi meranej skutocnej spotreby elektriny a vody, najneskor do 30
(tridsiatich) kalendarnych dni po skonceni kalendarneho mesiaca, za ktory sa
Vlastné prevadzkové naklady platia, ato na zaklade Faktiry vystavenej
Prenajimatel'om a doruc¢enej Najomcovi najmenej 30 (tridsat) kalendarnych dni
pred splatnostou Vlastnych prevadzkovych nakladov.

4.9.3. Vramci Vlastnych prevadzkovych ndkladov je Prenajimatel’ povinny uctovat
Najomcovi cenu spotrebovanej elektriny, vodné a stocné bez akychkol'vek
prirazok. Prilohou Faktiry, ktorou Prenajimatel’ vyactoval Najomcovi Vlastné
prevadzkové naklady, musi byt vyactovanie, ktoré obsahuje Cisla meracov, stav
meradiel meraov na zaciatku a na konci kalendarneho mesiaca, za ktory sa VPN
platia, spotrebované mnozstvo elektriny a vody, jednotkovu cenu elektriny,
vodného a stocného. Najomca mé pravo nahliadnut' do dokladov, ktoré priamo
savisia s VPN, a skontrolovat stav meradiel meraCov na meranie mnozstva
elektriny a vody dodanej do Priestorov.

4.9.4. V pripade, ak bude Prenajimatel'ovi za obdobie Doby najmu a/alebo jeho casti
poskytnutd dotacia na pokrytie dodato¢nych nakladov v dosledku zvySenia cien
plynu a elektriny, je Prenajimatel’ povinny dohodnut’ si s Najomcom osobitny
postup tykajtci sa kompenzacie VPN zaplatenych Najomcom za obdobie Doby
najmu a/alebo jeho Casti, a to aj po zéniku tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ nie je opravneny pozadovat’ od Najomcu a Najomca nie je povinny zlozit
Prenajimatelovi zabezpeku (kauciu) na thradu Najomného alebo inych thrad Najomcu.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s thradou Najomného alebo Inou thradou Najomcu
v zmysle tejto Zmluvy, Prenajimatel’ nie je opravneny od Najomcu pozadovat’ zaplatenie
akejkol'vek sankcie (napr. zmluvnej pokuty), s vynimkou trokov z omeskania v zdkonnej
vyske stanovenej podla ustanovenia § 369 o0ds. 2 Obchodného zakonnika V spojeni S
ustanovenim § 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorSieho predpisu.

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zakonné platidlo $tatu platné
v danom c¢ase tak, aby bol ¢o najpresnejSie zachovany ucel sledovany uzavretim Zmluvy.

CLANOK 5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ak N3jomca moze Priestory uzivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ neplni svoje
povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o najme a podnajme
nebytovych priestorov alebo Obc¢ianskym zdkonnikom, ma Né4jomca narok na pomernu
zl'avu z ndgjomného. Najomca nie je povinny platit’ najomné vylucne len za ten cas, ked’
N4jomca nemohol uzivat’ Priestory preto, Ze Prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o najme a podndjme nebytovych priestorov
alebo Obcianskym zdkonnikom.

Poistenie
5.2.1. Prenajimatel’ V rozsahu a v zavislosti od situdcie na poistnom trhu uzavrie poistné
zmluvy, ktoré buda pokryvat’ najma nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom a
prevadzkou Budovy a ¢innost'ami Prenajimatel’a a/alebo spravcu vo vzt'ahu k
Budove (zahrnujuce predovsetkym pripady poskodenia majetku),

Strana 9 z 20



Registraéné ¢islo SBA: 26/2024/KGR

b) zivelné poistenie Budovy vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo
zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

C) poistenie strojov a nasledného preruSenia prevadzky a

d) poistenie rizika kradeze vlamanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spolo¢nych
priestoroch Budovy.

Naklady vynalozené v suvislosti s tymto poistenim sa zahffiaji do Spoloc¢nych

prevadzkovych nékladov. V pripade, ak z dovodov na strane Ndjomcu vznikne

preukazatelné riziko, ktoré ma za nasledok zvySenie poistného Prenajimatel’a,

Néjomca sa zavézuje uhradit’ vzniknuty rozdiel v prislusnych (pomerne k takto

vzniknutému rozdielu) zvysenych splatkach Podielu Najomcu na SPN.

5.2.2. Niajomca je povinny na vlastné nadklady uzatvorit' a po cely ¢as trvania najmu
Predmetu najmu udrziavat’ v platnosti a G¢innosti poistenia, ktoré budu pokryvat’
najma nasledovné rizika:

a) poistenic zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho
¢innost’ami prevadzkovanymi v Budove a zodpovednosti vo¢i narokom tretich
0s0b (zahrnujuce predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na
Predmete najmu a v Predmete n4jmu a pripady poranenia, Grazu alebo timrtia
0soOb a in¢),

b) zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete
najmu, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z
vodovodnych zariadeni,

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu a rizika vandalizmu
vV Predmete najmu.

5.2.3. Nijomca berie na vedomie asthlasi s tym, ze poistenie majetku dojednané
Prenajimatel'om nepokryva majetok Najomcu, bez ohl'adu na to, ¢i je tento majetok
N4jomcu zabudovany do Budovy alebo nie.

5.3. Udrzba, opravy, povinné revizie a servis

5.3.1. Prenajimatel’ je povinny vykonavat' udrzbu, opravy, povinné revizie a Servis
Budovy, Spoloénych priestorov a konstrukénych prvkov Budovy, Parkovacich
miest, a zariadeni (mechanicke, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnicke,
vytahové, odpadové, sanitdrne, bezpecnostné, telefonne a iné systémy) slaziacich
Budove vratane Priestorov, s vynimkou (i) systémov a zariadeni resp. ich cCasti
inStalovanych alebo vnesenych do Priestorov Ndjomcom a/alebo (ii) systémov a
zariadeni resp. ich casti, ktorych povinnost' udrzby, opravy, povinnej revizie
a servisu prinalezi Najomcovi v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je povinny vykonavat udrZzby, opravy, povinné revizie a servis
pravidelne podl'a potrieb a/alebo podmienok uréenych vyrobcom, predajcom alebo
prislusnou STN. Prenajimatel’ je povinny vykonat opravy v primeranej lehote,
ktora neméze byt dlhSia ako 30 (tridsat) kalendarnych dni odo dna zistenia
Prenajimatel’a o potrebe ich vykonania alebo odo dna oznamenia Najomcu o
potrebe ich vykonania pri opravach, ktoré neobmedzuji bezné uZivanie Priestorov
a/alebo Parkovacich miest Ndjomcom alebo v primeranej lehote, ktora nemoze byt’
dlhsia ako 7 (sedem) kalendarnych dni odo dia zistenia Prenajimatel’a o potrebe ich
vykonania alebo odo dna oznamenia Najomcu o potrebe ich vykonania pri
opravach, ktoré obmedzuji bezné uzivanie Priestorov a/alebo Parkovacich miest
Najomcom. Tuto lehotu je Prenajimatel’ opravneny jednostranne prediZit v pripade,
ak vykonaniu udrzby, opravy, povinnej revizie alebo servisu brani prekazka, ktora
nastala nezavisle od vole Prenajimatel’a a brani mu v splneni jeho povinnosti, ak to
spolu s povahou takejto prekazky a jej dosledkoch pisomne oznami Néjomcovi bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa Prenajimatel’ o takejto prekazke a jej
dosledkoch dozvedel.
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V pripade omeskania Prenajimatel’a s vykonanim oprav podla ¢lanku 5 bod 5.3.
ods. 5.3.1. Zmluvy méze Najomca uplatnit’ narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,03 % (tri stotiny percenta) denne z vysky celkového mesacného
N4jomného s DPH za kazdy aj zaCaty deii omeskania a za kazdy pripad omeSkania
zvlast. Prenajimatel’ nie je povinny zmluvnu pokutu zaplatit, ak porusenie
povinnosti / omeskanie s vykonanim oprav podla ¢lanku 5 bod 5.3 ods. 5.3.1.
Zmluvy nezavinil.

Svoju pohladavku voci Prenajimatelovi titulom zmluvnej pokuty je Najomca
opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohladavke Prenajimatela z uhrady
N4jomného za prislusny alebo nasledujuci kalendarny mesiac. Zapocitanim v
zmysle predchddzajucej vety nezanikd povinnost’ Prenajimatela na vykonanie
prislusnej opravy ani narok na nahradu Skody, ktord bola porusenim povinnosti
Prenajimatel'a Najomcovi spdsobend, pricom vyska zaplatenej zmluvnej pokuty sa
zapocita na nahradu skody.

Po uplynuti lehét uvedenych v ¢lanku 5 bod 5.3. ods. 5.3.1. Zmluvy, je Najomca
opravneny, po predchddzajuicom upozorneni Prenajimatela, vykonat potrebné
opravy sam a na vlastné naklady s tym, Ze svoju pohl'adavku voci Prenajimatel’ovi
vzniknuti tthradou tychto nakladov je Ndjomca opravneny jednostranne zapocitat’
voc¢i pohladavke Prenajimatela na zaplatenie Najomného za prislusny alebo
nasledujuci kalenddrny mesiac. Ak si vykonanie potrebnych oprav vyzaduje urciti
odbornti sposobilost’, tak Najomca moze opravy vykonat' len pomocou osoby
s takouto odbornou sposobilostou. Ak je podla Zmluvy dohodnuté, Ze opravy
Priestorov je Najomca opravneny uskuto¢nit’ len pomocou dodavatel'ov
schvalenych alebo predpisanych Prenajimatel’om, tak potrebné opravy je N4jomca
opravneny uskutocnit’ len pomocou dodavatel'ov schvalenych Prenajimatel'om.

5.4. Upravy

5.4.1.

5.4.2.

Néjomca je opravneny V Predmete ndjmu uskutocnit’ stavebné upravy a zmeny

a inStalaciu novych technologickych ainych zariadeni Nijomcu (dalej len

,Upravy) vyluéne na ziklade predchadzajiceho pisomného sthlasu

Prenajimatel’a s rozsahom a ¢asovym harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimatel’ bezdévodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Budovu ani rozvodové systémy Budovy,

b) prace tykajice sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpe¢nosti budu
uskutoénené dodavatel'mi vopred schvalenymi Prenajimatel’om,

¢) Upravy nebudi mat’ za nasledok neprimerané obmedzenie Prenajimatela ani
inych najomcov Budovy a/alebo neovplyvnia iné casti Budovy mimo
Priestorov,

d) Upravy neznizia uZitkova hodnotu Budovy,

e) Upravy budu uskutoénené vyluéne na naklady Najomcu a

f)  Upravy budu uskutoénené v stilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami,
prisluSnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

Pre potreby udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatel'ovi vopred

odovzdat’ riadne vypracovanu a Uplnu projektovi dokumenticiu a presny opis

Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduju sthlas/y (Povolenie/a) organov verejnej

moci, tak projektova dokumentacia Uprav a ich presny opis musia byt’ vypracované

autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu,

potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym technickym normam

a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych

tradnych stihlasov a Povoleni potrebnych na uskuto¢nenie a uZivanie Uprav je

povinnostou Najomcu. Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklada

Prenajimatel’'ovi akukol'vek zodpovednost’ za spravnost’, dostatocnost’ resp. stlad

Uprav s prislu§nymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

Strana 11 z 20



5.5.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

Registraéné ¢islo SBA: 26/2024/KGR

Funkénost' (adrzbu, opravy aservis) Uprav a daldich obdobnych investicii
Najomcu (na svoje vlastné naklady) zabezpecuje Najomca podla bodu 5.4. ods.
5.4.1. tohto Clanku Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze akékol'vek Upravy

a) uskuto¢ni takym sposobom, aby nad nevyhnutne potrebni mieru nerusil ani
neobmedzoval hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d’alSimi
nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov, uzivatelov alebo navstevnikov
Budovy,

b) uskutocni vyluéne v sulade s Prenajimatelom vopred pisomne schvalenym
c¢asovym harmonogramom s tym, ze pokial Prenajimatel’ alebo Spravca
odovodnene poziada Ngjomcu o nevyhnutne potrebné docasné preruSenie
uskutoétiovania Uprav, potom je Najomca (resp. dodavatel’ Najomeu) povinny
bezodkladne prace na Upravach prerusit’ a nebude v nich pokracovat’ po dobu
urcenu Prenajimatel’om alebo Spravcom a

€) uskutoéni vylu¢ne pomoc osdb, ktoré:

(1) maju na uskutoéneniec prac, dodavok ainych Ccinnosti, ktorymi ich
Néajomca poveruje alebo mieni poverit’ v ramci uskutoénenia Uprav,
potrebné opravnenia/povolenia, odborné znalosti a praktické skusenosti,

(2) maju pred zacatim a po cely ¢as uskuto¢inovania ich prac, dodavok a inych
innosti v ramci Uprav uzavreté dostatoéné platné poistenie z titulu
stavebno - montaznych prac s poistnym krytim najmenej vo vyske
100 000,- EUR pokryvajuce zodpovednost za Skody na majetku
sposobené v suvislosti s uskutoctiovanim ich prac, dodavok a inych
ginnosti v ramci Uprav,

(3) boli Prenajimatelom vopred schvalené, ak sa to vyzaduje podla tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ méze na Budove kedykol'vek uskuto¢nit’ vylepsenia, stavebné zmeny,

pristavby, nadstavby, vstavby apodobne. Nijomca je povinny umoznit

Prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam v nevyhnutne potrebnom rozsahu

pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh prac obmedzovat’ ani zdrziavat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny odpisovat’ technické

zhodnotenie Predmetu najmu uhradené Najomcom a Prenajimatel’ nezvysi vstupnt

cenu Budovy o tieto vydavky.

Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci

5.5.1.

5.5.2.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a Spolo¢né priestory a zariadenia
v Budove v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a
zdravi osOb a nesmie pouZzivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujlce Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podla
prislusnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Néajomca sa zavdzuje dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok Twin City A (d’alej len
,Prevadzkovy poriadok®), ktory je Prilohou ¢. 4 Zmluvy, tak, aby bola
zabezpeCena ochrana zivota a zdravia osob zdrzujucich sa v Budove alebo v jej
blizkosti, ochrana Budovy a majetku v nej. Prevadzkovy poriadok predstavuje
subor pisomne wurenych zavdznych pravidiel anariadeni vydanych
Prenajimatelom alebo Spravcom, upravujucich rezim prevadzkovania Budovy,
ktoré mézu byt postupne dopiitané a podla potreby menené. Vietky nariadenia
apravidla prevadzky Budovy, trvalé idocasné (sezénne), budi oznamované
Najomcovi s vyznaenim zmeny a/alebo doplnenia doru¢enim na e — mailovu
adresu kontaktnej osoby Najomcu uvedenej v zahlavi Zmluvy, ¢im sa stavaji
zavaznou stcastou Prevadzkového poriadku a tejto Zmluvy. Najomca je povinny
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oboznamovat’ sa s nariadeniami a pravidlami prevadzky Budovy oznamenymi
Prenajimatel'om alebo Spravcom a zavidzuje plnit’ a zachovavat’ vSetky nariadenia
a pravidla prevadzky Budovy. V pripade rozporu tejto Zmluvy s ustanoveniami
Prevadzkového poriadku maji prednost’ dojednania uvedené v tejto Zmluve.
N4jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, pravnymi predpismi na useku
BOZP (bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci) a PO (poziarnej ochrany), ak sa na
neho vzt'ahuju v zmysle platnych pravnych predpisov, pricom v stvislosti
s ¢innost'ou Najomcu v Priestoroch v celom rozsahu zodpoveda za plnenie
a dodrziavanie pravnych predpisov na useku BOZP a PO. Ngjomca je povinny
zabezpecit' Skolenia svojich zamestnancov z pravnych predpisov a ostatnych
predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych cinnosti, lekarske
prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. Najomca zodpoveda za to, ze prace,
resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, buda
vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a st odborne spdsobilé.
Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’ a
zodpovedd za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpeCnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case najmu budi
nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiiceho
sa vV Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
Vv Predmete ndjmu, je povinny zabezpeCit ich predpisané odborné prehliadky
a skusky ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych alebo inak zistenych. N4jomca
sa zaviazuje, ze bude pouzivat’ v Predmete najmu a v Budove len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebiCe), ktoré maju certifikat, resp. preukdzani zhodu podla
osobitnych predpisov, aich stav avlastnosti vyhovuji poziadavkam pre ne
ustanovenym v pravnych predpisoch a/alebo v technickych norméch.

Néajomca zodpoveda za uskutonenie primeranych opatreni na ochranu Predmetu
najmu pred vldmanim a/alebo kradezou. Za takéto primerané opatrenie sa povazuje
aj zabezpecenie Priestorov alarmom.

N4jomca je povinny okamzite hlasit’ priamo vedicemu pracovnikovi bezpecnostnej
sluzby zabezpecCujucej ochranu Budovy kazdi zistenu udalost’ ohrozujiicu
bezpeénost’ 0sdb i majetku v Predmete najmu.

Podnajom

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

Néajomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
(alebo do odplatného uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom) len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatel'a danym pred
uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej odplatnej zmluvy). Sthlas
Prenajimatel'a musi byt’ dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme
(inej odplatnej zmluvy), ktort ma Najomca v umysle uzavriet. Prenajimatel’ sa
zavizuje takyto stihlas bezdovodne neodmietnut’.

Ak Najomca uzatvoril zmluvu o podndjme (inll odplatna zmluvu) bez potrebného
stihlasu Prenajimatel’a alebo v inom zneni, neZ bola Prenajimatel'om odsuhlasena,
ide 0 podstatné porusenie tejto Zmluvy Néjomcom a takto Najomcom uzatvorena
zmluva je neplatna.

Za wuzivanie Predmetu ndjmu podndjomnikom zodpovedd Najomca voci
Prenajimatel’ovi rovnako, ako by Predmet najmu uzival sam.

Pre wvylicenie pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sthlasy dané
Prenajimatel'om na zéklade ZoNNP pred uzatvorenim tejto Zmluvy ostavaju aj
nad’alej v platnosti.
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Ak dojde k zmene vlastnictva k Budove, k Predmetu najmu alebo k ich casti, vstupuje
nadobtudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a vSetkych prav a povinnosti
Prenajimatel’a z tejto Zmluvy, ktoré sa maju plnit’ v budicnosti od okamihu takejto zmeny
vlastnictva, pravne postavenie Najomcu sa nemeni a nadobudatel ani Najomca nie je
opravneny z tohto dévodu tuto Zmluvu vypovedat ani od nej odstupit’.

V pripade zéniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu s pradvnym nastupcom plati, ze Zmluvné
strany Zmluvy sa ku dnu zaniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu dohodli, Ze ndjom nezanika,
pri¢om ziadna zo Zmluvnych stran nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat’ a pravny
nastupca Prenajimatela alebo Najomcu v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
zaniknutého Prenajimatel’a alebo N4jomcu.

Poskytovanie elektronickych komunikaénych sluZieb

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit pripojenie Priestorov na verejné datové
a telekomunikacéné siete, pricom Najomca ma pravo pripojit’ Priestory k poskytovatel'ovi
datovych a telekomunikaénych sluzieb podl'a vlastného vyberu. Zmluvu na poskytovanie
elektronickych komunikaénych sluzieb Vv Predmete najmu si uzatvara Najomca vo
vlastnom mene ana vlastny ucet s poskytovatelom elektronickych komunikaénych
sluzieb. Najomca uhradza odplatu/cenu za poskytovanie elektronickych komunikaé¢nych
sluZieb priamo ich poskytovatelovi.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.10.1. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a Spolo¢né priestory a prevadzkovat
V nich svoje ¢innosti v stlade s touto Zmluvou, jej sicastami, prilohami, platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, povoleniami (vratane Povoleni)
vztahujicimi sa na prevadzkovanie auzivanie Predmetu najmu a Spolo¢nych
priestorov a tak, aby uzivanim Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov Najomcom
a prevadzkovanim cinnosti Ndjomcu v nich nevznikala Prenajimatelovi, inym
najomcom v Budovea inym osobam $koda, vznik Skody nehrozil, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu ich podnikania v Budove a uzivania priestorov
v Budove a aby sa neohrozovalo a nepoSkodzovalo zivotné prostredie.

5.10.2. Ndgjomca sa zavdzuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela upravujice
prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu, ak uvedené nie je v rozpore
stouto Zmluvou, najmid Prevadzkovym poriadkom. Prenajimatel ma pravo
(Jednostranne) zmenit’ existujuce nariadenie, inStrukciu a Prevadzkovy poriadok,
pri¢om kazdi zmenu Prenajimatel’ ozndmi Najomcovi dorucenim na e — mailova
adresu kontaktnej osoby Ndjomcu uvedenej v zdhlavi Zmluvy.

5.10.3. Ngjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi, aby vykonaval odbornt prehliadku
Predmetu ngjmu v obvyklom pracovnom case, a to aj v sprievode inych osdb, najma
z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu ndjmu, zistenia spdsobu
uzivania Predmetu najmu, ako aj pripravy a uskuto¢fiovania potrebnych stavebnych
uprav a oprav Budovy aPredmetu ndjmu a odstrafiovania akejkol'vek s$kody,
havarie alebo inej prekazky. Takato odborna prehliadka nesmie neprimerane
obmedzit’ prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Priestoroch.

5.10.4. Njjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o
vSetkych okolnostiach a skutoc¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu a Spolo¢nych priestorov.

5.10.5. Ndjomca nesmie pripeviiovat’ na steny, stropy ani iné miesto v Predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane vel'ku alebo
neobvyklu zat'az, a nesmie tiez zat'azovat’ podlahu viac ako Styristopit'desiat (450)
kilogramami (1000 1bs) na $tvorcovy meter a premiestiiovat’ tazké predmety
(trezory, technologické zariadenia atd’.) v Predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu Prenajimatel’a.
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Néjomca nesmie odkladat’ svoj tovar ani iné predmety aveci V Spolo¢nych
priestoroch mimo miest na to ur¢enych.

Akékol'vek ¢innosti Ndjomcu, ktoré spdsobia alebo mozu spdsobit’ zmeny tykajuce
sa vonkajSicho vzhladu Predmetu najmu alebo Budovy (umiestnenie plagatov,
reklamnych tabul, réoznych népisov ainych veci Najomcu na stendch a fasade
Budovy alebo inde), moze Néajomca uskutoénit’ vyluéne s predchadzajiacim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a. N4djomca je povinny zabezpecit,, aby vonkajsi
vzhl'ad Predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materidlmi, tovarmi alebo
inymi vecami Najomcu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade
interiéru alebo exteriéru Budovy.

N4gjomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecCovat riadne upratovanie
Kancelarskych priestorov, Ostatnych administrativnych priestorov a Priestorov
Creative Point prostrednictvom svojho pracovnika, dodavatela alebo Spravcu.
Upratovanie a tdrzbu Parkovacich miest a Spolo¢nych priestorov zabezpeuje
Prenajimatel’.

Najomca je povinny dodrziavat nariadenia a usmernenia dané Prenajimatel'om
alebo spravcom tykajuce sa zabezpecéenia likvidacie odpadu a spdsobu zasobovania
Predmetu najmu. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobi on alebo nim
poverené osoby nespravnym skladovanim alebo likvidaciou odpadu, vratane
prekrocenia projektovanej kapacity zariadeni alebo inZinierskych sieti, a na vyzvu
Prenajimatel’a alebo spravcu je povinny uhradit’ naklady na opravy tym vyvolané.

5.10.10. S ngjmom Predmetu nijmu pocas Doby niajmu je spojené alebo umoznené

poskytovanie/dodavanie nasledujucich sluzieb, energii a inych plneni:

a) elektricka energia (220 V a 380 V),

b) studena voda,

€) odvadzanie odpadovych vod,

d) centralny telefonny rozvodny systém,

e) verejny rozhlasovy informacény systém,

f) elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov,

g) centralny odvoz odpadu,

h) upratovanie a udrzba Spolo¢nych priestorov,

i) straZzenie Spolo¢nych priestorov, kontrolovany vstup do Predmetu najmu 24
(dvadsatstyri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni, strdzna sluzba pri vstupe do
Predmetu ndjmu 24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

J) prevadzkovanie vytahov,

K) poziarny alarm,

[) napojenie na centralny HVAC systém Budovy zabezpecujlci kurenie,
chladenie aventilaciu v zmysle Specifikacie uvedenej v Technickej
a dizajnovej prirucke,

m) zimna a letna udrzba Spolo¢nych priestorov a exteriéru Budovy,

n) povinné revizie a idrzba vyhradenych technickych zariadeni v Predmete najmu
a Vv Spolo¢nych priestoroch a

0) ostatné sluzby ustanovené vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a technickymi normami, pokial' ich podla Zmluvy neobstarava alebo
nezabezpecuje Najomca.

Poskytovanie uvedenych plneni, energii a sluzieb zabezpecuje Prenajimatel’ pre

Najomcu.

5.10.11. Prenajimatel’ nezodpovedd Najomcovi za prerusenie alebo obmedzenie v

poskytovani/dodavani ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych plneni, energii a sluzieb
a Ngjomcovi nevznika voci Prenajimatel’'ovi ani pravo na zl'avu z N4ajomného, ani
pravo neplatitt Najomné, ak Kk preruseniu alebo obmedzeniu v
poskytovani/dodavani ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych plneni (energii a sluzieb)
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doSlo u Prenajimatelovo dodavatela takéhoto plnenia zddévodu, za ktory
nezodpoveda Prenajimatel’, a Prenajimatel'ov dodavatel’ takéhoto plnenia podla
pravneho predpisu alebo zmluvy uzavretej s Prenajimatelom nezodpoveda
Prenajimatel’ovi za Skodu (skutocnu skodu alebo usly zisk), ktord Prenajimatelovi
vznikla v désledku takéhoto preruSenia alebo obmedzenia v poskytovani/dodavani
ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych plneni (energii a sluzieb) Prenajimatel'ovi.

5.10.12. Prenajimatel’ nezodpovedd Najomcovi za kratkodobé preruSenie alebo
obmedzenie v poskytovani/doddvani ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych plneni,
energii a sluzieb, ak netrva dlhsie ako 24 (dvadsat’styri) hodin.

CLANOK 6
SKONCENIE NAJMU A
VRATENIE PREDMETU NAJMU

N4gjomny vztah zalozeny touto Zmluvou skonéi predovsetkym uplynutim dohodnutej
Doby ngjmu.

Pred uplynutim dohodnutej Doby ndjmu mozno najomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou
skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran 0 skon¢eni ndjmu k urcitému datumu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu z dévodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 Zakona o n4jme a podnajme nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu pred uplynutim Doby najmu z dévodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od 1. (prvého) dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

V pripade, ak je Najomca v omeskani viac ako 30 (tridsat)) kalendarnych dni s plnenim
akéhokol'vek penazného zavizku voci Prenajimatel’ovi alebo Spravcovi vzniknutého z tejto
Zmluvy atento zavizok si Najomca nesplni ani po pisomnej vyzve Prenajimatel’a
v dodatoénej primeranej lehote v diZke najmenej 30 (tridsat’) kalendarnych dni poskytnutej
mu Prenajimatel'om, je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit’. Zmluvné strany
sa v stlade s ustanovenim § 48 ods. 2 Obcianskeho zadkonnika dohodli, Ze odstipenim od
Zmluvy sa Zmluva zruSuje ku dilu dorucenia odstipenia od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, ustanovenia §
345 az 350 a § 351 ods. 2 Obchodného zékonnika sa pre ucely tejto Zmluvy nepouZziju.

Vratenie Predmetu najmu

Ak Vv tejto Zmluve nie je uvedené inak, v pripade skoncenia najmu Predmetu najmu z
akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom je Najomca povinny Predmet najmu / vratit’
(odovzdat’) Prenajimatelovi v posledny deni trvania ndjmu Predmetu ndjmu vypratany
a v stave, v.akom ho prevzal pri zacati najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a
vykonané opravy a/alebo tpravy v zmysle Clanku 5 body 5.2. a5.3. tejto Zmluvy, ak
nebude dohodnuté Zmluvnymi stranami inak; N4jomca je pritom povinny na vlastné
naklady:

a) vypratat’ Predmet najmu a teda najma odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny

majetok Najomcu,
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b) odstranit’ z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Najomcom tak, aby pri skoneni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu
zostatkovli hodnotu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak z tejto Zmluvy
nevyplyva inak a

¢) odbornym sposobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete najmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav,
a to tak, aby Predmet najmu v den skoncenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie) v Case odovzdania Predmetu ndjmu do uzivania Ndjomcovi pri
zacati najmu.

Vrétenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca

vrati vSetky kI'i¢e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky

zamky na ucet Najomcu.

O odovzdani a prevzati Priestorov bude Prenajimatel'om ako preberajicim a Najomcom
ako odovzdéavajucim pisomne vyhotoveny Preberaci protokol 0 odovzdani a prevzati
Priestorov v 4 (Styroch) rovnopisoch. V Preberacom protokole podla predchadzajucej vety
je Prenajimatel’ povinny uviest’ vSetky nedostatky (napr. nevypratany hmotny majetok
N4jomcu, neodstranenie uprav vykonanych N4jomcom, neodstranenie $kod spdsobenych
Najomcom), inak sa na skuto¢nosti neuvedené v Preberacom protokole 0 odovzdani
a prevzati Priestorov nebude prihliadat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon€enia ndjmu Predmetu najmu z akychkol'vek
dovodov s vynimkou uplynutia Doby ndjmu je Najomca povinny vratit' Predmet najmu
Prenajimatel’ovi v lehote 15 (pétnast’) kalendarnych dni od skoncenia ndjmu Predmetu
najmu. Nérok Prenajimatel'a na Najomné a iné uhrady N4jomcu podl'a Clanku 4 bod 4.1.
tejto Zmluvy ostava zachovany.

V pripade, ak Najomca porusi ktortkol'vek svoju povinnost’ podla Clanku 6 bod 6.8.

Zmluvy, tak:

a) Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1/15 (jednej
patnastiny) Najomného za posledny kalendarny mesiac trvania ndjmu Predmetu ndjmu
za kazdy dei, v ktorom nastalo alebo trvalo poruSenie takejto povinnosti Ndjomcu a

b) Prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost) vypratat Predmet najmu, odstranit’ vSetky
Upravy, vykonat’ opravy a uviest’ Predmet najmu do stavu, v akom sa nachadzal v defi
jeho odovzdania Njomcovi pri zacati najmu, priCom Prenajimatel ma vo vyske
prevysujucej zmluvni pokutu aj narok na nahradu vsetkych ndkladov, ktoré mu
VvV suvislosti so zanikom ndjmu a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vysSie
uvedeného vznikli.

CLANOK 7
DORUCOVANIE

V pripade, ak si maji Zmluvné strany nie¢o pisomne dorucit’ (d’alej len ,,Zasielka“), budu
Zasielku dorucovat’ na adresu druhej Zmluvnej strany uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy,
pripadne na int adresu pisomne oznamenu druhej Zmluvnej strane (d’alej len
,KoreSponden¢na adresa‘).

V pripade, ak sa Zasielku nepodari dorucit na KoreSpondencnu adresu, povazuje sa
Zasielka za dorucenti diiom jej vratenia ako nedorucenej, ato aj v tom pripade, ak sa
adresat o nedoruceni Zasielky nedozvedel. Zasielka sa povazuje za dorucent aj v pripade,
ak ju adresat, t. j. druhda Zmluvna strana z akéhokol'vek dovodu alebo bez jeho uvedenia
odmietne prevziat, a to prvym dilom uloZenia Zasielky na prislu$nej poste.
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Zmluvné strany st povinné bezodkladne si oznamit’ zmenu KoreSpondencnej adresy na
dorucovanie Zasielok.

CLANOK 8
REGISTER PARTNEROV VEREJNEHO SEKTORA

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v zmysle zékona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zakon o RPVS®) si on ako aj osoby
uvedené v ustanoveni § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. Zakona o RPVS zapisani v registri
partnerov verejného sektora a budu v tomto registri partnerov verejného sektora zapisani
po dobu trvania tejto Zmluvy, ak sa na nich povinnost’ zapisu v zmysle uvedeného Zakona
0 RPVS vztahuje.

Prenajimatel’ v Prilohe €. 3 - Subdoddvatelia S povinnostou zapisu do registra partnerov
verejného sektora (d’alej len ,,Priloha ¢. 3) tejto Zmluvy uvadza udaje o vsetkych
znamych subdodavatel'och ktori maji povinnost’ zapisu do registra partnerov verejného
sektora v zmysle Zakona o RPVS, a to konkrétne idaje o osobe opravnenej konat’ za
subdodavatel'a v rozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu a datum narodenia pripade
zmeny udajov uvedenych v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ zavizuje Najomcu

informovat’ bezodkladne, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve.

Prenajimatel’ je povinny Najomcovi bezodkladne oznamit’, ze doslo k zmene vlastnickej
Struktary Prenajimatela.

CLANOK 9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
Zakonom 0 najme apodnijme nebytovych priestorov, Obcianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Tato Zmluva sa mdze menit’ alebo dopiiat’ vyluéne formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov k Zmluve podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Nakol’ko plnenie v zmysle tejto Zmluvy bude spolufinancované z finanénych prostriedkov
Eurdopskej Unie, Prenajimatel’ je Vtejto suvislosti povinny strpiet’ vykon kontroly a
poskytnut’ vSetku potrebntl si¢innost’ pri vykone kontroly organu opravnenému vykonavat’
kontrolu podla prisluSnych pravnych predpisov Slovenskej republiky ako aj prisluSnych
pravnych predpisov Eurdpskej tnie.

Nakolko plnenie vzmysle tejto Zmluvy moéze byt hradené (spoluhradené) aj z
prostriedkov Statneho rozpoctu, Prenajimatel sa zavdzuje, Ze strpi a umozni vykon kontroly
a auditu, vytvori vhodné podmienky a poskytne sti€innost’ na ich vykonanie opravnenym
kontrolnym orgdnom N&jomcu a d’alSim oprdvnenym kontrolnym orgdnom v zmysle
prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmi, nie vSak vylu¢ne
Ministerstvu hospodarstva Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné, neucinné
alebo nevykonatel'né, takato neplatnost, neucinnost alebo nevykonatelnost nema za
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nasledok neplatnost, neucinnost’” a nevykonatel'nost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo
zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
Zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo jeho
¢ast’) novym platnym, a¢innym a vykonateInym ustanovenim tak, aby bol zachovany tcel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné
strany zavdzuju rieSit’ ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre rieSenie pripadnych sporov suvisiacich alebo vyplyvajicich z tejto
Zmluvy su prislusné sudy v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, Ze tito Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ktord v zmysle ustanovenia
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zékonnika nadobuda uc¢innost” diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato Zmluva v slovenskom jazyku je v pripade listinnej formy vyhotovena v 4 (Styroch)
vyhotoveniach, a to v 2 (dvoch) vyhotoveniach pre Najomcu a v 2 (dvoch) vyhotoveniach
pre Prenajimatel’a.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadruju ich slobodnti a vaznu vol'u a zavézuji sa ich dobrovolne plnit’.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 - Pddorys Priestorov vratane ich oznacenia a vymery

Priloha €. 2 - Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom

Priloha ¢. 3 - Subdodavatelia s povinnost'ou zapisu do registra partnerov verejného sektora
Priloha ¢. 4 - Prevadzkovy poriadok Twin City A

Prenajimatel’: Najomca:

\Y dna \Y dia

Twin City Il a. s.

Ing. Richard Safarik Slovak Business Agency

predseda predstavenstva Mgr. Martin Holak, PhD.
generalny riaditel

Twin City Il a. s.
Ing. Branislav Pastrnak
Clen predstavenstva
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Priloha €. 2 - SluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom

Prevadzkové naklady platené najomcami v Twin City sposobom a v rezime uvedenom v Zmluve
0 najme nebytovych priestorov su najma:

a)

b)

f)

Néklady na dodavky médii a sluzieb: vodné, stocné, elektricka energie, plyn, odvoz
a likvidacia odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, strazna sluzba, informacné pulty,
kominarske sluzby, deratizicia, zabezpecenie PO a BOZP v Twin City, prvd pomoc,
ozvucCenie Twin City, Cistenie kanalizacie, odpratdvanie snehu, Cistenie komunikacii,
zahradnicke sluzby, riadenie premavky a prevadzka parkovisk, dekoracia budovy a iné¢;

Naklady na bezné opravy, servis (inspekcie) a udrzbu Twin City a jeho zariadeni, najma
udrzba vsetkych vykurovacich syst¢émov Twin City (najma: mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpecnostné a iné systémy),
technologickych zariadeni Twin City (najma: vytahové, sanitarne, telefonne, ozvuc¢ovacie
a iné zariadenia) a iné;

Naklady na personalne zabezpecenie prevadzky Twin City a naklady Spravcu;

Naklady Prenajimatel’a na poistenia suvisiace s Twin City;

Naklady na odmeny uc¢tovnym firmam odévodnene vynalozené v savislosti s prevadzkou
Twin City;

Vsetky dane a poplatky, ktoré budt vymerané v savislosti s Twin City (aj v savislosti s
Twin City ako saborom nehnutel'nosti) a najomnym (s vynimkou dane z prijmov).
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