Zmluva €. 13/2024/SMM o najme bytu

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

I. Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Zastupeny: Ing. Pavol Tchurik, primator mesta
Sidlo: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX

(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomcovia: Stefan Kureéaj
Narodeny:
a
Lucia Kurecajova
Narodena:
Adresa bydliska: Kukuéinova 900/75, 087 01 Giraltovce

(dalej len ,,ndjomcovia“)

Il. Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme bytov nizsieho
Standardu vo vlastnictve prenajimatela. Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava do
uzivania najomcovi byt nizsieho Standardu o vymere 44,26 m? vdome supisné cislo 900, orientacné
¢islo 75 na ulici Kukucinovej v Giraltovciach (dalej len , byt“).

Byt nizdieho $tandardu bol postaveny s Uéastou prostriedkov SFRB a rozpodtu mesta a kolaudaéné
rozhodnutie bolo vydané v roku 2018 s tym, Ze vlastnik bytov nizSieho Standardu rozhodol o tUcéelovom
vyuziti bytov nizSieho standardu ako najomnych bytov na ucely socidlneho byvania (dalej len ,byt“),
ktorych uZivanie ndjomcami je viazané na dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise
(najma zak. o Zivotnom minime ¢.125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach a zak. ¢. 134/2013 Z.z.)
Najomcovia prehlasuju, e spifiaji podmienky na pridelenie bytu a 7e spolu so Ziadostou o pridelenie
bytu predlozili prehldsenie oich prijme s potvrdeniami od ich zamestnavatelov stym, Ze okrem
uvedenych prijmov dalsie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.
Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny najomného v zmysle Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov,
ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996 ¢. R-
1/1996, ktorym sa urc€uje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a v sulade
so zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni zak. ¢. 134/2013 Z.z.
Byt ma osobitny vchod a pozostava zo zadveria, kipelne s WC, s variou, umyvadlom, splachovacim WC,
ohrievaéom na tuhé palivo (80L) ako zdroj TUV, jednej obytnej miestnosti (spalfia) a kuchyne spojenej
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s obyvacou miestnostou. V byte je moznost lokdlneho systému vykurovania. V byte je dalej rozvod
elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod. Spotreba vody je merand
osobitnym merac¢om instalovanym mimo bytu. Spotreba elektrickej energie je merana podruznym
meracom instalovanym mimo bytu. Popis bytu a jeho prislusenstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,Evidencnom liste bytu pre vypocet ndjomného a preddavkov na
Uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu” (priloha ¢. 1), ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy o ndjme bytu.

Ndjomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamili
v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi v, Protokole o odovzdani a
prevzati bytu“ (priloha ¢. 2), ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu. Zaroven
potvrdzuju, Ze im prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave.
Najomcovia s opravneni predmet najmu uzivat len na byvanie. Ndjomcovia su povinni v den vzniku
ndjmu oznamit prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat.
Tito budu odo dna vzniku tohto najomného vztahu byt ako prislusnici domacnosti uzivat. Najomcovia
a prislusnici domdcnosti budu uvedeni v ,Evidennom liste bytu pre vypocet nagjomného a preddavkov
na uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu“.

lll. Doba najmu

Prenajimatel prenechava ndjomcom byt do uZivania na dobu uréiti, ato od 01.03.2024 do
28.02.2025.

Ndjomcovia maju pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu za podmienok:

a) ndjomcovia v€as uhradzaju ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) doterajsi najom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba.

IV. Cena najmu, poplatok z omeskania,

Dniom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcom povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za byt
a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Najomné je uréené pri reSpektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov, ktorym sa meni a doplia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca
1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov
a jeho vyska s ucinnostou od vzniku tohto najmu je uvedena v ,Evidenénom liste pre vypocet vysky
najomného a preddavkov na udhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu“, ktory je nedelitelnou
sucastou tejto zmluvy a ktory vlastnorucne podpisali obe zmluvné strany.

Mesacné najomné s ucinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 70,- €.

Na ucely zaplatenia nakladov elektrickej energie i na iné sluzby spojené s uzivanim bytu bude ndjomca
na Ucet prenajimatela spolu s najomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vyske 45,- € mesacne.
Naklady suvisiace sreviziami v spolocnych priestoroch, reviziami elektroinstalacie v bytoch
a spoloénych priestoroch su zahrnuté v ndjomnom.

Ndjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 115,- € sa
platia mesacne vZdy najneskér do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela,
IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 132024. Poberatelia socidlnych davok ndjomné uhradzaju
prostrednictvom osobitného prijemcu.

Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo zmenit vysku
najomného i vysku mesacnych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na
to dévod vyplyvajuci z poctu byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami
najomcom zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.



10.

Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v ¢l. IV,,
bod 7., od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v urcenej lehoty splatnosti, s povinni zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 1
promile z dlZznej sumy za kaidy dern omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy izacaty mesiac
omeskania.

Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla skutoénych
nakladov vtermine najneskér do 31. mdja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov
vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcom do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prdva apovinnosti prenajimatela anajomcov, ktoré nie sl upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami §687 a nasl. Obcianskeho zédkonnika a nar. vlady ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel zabezpedi ndjomcom neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Ndjomcovia nie su
opravneni vykonavat zmeny stavebného alebo dispozicného charakteru v byte bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

Najomcovia su povinni ozndmit prenajimatelovi do 30 dni skutocnosti rozhodujlce pre stanovenie
vySky Uhrad za sluzby, najma zmenu poctu os6b, ale aj zmeny tykajuce sa ich pomerov rozhodujucich
pre posudenia splnenia podmienok pre uzivanie bytu (¢lanok Il., ods. 1. tejto zmluvy).

Najomcovia su povinni bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za Skodu, ktorda nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomcovia nepostaraju o v€asné vykonanie drobnych oprav abeind udribu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndgjomcov na svoje naklady
sam a pozadovat od nich nadhradu.

Najomcovia su povinni spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu, za
ucelom kontroly, vykonania udrzby a oprdv, a poverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom
vykonania odbornych prehliadok na zaklade zmluvy s prenajimatelom.

VI. Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonci uplynutim doby, na ktoru je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je mozné skoncit ndjomny vztah pisomnou dohodou
najomcov a prenajimatela.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711 Ob¢éianskeho
zakonnika.

Najomny vztah je mozné ukoncit aj pisomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skondi uplynutim
vypovednej lehoty, ktorad je jeden mesiac a zacdina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

Ak najomcovia nezaplatia ndjomné za viac ako 2 mesiace, je dovod na ukonéenie najmu vypovedou zo
strany prenajimatela s tym, Ze ndjomcovia st povinni byt uvolnit najneskér v posledny der vypovedne;j
lehoty bez naroku na pridelenie nahradného bytu.

Najomcovia sa zavazuju driom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, vakom ho
prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade su povinni uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomcovia
prevzali.



Prenajimatel po skonceni najmu neuhradi ndjomcom naklady za stavebné Upravy ainé podstatné
zmeny, ktoré najomcovia vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel od najomcov nebude povaZovat
uvedenie bytu do povodného stavu.

VIl. Zaverecné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, a Gcinnost
dnia 01.03.2024, ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na uUhradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1) a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu (Priloha €. 2).

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou so stihlasom obidvoch zmluvnych
stran, okrem zmien, tykajucich sa vysky najmu a uhrad za poskytované sluzby podla ¢l. IV. tejto zmluvy,
ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.

Zmluva o najme bytu je vyhotovenad v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdud zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsah poznaju a na znak suhlasu
zmluvu podpisuju.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tdto zmluvna strana podpisom tejto
zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych udajov v rozsahu
uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych
strdn na ucely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana méze kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonceni
platnosti zmluvy, vyrovnani vSetkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti
archivacnej doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zaroveri spifia
podmienku jej povinného zverejnenia podla zdkona, potom tato zmluvna strana sa zavazuje zverejnit
tuto zmluvu spésobom stanovenym zdakonom. Den nasledujuci po datume zverejnenia zmluvy je diiom
nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. Pri poruseni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveda
za to, ze zmluva nenadobudne U¢innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZiju, ak tato zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona.

V Giraltovciach, dfa.....ccccoeeeeeeeeennnnne. 2024  V Giraltovciach, dfa.....cccceeeeeeeeneiennnnnnns 2024

podpis prenajimatela podpis ndjomcov



Priloha ¢. 1
k Zmluve €. 13/2024/SMM o najme bytu

Evidencny list pre vypocet vysky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
R Udaje o najomcovi (-och):

Meno a priezvisko:  Kurecaj Stefan a Kurecajova Lucia

Datum narodenia: [N N

Il. Udaje o byte:

Mesto: Giraltovce Ulica: Kukucinova  Cislo stpisné: 900  Cislo orientaéné: 75
Cislo bytu: 10 Rozloha: 44,26 m?
Pocet izieb: 2 Vykurovanie: tuhym palivom Kategéria: NS

IR Vymera bytu:

Obytnd plocha miestnosti: Plocha vedlajsich miestnosti:
1. izba + kuchyna 25,75 m? Kuchynia do 12 m? m?
2.izba 10,98 m? Chodba 3,44 m?
3. izba m? Komora m?
Spolu: 36,73 m? Spolu: 3,44 m?

Ostatné miestnosti:

Kupeltia s WC 4,09 m? Pivnica m?2  Balkon m?
Spolu: 4,09 m? Spolu: m?2  Spolu: m?

Celkovad podlahova plocha:
Bytu (bez pivnice): 44,26 m?

V. Zoznam os0b Zijucich s ndjomcom(-cami) v spolocnej domacnosti:

P...  Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k ndjomcovi (-om)
1. Stefan Kureéaj syn

2. Jaroslav Kurecaj syn

3. Kristina Kureéajova dcéra

V. Vyska ndjomného:

Vyska najmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z 26.1.2001 ¢. R — 1/2001, ktorym sa meni
vymer MF SR z12.3.1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov je:

18,978756 € za 1 rok a 1 m?, resp. 1,581563 € za 1 mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Roény najom za byt: 44,26 m? x 18,978756 €/m?/rok = 840,00 €/rok
Mesacny najom za byt: 44,26 m? x 1,581563 €/m?/mesiac = 70,00 €/mesiac



VI. Vyska zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

Za rok Za mesiac
Zaloha za elektricku energiu: 540,00 € 45,00 €
SPOLU: 540,00€ 45,00 €

VII. Celkova vyska ndjomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

Za rok Za mesiac
Najomné: 840,00 € 70,00 €
Zaloha za plnenia poskytované s uzivanim bytu: 540,00 € 45,00 €
SPOLU: 1380,00 € 115,00 €
V Giraltovciach, dfa......ccccceeu..... 2024 V Giraltovciach, dnha..................... 2024

podpis prenajimatela podpis najomcov



Odovzdavajuci:
Preberajuci:

Byt:

Elektrické vedenie:

Kurenie:

Vodovod:

Izba¢. 1
s kuchynou:

Izba €. 2:

Kapelna s WC:

Priloha ¢. 2
k Zmluve €. 13 /2024 /SMM o najme bytu

Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Mesto Giraltovce, zastipené: Ing. Jan Cabala

Stefan Kurecaj, nar. _ a Lucia Kurecajova, nar. _

Byt €. 10 na ul. Kukuéinova 900/75, 087 01 Giraltovce, 1-izbovy, o rozlohe 44,26 m?.

v stenach pod omietkou a v podlahe,
elektroinstalacia 230V, v standardnom prevedeni vratane svietidiel
odsavanie par — vyvedenie potrubia nad strechu

priprava na lokalne vykurovanie, kuchyna — priprava na napojenie sporaka na drevo,
obyvacia izba — priprava na napojenie piecky
komin nerezovy dvojplastovy DN 160 vyvedeny nad stresnu rovinu — 2ks

vnutorny rozvod studenej vody je zprvkov plastového potrubia systému PPR
napojenie na vodovod verejny, napojenie na verejnu kanalizaciu % privod a 110
odpad, cez podlahu, odpadova trubka plastovd, Seda — 1ks

priprava na napojenie pracky

okno: 2 ks plastové, biele,

povrch stien, nater: omietka, biely nater

podlaha: PVC podlahovina

pocet vypinacov: 1 ks

pocet zasuviek: 8 ks

svietidlo: 3 ks

komin: 1ks nerezovy dvojplastovy DN 160

okno: 1 ks plastové, biele

povrch stien: impregnovany sadrokarton, biely nater do vysky
1800mm

podlaha: PVC podlahovina

svietidlo: 1 ks

pocet vypinacov: 1 ks

pocet zasuviek: 3 ks

smaltovana vana s vodovodnou batériou, pripojka na pracku a odpad, elektricky
ventilator IP 44, WC so splachovacou ndadrzkou, umyvadlo, vodovodnd batéria,
ohrievac a tuhé palivo 80L

svietidlo: 1 ks

pocet zasuviek: 2 ks

pocet vypinacov: 1 ks

povrch stien: impregnovany sadrokarton, biely nater do vysky
1800mm

podlaha: PVC podlahovina

komin: 1 ks nerezovy dvojplastovy DN 160



Chodba: podlaha:
pocet vypinacov:
elektricky rozvadzac:
svietidlo:
interiérové dvere:
exteriérové dvere:

Stav elektromeru:  .oeeiveiieeeeeeeeee, kWh

Zistené nedostatky:

PVC podlahovina

1ks
1ks
1ks
3 ks
1ks

Vyrobné Cislo: 10

V Giraltovciach, dia.......ccccoeeeeeeeneneen. 2024

Odovzdavajuci

V Giraltovciach, dfia ......cccoeeevevvunnnn.n.

Preberajuci






