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Zmluva o zriadeni zaloZného prava

na nehnutel'ny majetok
uzatvorena podla § 151 a) 151 md Ob¢ianskeho zdkonnika a zdk. € 162/1995 Z.z. o zépise
vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam,
uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

1. ZéloZny veritel:

Prva stavebna sporitelfia, a. s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava ll. oddiel Sa, viozka ¢. 479/8, 1€O: 31 335 004, v mene ktorej
kona v zasttipeni na zéklade poverenia:

Ing. Viera Hammelova, starostlivost o klientov - SOK,

Martina Gencikova, starostlivost o klientov - SOK

- ako zélozny veritel (dalej len "zélozny veritel ")

a

2, ZaloZcal-ovia:

nazov Mesto KeZmarok
sidlo  Hlavné ndmestie 1
060 01 Kezmarok
ICO 00326283
v zastipeni PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator mesta
trvale bytom 060 01 Kezmarok

ako zalozca (dalej v texte i pre pripad viacerych zaloZcov len kratko "zélozca")

ako zdlozca (dalej v texte i pre pripad viacerych zaloZcov len kratko "zalozca")
uzatvaraju zmluvu s nasledovnym obsahom:

CAST 1
Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutelny majetok

I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zriadenie ziloZného priva na zabezpedenie zaplatenia
pohladavky a jej prislusenstva (istiny tveru spolu s tirokmi, arokmi z omeskania, poplatkami
podla platného sadzobnika poplatkov a tieZ nakladmi a poplatkami stvisiacimi s realizéciou
zaloZného préva a s vymahanim pohladévky) vzniknutej z Gveru poskytnutého na zaklade
zmluvy o avere

4107073 1 01,

uzatvorenejdina __ _
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PRVA STAYEBNA Evidenéné cislo Gveru: 1097005 1 01
SPORITELNA
medzi veritefom Prvou stavebnou sporitelfiou, a.s., Bratislava a stavebnym sporitelom -
dlznikom: Silvia Gemzova, ' 060 01 Kezmarok 1

2. Zalozné pravo sa zriaduje aj na pohladavku s prisiuSenstvom, ktord vznikne zaloZnému
veritelovi v pripade vyhlasenia mimoriadnej splatnosti, alebo odstipenia od zmluvy o Gvere
uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku, alebo na pohladdvku s prisluSsenstvom na vydanie
bezddvodného obohatenia vzniknutého z dévodu plnenia veritela z neplatného pravneho
tkonu, resp. plnenia z pravneho ukonu, ktory odpadol v savislosti so zmluvou o tdvere
uvedenou v bode 1. tohto ¢lanku.

Vyska Gveru poskytnutého veritelom predstavuje sumu 58 545,59 EUR a tato ista suma je
sti¢asne zmluvnymi stranami povaZovana za najvyssiu hodnotu istiny, do ktorej sa
pohladavka zéloZného veritela zabezpeduje.

3. Zalozca (-ovia):

Mesto Kezmarok prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom 1/1 nehnutelnosti a ma dispozicné
ni¢im neobmedzené pravo k nehnutelnému majetku zapisanom na:

List vlastnictva c.: 3125

Okres: Kezmarok

Obec: Kezmarok

Katastralne Gzemie; KezZmarok

&. parcely reg."C" KN: 668/7, &. stipisné stavby: 2005, druh: Byt, €islo bytu: ¢. 30, p.: 8
vchod: 10

ulica: Kosicka

Spoluvlastnicky podiel

na spoloénych castiach

a zariadeniach a pozemku: 7102/242576

& parcely reg."C" KN: 668/7, vymera: 437.00 m2, druh: Zastavané plochy a nadvoria

a tento nehnutelny majetok dava do zalohu a zriaduje k nemu zéloZné pravo pre zéloZzného
veritela, ktory toto préavo prijima.
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3.1 Zalozca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

a) na nehnutefnom majetku zaloZzenom v zmysle tejto zmluvy neviaznu Ziadne tarchy,
obmedzenia a iné pravne povinnosti, vynimajic prava a tarchy, ktoré boli zriadené v ¢ase
pred podpisom tejto zmluvy,

b) neuzatvoril pisomnu zmluvu o zriadeni zéloZzného prava s tretou osobou na nehnuteiny
majetok zaloZeny touto zmluvou, nezaregistroval a ani nepodal navrh na vklad zélozZného
préva na nehnutelny majetok zaloZeny touto zmluvou v prospech tretej osoby,

¢) zaloZeny nehnutefny majetok nie je predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a tretie osoby nemaju k nemu ndjomné prava ani iné uZivacie prava,

d) neprebieha Ziadne spravne, sidne alebo iné konanie o predmete zdlohu, v zmysle tejto
zmluvy, vratane konania o vznesenych restitu¢nych narokoch k zdlohu alebo jeho ¢asti,

e) voci nemu nie je vedené zZiadne konkurzné konanie, exekucné konanie, drazba, konanie
o vykon rozhodnutia, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo zataZit predmet
zélohu,

f) zriadenie zalozného prava nie je v rozpore s Ulelom pouzZitia nehnutelnosti ani
s podmienkou nadobudnutia predmetu zalohu zaloZzcom.

g) nie je vo vztahu k zaloznému veritelovi osobou s osobitnym vztahom podia §35 ods. 4)
zékona C. 483/2001 Z.z o bankach a v pripade nepravdivosti tohto vyhlasenia sa zmluva stéva
neplatnou driom, kedy sa zdloZny veritel o nepravdivosti tohto vyhldsenia dozvie.

3.2 Zalozca vyhlasuje, ze bol oboznameny s Gplnym znenim zmiuvy o tdvere Specifikovanej

v bode 1. dclanku 1. Zmluvy o zriadeni zdloZzného préva na nehnutelny majetok a
Vseobecnymi podmienkami stavebného sporenia a Gverov pre fyzické osoby a je si vedomy
vietkych povinnosti vzniknutych z tohto vztahu.

il.
Trvanie zaloZného prava

. Zélozné pravo k zalohu vznikne povolenim vkladu zaloznej zmluvy do katastra nehnutelnosti

a toto bude vyznagené na prisluinom liste vlastnictva v asti C. Tarchy.

. Zalozné pravo sa pocas svojho trvania vztahuje aj na vSetky budtce prirastky (najma

nadstavby, vstavby a pristavby), ako aj na prislusenstvo zaloZzeného nehnuteiného majetku.

. Zalozné pravo vyplyvajice z tejto zmluvy zanika:

3.1 zaplatenim zabezpecovanej pohladavky spolu s prislusenstvom,
3.2 vzdanim sa zédlozného prava zaloznym veritefom,
3.3 poskytnutim iného zabezpecenia, s ktorym bude zéloZny veritel sthlasit.

1l
Povinnosti zaloZcu

. ZaloZca sa zavazuje, Ze po podpisani tejto zmluvy pozZiada v zmysle zak. ¢. 162/1995 Z.z.

o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prév k nehnutelnostiam prislusny Okresny drad,
Katastrélny odbor o povolenie zdpisu do katastra nehnutelnosti a zabezpeci podanie navrhu
na vklad zéloZného prava do KN a po zapise zalozného prava predlozi zaloznému veritelovi
list vlastnictva s vyznacenim tarchy. Poplatky za navrh na vklad a ostatné naklady spojené
so zriadenim zaloZného prava znasa zalozca.

. ZaloZzné pravo vznikd drfiom pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra

nehnutelnosti. V pripade, Ze prislusny Okresny UGrad, Katastralny odbor, rozhodne
o zamietnuti zapisu vkladu, tdto zmluva nenadobudne Gcinnost.
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Zalozca sa zavazuje zaloZenG nehnutelnost spristupnit zaloZznému veritelovi za ucelom
vykonania obhliadky a poskytnit mu sGéinnost potrebnd na realizéciu zélozného prava

v pripade, ak pohladavka zélozného veritela nebude riadne a véas splacana.

4. Zalozca vyhlasuje, Ze pocas trvania zaloZného prava zaloh bez predchédzajuceho pisomného

5.

sahlasu zaloZného veritela neprevedie na iného vlastnika (tretiu osobu), nescudzi, nezatazi
inymi zaloZnymi pravami v prospech tretej osoby a ani neuzatvori ndjomnud zmluvu alebo ind
zmluvu umozriujicu uzivanie predmetu zalohu tretou osobou.

V pripade, Ze je zdlohom samostatny pozemok, zaloZca sa zavdzuje nezriadit na fiom stavbu,
resp. pravo stavby v prospech tretej osoby bez suhlasu zélozného veritela. Pokial zélozny
veritel' udeli sGhlas zriadit na pozemku stavbu, zéloZca sa zavézuje, zriadit k predmetnej
stavbe zéloZné pravo v prospech zélozného veritela, a to do 60 dni od zapisu stavby do LV.
Zalozca tiez vyhlasuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zélozného veritela
nezriadi Ziadne iné préavo zodpovedajlce vecnému bremenu ani iné préva pokial by boli
zriadené ako vecné prava k nehnutelnostiam, a to aZ do uplného zaplatenia pohladavky,
vratane prisluienstva. Zalo3ca sa zavizuje o zaloZeny majetok riadne starat a chranit ho pred
zni¢enim.

Zalozca sahlasi, aby zélozné pravo malo Ginky aj na jeho dedica/dedicov, resp. pri
pravnickych osobach na préavnych nastupcov.

6. ZaloZca sa zavazuje poistit nehnutelnost, ktora je predmetom zéloZného prava, proti vietkym

PRVA STAVEBNA SPORITELNA, A. S., BAJKALSKA 30, P. O. BOX 48, 829 48 BRATISLAVA, TEL, 02/58 55 58 55, WWW.PSS.8K

skodam, ktoré by na majetku mohli vzniknit a poistné plnenie vinkuluje v prospech
zéloZného veritela, ak ten o to poziada. V pripade vzniku poistnej udalosti je zdloZca
povinny uvedenl skutognost bezodkladne oznamit veritelovi. ZaloZca sa zvézuje riadne
a vias platit poistné z vinkulovanej poistnej zmluvy pocas celej doby trvania zéloZného
prava. V pripade, ak zaloZca prestane platit poistné, je zaloZny veritel opravneny uhradit
tento zavdzok s pravom nasledného vymahania od zdloZcu. V pripade poistnej udalosti
zaloZca suhlasi, aby poistné plnenie vyplatila poistoviia zéloZznému veritelovi, ktory z tejto
sumy uhradi faktdru za materidl a pracu vynaloZen( na odstrédnenie Skody vzniknutej
poistnou udalostou na zaloZnom objekte, resp. celd tito sumu poukaZe zaloZny veritel
priamo zdloZcovi, ak tento preukaZe, Ze skodu na zaloZnom objekte odstranil.

Ak vyjde najavo, Ze hodnota nehnutelnosti zaloZenej touto zmluvou uZ nepostacuje
k zabezpedeniu Uhrady pohladavky veritela s prislusenstvom na zéklade uzatvorenej zmluvy
o uvere 3pecifikovanej v bode 1 ¢ldnku 1. tejto zmluvy v désledku vady, alebo inej okolnosti
na strane zaloZcu, alebo inej zmeny hodnoty nehnutelnosti, zédloZca sa zavazuje
na pozZiadanie zaloZzného veritela primerane doplnit zabezpelenie pohladavky
s prisluenstvom. Ak zdloZca v lehote 60 dni od preukdzania skutocnosti takéto zaruky
nepredlozi, zaloZznému veritelovi vznikne uplynutim tejto lehoty pravo vyhlasit mimoriadnu
splatnost zmluvy o uUvere, uvedenej v bode 1 ¢l. 1. tejto zmluvy alebo od zmluvy o Uvere
odstupit.
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8. Zalosca (pod zalozcom sa vyluéne v obsahu tohto bodu zmluvy rozumie zalozca fyzicka
osoba alebo zastupcovia zaloZcu, ktory je prévnickd osoba) sihlasi v zmysle zékona o
bankach, aby PSS, a. s., - zélozny veritel spracoval jeho osobné ddaje, ktorymi sl meno,
priezvisko, titul, ddtum narodenia, rodné dislo, bydlisko a dalsie Gdaje tvoriace predmet
bankového tajomstva a tieto Gdaje poskytovala na spracovanie tretim osobam, ktoré vedd
alebo budu viest registre bankovych uverov a inych bankovych produktov a sucasne ho
zlozny veritel informuje o prijemcoch tychto dajov, ktori vykonavaji ¢innost finanéného
sprostredkovania pre zaloZného veritela a prijemcoch ktori budd uskutoériovat vymahanie
pohladévok pre zalozného veritela, ktorymi si sidny exekutor, drazobnik, znalec a advokat,
a tretim osobam, ktoré prejavia zaujem o odkdpenie pohladévky zabezpecenej touto
zmluvou o zriadeni ziloZného prava na nehnutelny majetok, ak s plnenim periaZzného
zévazku zodpovedajiceho pohladavke je diznik v omeskani nepretrZite dihsie ako 90
kalendarnych dni. Tento suhlas nezanika vyhldsenim mimoriadnej splatnosti Gveru alebo
odstipenim od tejto zmluvy, je platny do Gplného vymoZenia pohladavky veritela, a je
neodvolatelny. Suhlas je dany v zmysle zdkona &. 483/2001 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov.
Zalozca sucasne vyhlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy oboznameny s informéaciou o
spractivani osobnych Gdajov pre klientov, dostupnou na obchodnych zastipeniach
zalozného veritela a na webovej stranke www.pss.sk v ¢asti ochrana osobnych Gdajov.

V.
Vykon zaloZného prava

1. Ak pohladavka uvedené v bode 1. &lanku I. tejto zmluvy nebude riadne a vcas splacang,
zalozny veritel je oprévneny zacat vykon zéloZného prava a uspokojit svoju pohladavku
vytazkom z predaja predmetu zéloZného prava, a to na dobrovolnej drazbe podia zak.
& 527/2002 Z.z. v platnom zneni, alebo doméhat sa uspokojenia predajom zalohu podla
osobitnych zakonov. U vietkych veci danych do zélohu zéloZca sahlasi s tym, Ze v pripade
nesplnenia zévazku diZnika, zéloZny veritel uspokoji svoju pohladavku s prisluSenstvom aj
vtedy, ak bola jeho pohladavka premicana.

2. Nevyhnutne a Géelne vynaloZené néklady sGvisiace s vykonom zélozného préava (naklady,
spravne poplatky) su sucastou pohladévky zéloZného veritela vo¢i zéloZcovi. Pocas vykonu
zlozného prava podla bodu 2. tohto ¢lanku je zélozny veritel oprévneny kedykolvek
zmenit spésob vykonu zéloZného prava a predat predmet zalozného prava na dobrovolnej
drazbe alebo inym zdkonom umoznenym spdsobom.

3. ZaloZca sa zavézuje spolupracovat so zaloznym veritefom pri realizacii zalozného prava,
vratane vypratania zalohu, poskytnutia potrebnej dokumentacie a umoznit sidnym znalcom
i vietkym zaujemcom obhliadku zaloZeného majetku, a to na poziadanie zalozného
veritela, resp. nim poverenej osoby. ZaloZca sa zavazuje v pripade realizécie zalozného
prava dobrovolne sa vystahovat z objektu, ktory je predmetom zalozného préva, a to do 15
kalendarnych dni po vydani prislusného pravoplatného rozhodnutia sidu a od pisomného
vyzvania zaloZného veritela.

4, Zalozny veritel je opravneny uskutocnit vietky ukony potrebné a nevyhnutné k realizacii
zalozného prava podla tejto zmluvy a v mene zédloZcu urobit vietky pravne ukony potrebné
k prevodu vlastnictva k predmetu zéloZného prava na tretiu osobu, pricom zélozca
je povinny strpiet vykon zéloZného prava.

5. Zalozny veritel je pri realizacii zdlozného prava opravneny prevziat zaloh do drzby, a to
osobne alebo prostrednictvom tretich oséb, pisomne splnomocnenych zaloZznym veritelom,
pricom na tento Ufel su zéloZny veritel alebo splnomocnené tretie osoby opravneni
priestory zalohu vypratat na néklady zéloZcu.

PRVA STAVEBNA SPORITELNA, A. S., BAJKALSKA 30, P. O. BOX 48, 829 48 BRATISLAVA, TEL. 02/58 55 58 55, WWW.PSS.8K
1GO 31 335 004, OBCHODNY REGISTER MESTSKEHO SUDU BRATISLAVA Iil, ODDIEL SA, VLOZKA 479/B

ofyo
i




[=]

Evidencné ¢islo Gveru: 1097005 1 01

@6 PSS

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA

6. Zalozny veritel je opravneny poverit realizaciou vykonom zéloZzného préva tretiu osobu
opravnenu na takato Cinnost v zmysle zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
v platnom zneni, zak. ¢ 455/1991 Zb. (Zivnostensky zdkon) v zneni neskordich predpisov,
resp. zakona ¢. 233/1995 Z.z.(Exekucny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

7. Zalozca vyhlasuje, Ze nevykona ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu narokov
zaloZzného veritela vyplyvajlcich z tejto zmluvy a Ze si je vedomy pravnych nésledkov
porusenia tohto ustanovenia.

8. Tato zalozna zmluva zabezpecuje vsetky sicasné a budice nédroky zaloZného veritela vodi
dlznikovi vyplyvajtce zo zmluvy o Gvere, pripadne jeho budticich tverov.

9. Touto zmluvou su zabezpelené okrem platnej pohladavky aj pohladavky, ktoré vzniknu
v budlcnosti.

10.Uspokojenie zalozného veritela sa riadi prislusSnymi ustanoveniami tejto zmiluvy,
Vseobecnymi podmienkami stavebného sporenia a tiverov pre fyzické osoby,

Obchodného zékonnika, Obcianskeho zdkonnika, Civilného sporového poriadku a ostatnymi
vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi v platnom zneni.

¢asT 2

Zaverecné ustanovenia k Zmluve o zriadeni zdloZného prava
na nehnutelny majetok

v

. Zmluva je platna a Gc¢inna driom podpisu vietkych zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej cbsahom bez akychkolvek vyhrad sthlasia. Stcasne
prehlasujd, Zze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, Ze zmiuva vznikla na zaklade ich
slobodnej, vaznej a urcitej vole a Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na doékaz tejto skutolnosti pripdjajd zmluvné strany k
dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

3. Tato zmluva sa uzatvara na dobu trvania zavéazku stavebného sporitela - diZnika uvedeného
v bode 1 ¢lanku I. ZaloZznej zmluvy na nehnutelny majetok voci zaloZnému veritelovi.

4. Zmluvu je moZné menit len pisomnymi dodatkami na zéklade vzajomného sihlasu oboch

zmluvnych stran.

V Bratislave, dna 02.02.2024

Ing. Viera Hammelova, starostlivost o klientov - SOK
peciatka a podpis zalozného veritela

Martina Genéikovd, starostlivost o klientov - SOK
pecdiatka a podpis zaloZného veritela
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PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA,primator mesta

datum a podpis zalozcu overeny obchodnym zastupcom PSS, a. s.

podpisy zaloZcov overené obchodnym zastupcom PSS, a. s.

UPOZORNENIE !
Tato zmluvu podpisuja Géastnici az po podpisani zmluvy o Gvere, na zabezpecenie ktorého sa
tato zmluva uzatvara!
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