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ZMLUVA

O NAJME BYTU ¢: 774-2-1
uzatvorenad
vzmysle § 685 a nasl. Ohéianskeho zékonnika a § 12 zak. €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
ndjomného a socidlneho byvania

medzi
1/ Nézov OBEC VELKA IDA
Sidlo Kastiel 42
Zastupend Petrom Nagyom starostom ohce
ICO 00324868
DIC 201245127
Bank. spoj. VUB Kosice — centrum IBAN: SK63 0200 0000 0037 0311 4657

Variahilny symbol 77421

Kontaktné udaje Osoba prvého kontaktu: Mgr. Gabriela Abosiova
Tel. €.: 055/6992 616, 055/6992 155, 0908 175 255
E-mail: zastupca@velkaida.sk

Na strane jednej ako Prenajimatel /dalej len ,Prenajimatel”/

a
2/ Titul, meno, priezvisko Dusan Skulka
Rodeny Skulka
Narodeny ]
Trvale bytom SNP 20, Kosice 040 11
Stav slobodny

Gislo 0P I
Na strane druhej ako Najomca /dalej len ,Najomca“/

l.
Preambula
1.1. Prenajimatel je vlastnikom bytu €.: 1, v bytovom dome 774, vchod 2, prizemi obytného domu vo
Verlkej Ide, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade v KoSice — okolie, odbor katastralny, pre kat. z. Velka
Ida, Okres KoSice — okolie, obec Velkd Ida na LV ¢. 812 parcela registra ,,C* €. 3195/104, zastavana plocha.
1.2. Najomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poZiadala o pridelenie ndjomného bytu a zaroven spinila
podmienky na pridelenie obecného bytu za Gcelom byvania zmysle zdkona aVseobecne zavdazného
nariadenia obce Velka Ida o pravidldch zostavovania poradia uchddzacov o ndjomné byty vo vlastnictve obce.

1L

Predmet a Gcel najmu
2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu &.: 1 /dvojizbovy/, v bytovom dome &.774 vchod 2 na
prizemi obytného domu vo Velkej Ide o celkovej vymere 51,81 m? .(dalej len byt).
2.2. Vzmysle zakona a VSeobecne zavazného nariadenia obce Velka Ida o pravidlach zostavovania poradia
uchadzafov o ndjomné byty vo vlastnictve obce a po splneni podmienok na pridelenie bytu Najomcom,
Prenajimatel touto zmluvou dava Ndjomcovi do ufivania byt (Cl. 1., ods. 2.1. Zmluvy) za podmienok
upravenych touto Zmluvou.
2.3. Byt, ktory je predmetom ndjmu je bytom trvalo uréenym na byvanie pre fyzické osoby.
2.4. Podlahova plocha bytu je 51,81 m?a pozostava: vstup, predsien, kiipelfia + WC, 2x izba, kuchyfia , komora.
2.5. Technicka vybavenost bytu: plastové vchodové dvere, laminatové plavajuce podlahy, keramicka dlazba,
oblozkové zarubne, toaleta, umyvadlo, pakové batérie, vana, keramicky obklad, kuchynska linka, nerezovy
drez, plynovy sporak s elektrickou rurou, digestor, prietokovy nastenny plynovy kotol zn. Viessmann, doskové
vykurovacie telesa.



2.6. Spoloénymi ¢astami domu su hajma:

- zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie.
2.7. Spolo¢nymi zariadeniami domu st najma:

- kotikaren, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,
elektrické a plynové pripojky.
2.8. Podlahovu plochu bytu tvori podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacich
prislusenstvo bytu bez plochy balkénu.

1l.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

3.1. Vzmysle § 12 bod. 2) zékona 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a na
zdklade uznesenia OZ vo Vetkej Ide €. 138/2020 zo dia 10.12.2020 Prenajimatel ddva Najomcovi byt do
odplatného uZivania a to na dobu URCITU v trvani od 1.1.2024 do 31.12.2024.
3.2. Ndjomnu zmluvu je mozné ukoncit:

a/ Dohodou zmluvnych strédn —dohoda bude mat vidy pisomnu formu a bude ukonéena poslednym diiom
v resiaci v ktorom sa zmluvné strany dohodli na ukonceni zmluvného vztahu.

b/ Uplynutim doby na ktorud bola Najomna zmluva uzatvorena.
¢/ Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynit prvym
dnom nasledujiceho mesiaca po pisomnom dorudeni vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede
ktorejkolvek zo stran nepostacuje pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.
3.3. Najomca ma pravo vypovedat tuto Najomnu zmluvu kedykofvek aj bez udania dévodu.

3.4. Prenajimatel ma pravo vypovedat tuto Ndjomnu zmluvu, ak:

a/ Ndjomca, alebo osoby Zijuce v prenajatom byte narusaju vykon ndjomnych prav ostatnym ndjomcom
svojim nevhodnym spréavanim a Prenajimatelom boli uZ raz pisomne na svoje spravanie upozorneni.
b/ Ndjomca uZiva byt (spoloéné priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore s G€elom a charakterom,
pre ktory mu bol udeleny.
¢/ Najomca, alebo osoby Zijlce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatefovi Skodu, ktorej suma
presahuje 1000€.

d/ Nédjomca si neplni véas ariadne svoju povinnost, platit najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu
vzmysle tejto Zmluvy a pohladédvka voci Prenajimatelovi presiahla sumu 3 mesatného ndjmu v Eurdch
(pohfadavkou sa rozumie aj jej prisluSenstvo). V takomto pripade neplynie 3 mesatné vypovedna lehota, ale
vypoved je okamZita.

e/ Ndjomca, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat inym osobam.

f/ Najomca, bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.

g/ Ndjomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CI. V, ods. 5.2.

3.5. Prenajimatel méze s Ndjomcom uzavriet novu najomnu zmluvu za rovnakych podmienok v pripade, ak:

a/ Najomca v priebehu trvanie tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu si plnil
vicly véas a riadne.

b/ Ndjomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy a na porusenie povinnosti nebol
nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.

c/ Ndjomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatefa poZiada minimalne dva (2)
kalendarne mesiace predom (pisomna Ziadost musi byt Prenajimatelovi dorucend pred zacatim plynutia 2-
mesacnej lehoty do skonéenia Najomnej zmluvy).

d/ Najomca po celt dobu spifia podmienky Vieobecne zaviazného nariadenia obce Velké Ida o pravidlach
zostavovania poradia uchddzacov o ndjomné byty vo vlastnictve obce ako spdsobild na pridelenie najomného
bytu obce.

3.6. Prenajimatel ma pravo odstupit od Zmluvy okamiite, ak sa na strane Najomcu zmenili podmienky, ktoré
ho opraviiuja na to, aby mohol uZivat najomny byt obce Velka Ida.

3.7. Po skonéeni ndjomného vztahu je ndjomca povinny dat byt do pévodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

3.8. Néajomca sa zavazuje driiom skonéenia ndajmu prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi.




3.9. Prenajimatel po skonceni ndjmu nenahradi naklady na stavebné dpravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu Prenajimatela, ani protihodnotu toho - z dévodu, Ze
sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili - a to ani vtedy, ak Prenajimatel od Ndjomcu nebude poZadovat uvedenie
bytu do pévodného stavu.

3.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca po skonfeni dobu ndjmu predmetny byt nevyprace
a neodovzda najneskor defl po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, je najomca povinny za kaidy den
neopravneného uzivania bytu bez platnej Najomnej zmluvy zaplatit na Gcet prenajimatela zmluvn( pokutu
vo vyske 10€/den.

3.11. Ndjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej néhrady po
skonceni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom.

V.
Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
4.1. Ndjomca sa zavazuje Prenajimatelovi platit pravidelne mesacne:

a/ najom za byt v celkovej sume 139,88 €
b/ sluZby spojené s uZivanim bytu v celkovej sume 31,00€
¢/ zélohovu platbu za vodné a stoéné v celkovej sume 10,00 €

spolu vo vyske 180,88 €

to vietko najneskdr do 25.-ho dria v mesiaci v prospech U&tu Prenajimatela uvadzaného v zahlavi tejto
Zmluvy, do Variabilného symbolu uviest 77421a do pozndmky uviest priezvisko a meno najomnika.

4.2. Polozka sluzby spojené s uzivanim bytu sa sklada: 24€ - fond oprav, 5€ - spravovanie, 2€ - reZijné naklady
za spolo¢né priestory.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

5.1. Prenajimatel je povinny:

a/ pocas celej doby ndjmu zabezpecit pre Najomcu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

b/ zdlohové platby za sluzby spojené suzivanim bytu zGétovat vidy za uplynuly kalendarny rok
a Ndjomcovi najneskér do 31.5. v kazdom kalendarnom roku predloZit Roéné vyuctovanie nakladov a sluZieb
spojenych s uZivanim bytu.
¢/ preplatky spojené s roénym vyGétovanim nakladov a sluZieb spojenych s uzivanim bytu uhradit Ndjomcovi
najneskdr do 30 dni odo dia prevzatia Roéného vyictovania.

d/ vratit najomcovi financnu zabezpeku (depozit) v plnej vyike, pripadne krateny o vySku pohfadavky
a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dria vyuctovania ukonteného ndjomného vztahu.

e/ zucastriovat sa na schddzach konanych v obytnom dome.

f/ vstupovat do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu a Géelu Zmluvy a povinnosti na stane
Najomcu.

5.2. Ndjomca je povinny:

a/ riadne a vcas platit v prospech G¢tu prenajimatefa najom a sluzby spojené s uZivanim bytu.

b/ dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajice mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

¢/ udrZiavat cCistotu a poriadok v byte, spolonych priestoroch obytného domu, chranit majetok
Prenajimatela a neposkodzovat ho, nerusit ostatnych ndjomnikov v obytnom dome a dodrziavat domovy
poriadok.

d/ nedoplatky spojené sRolnym vyuctovanim ndkladov a sluzieb spojenych sbyvanim uhradit
Prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo dria prevzatia Roéného vyuctovania, v opatnom pripade si je
vedomy, Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel si méZe voéi nemu uplatiiovat Grok z omeskania.

e/ vpripade neuhradenia ndajomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu véas ariadne zaplatit
Prenajimatelovi Urok z omeskania v zmysle zdkona.

f/ znasat vSetky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje viastné naklady.

g/uhradit Prenajimatefovi v plnom rozsahu Skodu, ktord spdsobil sdm Najomca, osoby Zijuce
s Najomcom v spolo¢nej domdcnosti, alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu trvania
tejto Zmluvy a tato skodu spésobili.



h/ zdrZat sa akychkolvek stavebnych Uprav v byte, spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach v obytnom dome.
Nie je opravneny ich vykondvat ani na svoje vlastné naklady bez pisomného suhlasu Prenajimatefa.

h/ vidy umoinit a spristupnit byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za Gcelom merani, instaldcie
vodomerov, kontroly a odpoctu meradov spotreby v byte.

i/ uiivat byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou aiba pre osoby, ktoré maji podla
Rozhodnutia Prenajimatela opravnenie tento byt uZivat.

j/ oznamit akékolvek zmeny v pocte 0s6b uzivajicich byt {rodinni prislugnici) najneskér do 15 dni odo
dia zmeny.

k/ vden ukoncenia ndjomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany, neposkodeny
s vykananou hygienickou malbou na vlastné naklady.

I/ oznamit Prenajimatelovi den a ¢as konania schodzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.

Vi,
Zéverecné ustanovenia

6.1. Prenajimatel sa s Najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékolvek zmeny a dodatky
k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prendjme je Najomca opravneny uZivat predmet ndjmu.

6.3. Tato Zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi SR.

6.4. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a tGcinnost nasledujicim diiom po dni
jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze vzmysle zakona o ochrane osobnych Udajov udeluje
Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych Gdajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne jej
povinnej archivacie v zmysle zdkona.

6.6. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, oboznédmili sa s jej obsahom, porozumeli jej ohsahu a prehlasuji, Ze
Zmluva je prejavom ich slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzujticej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

6.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu o ndjme bytu uzavreli na zaklade ich vainej a slobodnej véle, nebola
uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienock, Zmluvu si pozorne precitali a na znak
bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

6.8. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri¢om kaZdy z nich sa povazuje za original. Kazda
zmluvna strana obdrZi jeden exemplar.

Vo velkej Ide, dna 28.12.2023

Prenajimatel’ Najomca:

Dusan Skulka

starosta ohce



Evidencny list ndjomnika
Ndjomného bytu €.774-2-1

Zoznam spolubyvajucich:

Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k Najomcovi
1. Iveta Velesova
2. Lenka Skulkova
3. Oliver Skulka

Svojim podpisom potvrdzujem, Ze udaje v evidencnom liste su Uplné a pravdivé.

-

Vo Velkej Ide, dia 28.12.2023

................... M o eroennensoosamenennamns
Du3an Skulka
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