ZMLUVA O NAJME POZEMKU

podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonni)
(dalej len ,Zmluva*)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Martinom Chrenom, starostom
ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516

Bankové spojenie (IBAN):  SK38 0200 0000 0018 1531 5657
Variabilny symbol: 6770007682

Konstantny symbol: 0308

(dalej len ,,Prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca: INTRADE Financial Investments, s.r.o.
Sidlo: Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava
Zastupeny: Dr. Oz Furth, konatel spolo¢nosti
ICO: 51 676 842
DIC: 2120754163
IC DPH: SK2120754163

Bankové spojenie (IBAN):
Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Il Oddiel: Sro, Viozka dcislo:
128156/B

(dalej len ,,Najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,,zmluvna
strana“ v prislusnom gramatickom tvare



PREAMBULA

Podkladom pre uzatvorenie tejto Zmluvy je prijaté uznesenie Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava €. 170/1X/2023 dna 12.12.2023, ktoré bolo v sulade s § 9a a ods. 2
pism. e€) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
Clankom 14 ods. 8 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Gasti Bratislava-
Ruzinov a s majetkom zverenym do spravy mestskej €asti Bratislava-Ruzinov.

Clanok I.
Predmet a u€el najmu
1. Prenajimatel na zaklade Protokolu ¢. 11 88 0936 19 00 zo dna 18.08.2020 vykonava

spravu majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k pozemkom registra C -
KN katastrom nehnutelnosti evidovanych ako parc. €. 10569/2 a parc. & 21889/2
v katastralnom uzemi Nivy.

2. Prenajimatel na zaklade Protokolu €. 24/91 zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov do spravy mestskej €asti Bratislava-Ruzinov k pozemku
registra C-KN parc. €. 10566/3 v katastralnom uzemi Nivy.

3. Prenajimatel prenechava do uzivania Najomcovi pozemky registra C-KN v katastralnom
uzemi Nivy, okres Bratislava Il, obec: Bratislava-Ruzinov, v nasledujucej Specifikacii
a v rozsahu:

a) parc. ¢. 10566/3, zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 244 m?, evidovany
na liste vlastnictva ¢islo 1 v rozsahu 3 m?;

b) parc. ¢. 10569/2, ostatna plocha o celkovej vymere 3340 m?, evidovany na liste
vlastnictva &islo 1 v rozsahu 2314 m?;

pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze skutoény rozsah zaberu bude zo strany Najomcu

oznameny Prenajimatelovi ku driu zacCatia plynutia doby najmu a pocas trvania tejto

Zmluvy, t. j. po€as doby ngjmu mdbze byt tento uréeny rozsah zmeneny na zaklade

pisomného oznamenia Najomcu v zavislosti od skutoénej potreby zaberu, aviak vzdy len

do uvedeného maximalneho rozsahu zaberu.

4. Prenajimatel zarovenn prenechava do uzivania Najomcovi pozemok registra C-KN
v katastralnom uzemi Nivy, okres Bratislava ll, obec: Bratislava-Ruzinov, evidovany na
liste vlastnictva Cislo 797 ako parc. €. 21889/2, ostatna plocha o celkovej vymere 449 m?,
v rozsahu 161 m?; priom zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢ny rozsah zaberu bude
zo strany Najomcu oznameny Prenajimatefovi ku dfiu zacatia plynutia doby najmu
a pocCas trvania tejto Zmluvy, t. j. poCas doby najmu moéze byt tento urCeny rozsah
zmeneny na zaklade pisomného oznamenia Najomcu v zavislosti od skutoCnej potreby
zaberu, avsak vzdy len do uvedeného maximalneho rozsahu zaberu.

5. Prenajimatel prenechava do uzivania Najomcovi pozemky opisané v bodoch 3. a 4. tohto
ustanovenia tejto Zmluvy (dalej spolu len ,,predmet najmu®).

6. Celkova maximalna vymera rozsahu zaberu predmetu najmu predstavuje 2478 m?.

7. Najomca sa zavazuje za predmet najmu Prenajimatefovi dohodnuté najomné v sulade
s Clankom lll. Tejto Zmluvy



10.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vylu€ne za ucelom upravy/rekonsStrukcie
chodnikov, vystavby detského ihriska a sadovych uprav, ktoré priamo a/alebo nepriamo
suvisia s pripravou, realizaciou a uzivanim stavby projektu ,Polyfunkény komplex ,NOVY
TRH*, RuZova dolina, Bratislava®, ktory bude situovany v katastralnom uzemi Nivy, na
pozemkoch vo vlastnictve Najomcu. Zmluvné strany vyhlasuju, ze v ramci prava najmu je
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v maximalne vymedzenom rozsahu za
ucelom stavebno-technickej realizacie uvedenych &innosti, vratane zriadenia staveniska
pre ,Polyfunkény komplex ,NOVY TRH*, Ruzova dolina, Bratislava“, pricom sa Najomca
zavézuje na zéklade osobitnej pisomnej zmluvy v ramci napihania osobitného zretela
podla wuznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej cCasti Bratislava-Ruzinov
€. 170/1X/2023 zo dia 12.12.2023, zavazuje na vlastné naklady zabezpecit:
a) na predmete najmu navrh projektu Upravy existujucej zelene a sadovych uprav
parkového charakteru, vratane komunikaénych tras pre pesich;
b) navrh projektu detského ihriska;
¢) realizaciu navrhnutych projektov Sadovych Uprav a Detského ihriska.

Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze je so stavom Predmetu najmu a miestnymi
pomermi oboznameny, zZe predmet najmu je uzivania schopny a mobzZe sluzit
dohodnutému ucelu najmu.

Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je investorom stavby ,Polyfunkény komplex ,NOVY
TRH, RuZova dolina, Bratislava“ dokladom preukazujucim k predmetu najmu pravo podla
ust. § 58 ods. 2 a ust. § 139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Clanok I.
Vznik, doba a ukonéenie najmu
Najom sa dojednava na dobu uréita, priCom doba najmu zaCne plynut odo dna kedy
Najomca oznami Prenajimatelovi zaCatie stavebnych prac na ,Polyfunkénom komplexe
JNOVY TRH* Ruzova dolina, Bratislava“ a bude trvat do da, kedy Ngjomca doruci
Prenajimatelovi navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia pre ,Polyfunkény komplex
,NOVY TRH*, RuZova dolina, Bratislava“.

Najomny vztah moéze byt ukonéeny nasledovnym spdsobom:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnym odstupenim od Zmluvy 2z dévodu zavazného poruSenia povinnosti
vyplyvajucich z najomného vztahu s u€inkami ex nunc. Zavaznym porusenim Zmluvy
je také porusenie, ktoré je v tejto Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.
Pravne ucCinky odstupenia od Zmluvy nastanu dfiom nasledujucim po dni jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane, a to aj v pripade, Ze sa o tom druha zmluvna strana
nedozvie;

¢) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, a to dhiom kedy Najomca vstupi do konkurzu;

d) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, a to diiom kedy Ngjomca vstupi do likvidacie;

e) zanikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, ato diom kedy Prenajimatel prestane byt
spravcom predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje vznik skutoCnosti uvedenych v bode 2 pism. c) ad) tohto
ustanovenia tejto Zmluvy bezodkladne, najneskér do piatich (5) dni, pisomne oznamit
Prenajimatelovi, v opacnom pripade je Najomca povinny platit odplatu vo vyske
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dohodnutého najomného v zmysle Clanku Ill. Tejto Zmluvy az do dia dorudenia
predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

Vypovedi a odstupeniu od Zmluvy mobzZe predchadzat pisomné upozornenie
Prenajimatela Najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

Clanok L.
Najomné a spdsob jeho zaplatenia
Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet najmu za najomné vo vySke 30,00
eur/m?/rok. Celkova maximalna vy$ka roéného najomného za maximalny rozsah
zaberu predmetu najmu o vymere 2478 m? predstavuje sumu 74 340,-- eur (slovom:
sedemdesiatstyritisictristoStyridsat’ eur).

Roéné najomné za skutoény rozsah predmetu najmu podfa Clanku |. bodov 3. a 4. tejto
Zmluvy sa Najomca zavazuju uhradzat bezhotovostne na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu, ktory je taktiez uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy.

Lehota splatnosti roéného najomného je do 15. dia posledného mesiaca prvého Stvrtroka
prislusného kalendarneho roka, t. j. vzdy k 15. marcu prislusného kalendarneho roka.

Prvé najomné (alikvotnu Cast ro€ného najomného podla bodu 2 tohto ustanovenia tejto
Zmluvy) je splatné do 15 dni odo dha zacatia plynutia doby najmu tejto Zmluvy.

Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za riadne a v€as uhradené dnom
pripisania v prospech ucétu Prenajimatefla.

V pripade, ak déjde k ukonceniu najomného vztahu v priebehu roka, vypocita sa alikvétna
Cast najomného tak, Zze denné najomné vypocitané ako 1/365 ro&ného najomného
vzmysle bodu 2. tohto ustanovenia tejto Zmluvy sa vynasobi poétom dni trvania
zmluvného vztahu v kalendarnom roku, v ktorom dochadza k ukon&eniu najomného
vztahu zalozenému touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca nezaplati ngjomné podla tejto Zmluvy riadne
a v€as, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy aj zaCaty den omesSkania. Povinnost Najomcu platit’ uroky z omeskania podla §
369 Obchodného zékonnika tymto nie je dotknuta.

V sulade s ust. Clanku 14 ods. 11 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Gasti
Bratislava-Ruzinov a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava- Ruzinov
zo dha 12.12.2023, je Prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné formou
pisomného oznamenia o zvySeni najomného za predmet najmu v zavislosti od urovne
inflacie jedenkrat roCne spésobom uvedenym v tomto bode. Najomné platné k 31.
decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym dradom
SR, a to od 01. janudra nasledujuceho roka. Pisomné oznamenie o zvySeni najomného
je Prenajimatel povinny zaslat Najomcom na adresu Najomcov uvedenu v zahlavi
Zmluvy, a to najneskér do 01. maja prislusného kalendarneho roka, za ktory sa
najomné plati. K dprave najomného méze déjst’ prvykrat od 01. januara nasledujiceho
kalendarneho roka. ZvySené najomné je Najomca povinny uhradit do 30 dni odo dna
dorucenia pisomného oznamenia. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude
Najomcovi doruené po zaplateni najomného, uhradi Najomca rozdiel medzi pévodnou
vySkou zaplateného najomného a vySkou najomného zvySeného o mieru inflacie v lehote
30 dni od doruc¢enia pisomného oznamenia.



Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcov

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu a/alebo jeho €ast’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, s vynimkou uzivania predmetu najmu tretimi osobami v spojitosti
s Uc¢elom uzivania Specifikovanym v €l. | bode 8 tejto Zmluvy. Za porusenie tejto povinnosti
je Prenajimatel opravneny pozadovat zmluvnu pokutu vo vysSke 50% celkovej
maximalnej vySky roéného najomného za maximalny rozsah zaberu predmetu
najmu, t. j. zo sumu 74 340,-- eur. Najomca sa zavazuje zmluvnu pokutu zaplatit na
zaklade Prenajimatefom vystavenej a zaslanej sankCnej faktury v lehote splatnosti
stanovenej fakturou, najneskdr vSak do 30 dni odo dna jej doruCenia Najomcovi.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, musi
dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy vztahujuce sa k predmetu najmu.

V pripade poruSenia podmienok tejto Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpelit' odstranenie dbsledkov svojho neopravneného konania, resp.
konania tretich osdb.

Najomca pri uzivani predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci
Statnym, resp. inym spravnym a kontrolnym orgadnom a zodpoveda za dodrZiavanie
vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho Cinnostou. V pripade porusenia tychto
predpisov, Najomca vyluéne sam znasa désledky ich poruSenia a zodpoveda za pripadnu
Skodu.

Najomca sa zavazuju bez zbyto&ného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdu zmenu
suvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatelovi
suvisiacu s ust. § 2 zakona €. 315/2016Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni
odo dna vzniku zmeny. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy.

Najomca je povinny ihned pisomne oznamit Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy uréenegj
na doru€ovanie pisomnosti a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu, uvedenych
v tejto Zmluve, najneskér do piatich (5) dni po nej. PoruSenie tejto povinnosti Najomcu sa
povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy.

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeCi na vlastné naklady.
Zhromazdovanie a uskladhovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade,
ak pocCas trvania najomného vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je
Najomca povinny na zaklade pisomnej vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit
predmetnu skladku na vlastné naklady. Za pripadne ulozené sankcie zodpoveda
Najomca.

Najomca je povinny na vlastné naklady a na zaklade osobitnej pisomnej zmluvy

zabezpedit’:

a) na predmete najmu navrh projektu Upravy existujucej zelene a sadovych Uprav
parkoveho charakteru, vratane komunikaénych tras pre peSich;

b)  navrh projektu detského ihriska;

c) realizaciu navrhnutych projektov Sadovych uprav a Detského ihriska.



10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akejkolvek pisomnosti budu

miestom doruc€enia adresy Najomcov uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze v pripade pisomnosti dorucovanych

prostrednictvom posty na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy ako doporucené listové

zasielky alebo zasielky s doru€enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené druhej
zmluvnej strane, aj ked:

a) adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu drfiom
odmietnutia prijatia zasielky;

b) zasielka bola na poste uloZzena a adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked sa adresat o ulozeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena odosielatelovi ako nedorucitelnd najma preto, Zze nebolo
mozné adresata na adrese uvedenej v Zmluve zistit a jeho ina adresa nie je
odosielatefovi znama, a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa
povazuje po troch (3) dihioch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€enu, a to qj
vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia
K zmene dohodnutych podmienok najmu méze déjst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto Zmluvou neupravenych platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial su v tejto Zmluvy, jej dodatkoch alebo jej prilohach odkazy na prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opatovne prijaté alebo
priamo ¢&i nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich
ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opéatovne prijaté alebo priamo &i nepriamo
nahradzaju pdvodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom
zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa sa neskér
stane) neplatnym alebo neuginnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov z tejto Zmluvy alebo na
zaklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v ramci pravomoci prislusnych sudov Slovenske;j
republiky a za pouzitia slovenského prava.

Tato Zmluvy nadobuda platnost dfiom podpisu v8etkych zmluvnych stran a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deni po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, a to
v sulade s ust. § 47a Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o0 slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch pricom Najomca obdrzi tri (3)
rovnopis Zmluvy a Prenajimatel obdrzi Styri (4) rovnopisy tejto Zmluvy.

Zanikom tejto Zmluvy nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost
podla tejto Zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni u€innosti Zmluvy.



8.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej obsahu a nemaiju proti jej
forme a obsahu ziadne namietky, €o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, dna 19.03.2024 V Bratislave, dha 12.02.2024
Prenajimatel: Najomca:

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov INTRADE Financial Investments, s.r.o.
Ing. Martin Chren, v.r. Dr. Oz Fiirth, v.r.

starosta konatel spolo¢nosti



