
Zmluva o n6jme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ ut?lirJ. 

ilr,",T-eho 
z6konnika, vZN obce

i. i.: nrt i. to

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
pre :

Bankov6 spojenie:
iislo fidtu:

946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa507l11,946 52 Imel'
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
0801 1 940011s600
(d' al ej I e n,,p re n aj fnrute l"')

Nrljomca:
Meno a priezvisko
Rodnd dislo:
Trvaly pobyt:
ifslo oP:
Bankov6 spojenie:
Cislo [dtu:

V sflade s ustanovenim $ - u 685 a n6sl. Obdianskeho z6konnika. ustanoveniami
V,ieobecne zdviiznd nuriaclenie obce Imel' i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bytovych
domoch obce Imel'- Obytnli dom s n6jomnymi bytmi niZ5ieho Standardu - 10 b. j. Imel', Hlavn6
940162 A. Imel' zo di,a04.02.2011 uzatv6rajri trito

l.

zmluvu o nSjme obecn6ho bytu niZ5ieho Standardu:

il{nok i. I
Predmet nfjmu

Prenajimatef je vlastnikom bytov6ho domu ..Obytnli dom s n6jomnymi bytmi
niZ5ieho Standardu l0 b. j. Imel', Fllavn6 940162A* nach6dzajirceho sa

v katastr6lnom fzemf obce Imel' na parcele (,islo 37512 sripisn6 iislo: 940/62 A,
ktor;f je vedeny v Spr6ve katastra v Kom6rne na LV (,. 1194. ktor6ho v;fludnym
vlastnikom je obec Imel'. Predmetn;f Obytn;f dom s n6jomnymi bytmi niZ5ieho
Standardu- l0 b. j. Imel'. Hlavn6 940162 A - pozost6vazl0 bytovychjednotiek.

Stihlas pren6jmu bytu pre n6jomcu: J6n Kovrli

Prenajimatel' naztrklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania
byt iislo 10, na ulici Fllavn6 940162A. ktory sa nachildza v Obytnom dome

2.

J.

Obec Imel', Nimestie J. Blaskovicsa 507/11
v zastfpeni Ins. Franti5ek Tyukos

(ilalej len,,ndjomca")



sn6jomnyn-ri bytmi niZSieho Standardu - 10 b. j. Imel'. Hlavn6 940162 A
Specifikovanom bode 1 tohto dl6nku.
By,t pozost6va: predsiefi, I izba s kuchyfiou, kripel'ila, WC.
Zfuovei prenechiivame n6jomcovi do dodasn6ho uLivania sklad na tuh6 palivo
s podlahovou plochou 43,75m2. ktord sa nachddzav are6li Obytn6ho domu a ktord
je spolodn;fm priestorom pre vSetky byty.

Prenajimatel' prenech6va ndjomcovi v byte nachddzajice sa hnutel'nd veci
azariadenia: pracovn6 doska so zabudovanym drezom adrezovou vodovodnou
bat6riou. urnlivadlo + umjvadlov6 vodovodndbateria. sprchov6 vaia * sprchovd
vodovodn6 bateria. WC-kombi, ventil k pradke. ohrievad vody.

N6jomca a osoby ktord Zijti s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, majir pr6vo popri
predmete n6jmu uLivat'aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d'alej
majri pr6vo pouZfvat'plnenia. ktor6 sa v srivislosti s uZivani bytu poskytujri.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odovzd6va do uLivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. ide o n6jom novdho bytu. Predmet n6jmu sa m6Ze uZivat' len na tidely
byvania pri dodrZani pravidiel .,Pravidl6 ulivania n6jomnych bytov - Domovy
poriadok", schv6leny OZ dia: 23.09.2010, (,. 3412010-4.

1.

Cl{nok i. II
Doba trvania ndjmu.

Ndjomn6 zmluva satzatvttra na dobu urditti.
N6jomnyi vzt'ah vznik6 dfiom 12.01.2024 a konii dfiom 11.01.2027.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa n6jomny vzt'ah kondi. N6jomca je povinny ku driu
skondenia n6jmu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykld opotrebenie. Previest'. stierkovanie - poru5enych pl6ch stien a zlkladnu
mal'ovku.

Ak n6jornca riadne plni vSetky podrnienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vzt'ahujfice sa na n6jom bytu. m6 n6rok na opakovand
uzatvorenie n6jon,nej zmluvy vLdy na dobu urditri: tri roky za podmienok, Ze bude
nad'alej splfiat' aj podmienky uveden6 v z6kone (,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvo.l
byvania a o soci6lnom byvani ako aj podmienky uveden6 v Zmluve o poskytovani
podpory dislo zmluvy: 401/51512012 zo dila 06.08.2012 uzavretou medzi obcou Imel'
aStatnym fondorn rozvoja b;fvania Slovenskej republiky avZmluve oposkytnuti
dot6cie i. 0105-PRBl20l2, zo dila 10.07.2012 uzavretou medzi Obcou Imel'
a Ministerstvorn dopravy, vystavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky.
N6jomca minim6lne 60 dni pred uplynutfm doby n6jmu uvedenej v bode 1 tohto dl6nku
musi pisomne poZiadat'prenajimatel'a o prediZenie platnosti n6jomnej zmluvy.

ikinok III.
Nfjomn6 a rihrady za plnenia poskytovanE s uZivanim bytu.

1. Pre zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho bytu zloLi n6jomca finandnri zttbezpeku za
uLivame bytu vo vy5ke 6 mesadnliich spl6tok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
podpisanfm n6jomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v deri podpisania n6jomnej zmluvy, resp.
podl'a spl6tkov6ho kalend6ra.

4.
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6.
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2.

J.

Odo dria vzniku n6jon'ur6lio vzt'ahu je n6jomca povinr-r;f platit'prenajirnatel'ovi n6jomnd
a rihrady za plnenia poskytovand v sfrvislosti s uZivanim predmetu ndjmr"r.

N6jomca je povinny platit'mesadne n6jomnd podl'a il. III, ods.3, pism. a, b, c , spolu
vo vy5ke 57,-C - od 01.I0.2016 v zmvsle uznesenia iislo: 298/2016.

Vypoditan6 qfska n6jomn6ho zahffra rozpoditand n6klady stavby na m2 na spl6tku
fveru. poistenie stavby, poplatok za spr6vu aprfspevok do fondu idrLby. N6jomca
a prenajfmatel' sa d'alej dohodli, Le nilomca sa zavazuje platit' odo dia podpisania
n6jomnej zmluvy vZdy do 15. df,a beZndho mesiaca n6jomne a zirlohove platby za

elektrickf energiu a vodne stodnd v spolodnych priestoroch.. Prenajimatel' m6 pr6vo na

zdklade vysledkov ztidtovacieho obdobia z6lohove platby upravit'.

a/ n6jomne vo vy5ke 50,- €

bl zfiohovit platba - prispevok za elektrickir energiu a vodu v spolodn;fch
priestoroch mesaine vo vy5ke 2,00 €. /elektrina : l,- €, vodu : l,- €'/

cl zdlohovit platba za vodne stodnd - mesaine vo vy5ke 5,00- €.

d/ za platenie n6jomndho aza plnenie poskytovand v srivislosti s uZivanim bytu
je zodpovedn;f n6jomca. ktor6ho navonok bude zastupovat' sestra - Miroslav
Kovfi, nar. 26.04.1976, Mak{ okruZnr{ 517/1,,946 52 Imel'- s iim srihlasf
a zttrovei splnomocfiuje menovanir na konanie o pr6vach a povinnostiach v tejto
zmluve uvedenych

Mesadnd n6jomnd je splatn6 najnesk6r do 15. df,a prislu5n6ho mesiaca trvalym
prikazorn na ridet prenajimatel'a (na fdet obce d. ti.: 080119400115600) uvedeny v tejto
zmluve s uvedenim variabilndho syrnbolu. mesiaca a mena n6jomcu. Za dei, [rhrady sa

povaZuje deri. kedy je prislu5n6 diastka pripfsan6 na tidet prenajimatel'a.

V pripade ome5kania s platenirr n6jornndho, ako aj vykonania fhrad z rodnych
vyfrdtovani, je n6jomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
v zmysle pr6vnych predpisov platnych v dase vzniku ome5kania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 o/o z dlLnej sllmy za kaLdy def, omeSkania.
Vym6hanie poplatku sa vykon6, ked'dosiahne hodnotu 2,-€.

Prenajimatel' je povinny vykonat'vytidtovanie preddavkov za prisluSny rok a dorudit' ho
n6jomcovi do 60 dnf od skondenia prisluSn6ho roka. Vyfrdtovanim zisteny nedoplatok
uhradi n6jomca do l4 dni od dorudenia vyirdtovania. V tej istej lehote je prenajimatel'
povinnlf n6jomcovi uhradit'vyfrdtovanim zisteny preplatok. ak sa vz6jornne nedohodnit
inak. Zmluvnf strana. ktor6 je v ome5kani s platbou, vypl;fvajticou zvyudtovania je
povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo vfSke stanovenej v bode 5 tejto
zmluvy.

Upresnenie stanovenej finandnej zitbezpeky podl'a skutodn6ho vymeru podlahovej
plochy bytu iislo 10. Finandndztrbezpeka je upraven6 nazitklade novej vypoditanej
qfsky n6jomneho. ktor6 zahfia rozpoditan6 ndklady stavby na m2 na spl6tku riveru.
poistenie stavby, poplatok za spr6vu a prispevok do fondu idrLby platnd od 0l.1 0.2016
schv6len6 uznesenim tislo 29812016. Finanind zdbezpeko po upresnenl je vo vyike
300,- €.
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V pripade. Ze ndjornca alebo v.ieho byte prftomnd osoby spOsobia netimyselnir
Skodrr na byte alebo jeho zariadeni, n'rOZe sa so stihlasom prenajimatel'a pouZit'finandn6
zitbez,peka alebo jej dast'vo vySke sp6sobenej Skody. V pripade irl-rrady Skody alebo jej
(,ast"i zfinandnej zftbezpeky je n6jomca povinny zloLit' tirto finandnri zfbezpeku
v pdvodnej vy5ke, resp. doplatit' rozdiel do pOvodnej vySky najnesk6r do 30 dni od
pouZitia finandnej zdbezpeky alebo jej dasti na flrradu Skody. Ak n6jomca nesplni tfto
povinnost'. je to d6vod na neprediZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho vzt'ahu vr6ti prenajimatel' ndjomcovi finandni
zdbezpeku. V pr(pade nedoplatkov na n6jornnom. na irhradu za plnenia poskytovand
s uZfvanim bytu. sp6soben6 Skody. prip. inych nedoplatkov, vrifii prenajfmatel'
n6jonrcovi finandnri zttbezpeku zniLeni o dlZnri sumu, resp. vlfSku Skody.

il6nok IV.
Povinnosti zmluvnych str6n

N6jomca sa zavazuje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jrne bytu.
ustanovenia tejto zmluvy Pravidl6 uZivania ndjomndho bytu - Domovy poriadok. ako
aj povinnosti uloZene prisluSn;fmi org6nmi.

N6jomca je povinnlf :

al udrLiavat'byt v stave v akom ho prevzal

bl riadne a vdas informovat' prenajimatel'a o ddleZitlfch skutodnostiach
tykajircich sa predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne ozndmil'prenajirnatel'ovi
zmenll podtu osdb Zijircich s nfm v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestndvatefa. KaZdir zmenll treba nahl6sit'do 8 dnf odo dia.ieho vzniku.

c/ vdas zabezpe(,it'vykonanie drobnych opr6v v byte. starat' sa o beZnir ridrZbu
bytr"r a hradit' n6klady s tym spojend. Ak sa n6jomca nepostard o vdasnd
vykonanie opr6v a o beZnir irdrZbu bytu rn6 prenajimatel' pr6vo tak urobit'. po
predch6dzajircom upozorneni n6jomcu. na svoje n6klady a poZadovat' od
n6jomcu n6hradu trov.

d/ ozn6mit' prenajimatel'ovi vfldSie opravy v byte bez zbyto(ndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie. inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLivat' byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat' o to. aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe(,ujirce n6jomcom v;ikon ich pr6v.

tl odstr6nit' zdvady a po5kodenia v byte. na spolodnych priestoroch
azafiadeniach bytu a domu. ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byfvaj(r. Ak
sa tak nestalo. m6 prenajimatel'pr6vo. po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu
zixady a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady, n6sledne poZadovat' od
n6jomcu ich n6hradu.

N6jomca nesmie vykonat' v byte stavebn6 opravy ani inri podstatnfi zmenu (d'alej
irpravy) bez predch6dzajirceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a. V pripade.
ndjomca bez sirhlasu prenajfmatel'a vykon6 irpravy v byte. znt5a n6klady na

len
ak
ich

J.



5.

vykonanie s6m a po skondeni n6jrnu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodndho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto frpravou
mohla byt' sp6sobend Skoda. je povinny n6jomca tak0to frpravu na vlastnd n6klady
odstr6nit'.

4. Ndjornca nesmie prenechat' byt. alebo jej dast' do n6jmu tretej osobe bez pisornn6ho
stihlasu prenaj imatel'a.

N6jomca nem6Ze vbyte, alebo vjeho dasti, vykon6vat' podr-rikatel'skir dinnost' bez
pfsomn6ho stihlasu prenajimatel'a. PoruSenie tejto povinnosti. ako aj povinnosti
trvedenych v bodoch 3 a4. tohto dl6nku sa bude povaLovat' za hrubd poruSenie
povinnosti n6jomcu ($ 711 Obdianskeho z6konnika).

N6jomca.ie povinny v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako l4 dnf. ktor6 nie sir
zapisane v evidendnorn liste, nahl6sit'trito skutodnost'prenajimatel'ovi.

N6jonrca sa zavazuje. Ze podas trvania n6jomneho vzt'ahu umoZni vstup do bytu
prenajimatel'ovi. zamestnancom ministerstva, prisluSndho krajskdho stavebndho tradu
a inym kontrolnym org6nom s ciel'om vykonu kontroly. di n6jomca uLiva byt
dohodnutyrn spdsobom. vyludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
terrnfne.

Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' n6jorncovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpe(it' mu plny a neru5eny vykor, pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny vSetky opravy. ktord m6 povinnosf vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchddzajticom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinny na vlastn6 n6klady zabezpedil smetnti n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komundlne odpady a drobnd stavebnd odpady n6jomca bude platit' na
zdklade platobn6ho vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie. za spotrebu vody ako aj n6jornn6 za vodorner
n6jomnik hradi sdm.

Poistenie vntitorndho zariadenia bytu vykon6 n6jomnfk.

L

il:lnok V.
Ziniknfjmu bytu

N6jom bytu m6Ze zanikntt':
a/ uplynutim doby n6jmLr.

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,

c/ pfsomnou vypoved'ou jednej zo sirdasnych str6n. pridom je moLne vypovedat'
n6jom bytu bez uvedenia ddvodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim v;fpovednej
doby. Vlfpovedn6 doba je 3 mesiace aza(,ina plynrit' prvym dflom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vlfpoved'doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

6.
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- lrrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajfice zntqmt bytu. najmii
lym. Le nezaplatil n6jornne alebo (rhradu za plnenia poskytovan6
s uZivanirn bytu za das dlh5i ako 3 rnesiace. alebo tym. Le prenechal
byt, alebo dast" inemu do podn6jmu bez pisomndho sirhlasr"r

prenajimatel'a
- alebo ten. kto s nim byva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho

prislu5enstvo. spolodn6 priestory, alebo spolo(ne zariadenia domu
- vyuLiva prenajaty byt-bez sirhlasu prenajimatel'a na in6 tidely ako na

byvanie, alebo ak n6jornca, alebo ten kto snim b1i'va. slistavne
poru5ujI pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov. ohrozu.ie bezpednost'
alebo poruSuje dobrd mravy v dome.

Ukondenie je platnd df,om dorudenia ozn6menia o ukondeni zmluvndho vzt'ahu n6jomcovi.
V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat' zbytu.

2. N6jomca je povinny v deri skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie. ako je obvykld pri riadnom uZivani
a tidrZbe. inak zodpovedd za Skodu. ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi
vznikla. Ak sa n6jomca dostane do orne5kania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi. je
povinny zaplatit' mu zmluvnti pokutu vo vy5ke 16.60 € zakaLdy defl ome5kania.

3. O odovzdani bytu spfSu zmluvne strany z6pisnicu. v ktorej sa opf5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

4. N6jomca berie na vedomie. Ze po uplynuti doby, na ktorfi bol n6jom dojednan;f nem6
pr6vo na n6hradny byt. n6hradne ubytovanie ani pristre5ie /d'alej len bytovd n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na byovir n6hradr"r. ak n6jom bytu skondil vypoved'ou
prenajimatel'a z d6vodu uvedenych v bode l. pism. d/ tohto dl6nku zmlur,y.

1.

Ckinok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

Ndjomca sa zavazuje udrZiavat' distotu a poriaclok na spolodnych dastiach obytndho
domu ako aj na verejnych priestrar-rstvdch v okoli obytneho domu.

N6jonrca sa zavazuje, Le podas trvania ridinnosti tejto zrnluvy bude prihl6seny
k trvaldmu pobytr"r v obci Imel'. Nesplnenie te.jto podmienky oprdvriuje vlastnika bytu -
prenajimatel'a vypovedat' tirto zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto prfpade je tri
mesiace a zadina plyntit'prvym df,om mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
n6j omcovi dorudend vypoved'.

N6jornca a osoba. ktor6 m6 pr6vo uZivat'byt. spolodn6 priestory azariadenia domu je
povinny dodrZiavat' ustanovenia Domovdho poriadku. V pripade poruSovania,
prenajimatel' je opr6vneny v zmysle $ 711 Obdianskeho zdkonnika vypovedat'zmluvu.

Zmluvn6 strany sa dohodli " Le v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo vodomeru. spiitnf monlil}. a poplatky s iou spojend uhradi n6jomca
na vlastn6 n6klady.

V pripade nezaplatenia vyderpanej zttbezpeky a n6jomneho - destne prehlasujete. Ze

dobrovol'ne opustite jednoizbovy byt - nachddzajici sa v Obytnom dome s bytmi NS
10 b. j. Imel'. Hlavn6 940162 A - byt d. 10.

2.
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CLinok VII.
Zi* er eEnE ustanovenia.

Zrnluvu je moZno menit'a dopif,at'vyludne pisomnyrni dodatkarni podpisanymi oboma
znrluvnSimi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sf tymto dotknutd.
Vzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniarni Obdianskeho z6kor-rnika,
prislrr5nymi vSeobecnymi ztxaznymi prfvnymi predpismi a VZN.

Tdto zmluva nadobirda platnost' diorn .je.j podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobfda frdinnost' diom nasledujticim po jej zverejneni.

T6to zmh-rva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jornca I vyhotovenie.

Zmluvne strany prehlasujri. Le tlito zmluvu uzavreli slobodne. vdLne. urdite
a zrozumitel'ne. Le obsahuje ich skutodnti v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budficnosti nem6Zu vzniknirt' Ziadne pochybnosti. Zdrovei prehlasujri. Ze jej obsahu
porozumeli anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6.iomca v zmysle zdkona (,. 1812018 Z. z. o ochrane osobnych fidajov svojim
podpisorn na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracov6vanim jeho osobnfch
irdajov prenajfmatel'om v rozsahu ridajov uveden;ich v ztthlavi tejto zmluvy na fdel
vedenia tychto fdajov v evidencii n6jomcov a v pripade poru5enia zdvaz.kov
vypllfvajricich z tejto zmluvy a vznikLr pohl'ad6vky prenajfmatel'a aj vo vSetk;fch
informadn;fch systdmoch sirvisiacich s vym6hanim tyfchto pohl'ad6vok na sride vr6tane
vllikonu rozhodnutia. Stihlas d6vam aL do doby vysporiadania v5etkych ztwazkov
vypl;fvajircich z tejto zmluvy.

2.

1
-).

4.

5.

Ing. F

Inrcli. dfla 10.01 .2024
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