Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 82/5/2024

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel”:

Néjomca:

Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Kral'a 122
94901 Nitra
v zastipeni : Ing. Pavol Bielik
konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK 2020406388
Zapisana v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka &. 638/N

(d’alej len prenajimatel)

BARISTOKRAT, s.r.o
Sidlo:
V zastapeni: Denis Palutka, BBA, konatel’
ICO: 55016 324  DIC: 2121850225
IC DPH: SK2121850225
Bankové spojenie :
c.uctu :
Spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri OS Zilina
Vlozka ¢.80848/L odd. Sro

(d’alej len najomca)

CLL
Predmet ndjmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajtice sa v nehnutelnosti na ulici
Fatranskd €. 12, v katastralnom tizemi Chrenova, supisné ¢islo 873, na parcele ¢.972,
ktoré prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do ndjmu v nasledovnom rozsahu :

Automat Baristokrat - samoobsluzna kaviareti na prizemi, vo vymere cca ...... 1,00 m>......



komisiondrskej zmluvy ¢.j. 75/2020/0OM uzatvorenej s vlastnikom nehnutel'nosti — mestom
Nitra, ktorou je povereny na vykon ekonomicko-pravnych a technickych ¢innosti stvisiacich
s nakladanim s nehnutel'nym majetkom vo vlastnictve mesta.

CL IL
Utel ndjmu

. Predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. I. zmluvy bude ndjomcom vyuZivany za ticelom prevddzkovania
napojového automatu Baristokrat - samoobsluznd kaviaren na teplé ndpoje.

CI 111
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neur¢itd, od 01.03.2024.
Zmluvu je moZné vypovedat’ ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania dévodu. -

Vypovedna lehota je dvojmesacnd a za¢ina plynit’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni.

Zmluvu je mozné ukoncit’ tiez dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstupit”:

1. pripade neuhradenia dvoch platieb ndgjomného a thrad podla &l. IV.
2. ak ngjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CLIV.
Vyska, splatnost’ a spésob iihrady ndjomného
Vyska, splatnost’ a spésob uhrady ndjomného

Ro¢na uhrada za ndjom: 300,00 €
Mesaéna tihrada za najom: 25,00 €

Mesacna thrada za sluzby (zilohovo):

q) BAAVARBdA. 0000 i emEEE R B R e e n 0,03 €
b) elektrickd energia ... 24,50 €
¢) upratovanie spol. priestorov. ... ... 8.00 €

spolu 32,53 €

Mesatny predpis thrad bez DPH: 57,53 €




K uvedenym cendm ndjomeca tctuje prislusni sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona ¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni.

2. Ndjomca je povinny platit’ ndgjomné a zalohové platby za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesalne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za prislu$ny mesiac na
ucet vedeny v Slovenska sporitel'iia, a.s., pobo¢ka Nitra, ¢. uétu: 5064092744/0900, SK18 0900
0000 0050 6409 2744

Pri platbe uvedie ndjomca variabilny symbol (VS)

3. Vpripade omeSkania ndjomcu s platbou je povinny uhradit’ prenajimatelovi drok
z omeSkania vo vyske 0,1 % za kaZdy defi omeskania.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vy$ku zalohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvy$enie cien energii zo strany dodavatel'ov

- ak zisti, Ze vySka preddavkov nezodpoveda priemernej skutognej spotrebe médii

- z ddvodu zmien vieobecne zavaznych predpisov.

Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ nijomcovi zmenu vy$ky zalohovych plat1eb

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne : vyska ndjomného sa
kaZdoroCne zvy3uje oproti vyske ndjomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tolko
percent, kolko je medzirotna inflacia merand indexom spotrebitelskych cien zverejnena
Statistickym tradom SR. Ndjomné sa zvysi s uéinnostou od 1.1. kalendarneho roka v ktorom
bola vyhldsend medziroénd miera inflacie za predchadzajici kalendarny rok. Valorizaény
rozdiel oproti predchadzajucemu kalenddrnemu roku bude ndjomca povinny zaplatit' podl'a
pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca nadjomné vo vyske
ako za predchadzajtci kalendarny rok.

6. Prenajimatel’ vykona k 31.12. prislu$ného kalendarneho roka vyuétovanie nakladov za
plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré doruéi najomcovi najneskér do
31.5. nasledujuceho roka. Nedoplatky apreplatky z vyutovania nakladov za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit' do 30 dni po dorudeni
vyuctovania. Pri omeSkani ngjomcu s tihradou nedoplatku st zmluvné strany povinné zaplatit’
urok z omeskania vo vyske 0,1% za kaZdy deri omeskania.

CL V.
Podmienky najmu

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zék. &. 116/1990
Zb. v platnom zneni . Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndgjomcovi uzivat’ predmet najmu
za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit' mu plny a neruseny vykon prav s
spojenych s uZivanim predmet najmu. Prenajimatel je tieZ povinny riadne dodavat’ alebo
zabezpedovat’ dodavky sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu podas celej doby
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trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechédva andjomca prebera predmet nijmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. Najomca je povinny udrZiavat' predmet najmu v uZivaniaschopnom
stave. O odovzdani predmetu njmu v prospech najomcu zmluvné strany spisu pisomny
protokol.

Néjomca je povinny uZivat’ prenajaty priestor len na dohodnuty uéel.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela
poskytnit’ predmet najmu do podnéjmu tretej osobe.

Néjomca mdZe vykondvat stavebné tipravy a opravy nebytovych priestorov len's pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

Nijomca je povinny hradit' na vlastné néklady drobné opravy v prenajatych priestoroch,
obvyklé udrZiavacie prace aUpravy interiéru, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov ndjomcom.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznédmit' prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré mé vykonat’ a umoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného
odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi akukolvek $kodu, ktora vznikne na nebytovych
priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3,4,5 tohto élanku zodpoveda najomea za $kodu,
ktora tym vznikne. Povinnost’ ndjomcu nahradit’ $kodu sa riadi ustanoveniami Obé&ianskeho
zékonnika o zodpovednosti za Skodu.

Néjomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastant pocas
trvania zmluvného vzt'ahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.
Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpetovat vietky ulohy poZiarnej
ochrany vyplyvajice z prisluinych predpisov na Gseku poZiarnej ochrany a dodrziavat’
prislusné pravne predpisy na tiseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci. V cakarenskych
a spolo¢nych priestoroch tieto povinnosti bude zabezpedovat’ prenajimatel.

Poistenie objektu zabezpeduje prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie vnutorného
vybavenia si zabezpeuje ndjomca na vlastné néklady.

Najomca sa zavézuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory v pracovnych drioch v ¢ase od
6.00 hod. do 19.00 hod, v pripade potreby aj v diioch pracovného volna od 8:00 hod. —
18:00 hod. po dohode s prenajimatel'om alebo inou poverenou osobou.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havérie na
inZinierskych sietach a v pripade prerusenia dodavky vody, elektrickej energie a kurenia
bude prenajimatel’ vykondvat' vietky potrebné tikony k zabezpedeniu nahradnej dodavky
do 24 hod. od havérie.

Néjomea ddva prenajimatelovi sthlas v stlade so zdkonom ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov na spracovavanie osobnych udajov potrebnych k vykonu ¢innosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

ClL VL
Zaverelné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost’ dilom podpisu.
Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mdzu vykonat' len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve,



Vsetky listiny doru¢ované medzi zmluvnymi stranami na zaklade tejto zmluvy sa povazuji
za doruCené: ak st doruované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia
prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak su dorufované doporuéenou
postovou zasielkou, v deri dorucenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia prijemcom alebo
v deri uloZenia zasielky na poste ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi z ddvodu nemoznosti
jej dorucenia z akychkol'vek dévodov (napr. ,,adresat neznamy* alebo ,,zésielka neprevzaté
v odbernej lehote® ak st dorufované e-mailom, nasledujici pracovny deii po dni ich
doru¢enia. Dorucovanie listin podla tejto zmluvy sa uskutoéiiuje na aktualne adresy sidiel
zmluvnych stran zapisané v Obchodnom registri SR, pokial’ zmluvné strany si neoznami
int adresu na dorucovanie.

Ostatné naleZitosti v tejto zmluve neupravené sa riadia zakonom &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov..

Tato zmluva o najme je vypracovana v troch vyhotoveniach, z toho jedno vyhotovenia pre
n4jomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola je slobodn4, vaZna a bez omylu, tito zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju preéitali a na
znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju. '

Tato zmluvu v zmysle §5 zakona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii v zneni neskorsich
predpisov prenajimatel zverejni v Centralnom registri zmlav.

V Nitre dila 15 -07- 2024
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prenajimatel’ najomca




