Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 74/6/2024

uzatvorend v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel”: Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Kral'a 122
94901 Nitra
v zastupeni : Ing. Pavol Bielik
konate! a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK 2020406388
Zapisana v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka &. 638/N

(dalej len prenajimatel’)

N4ajomca: BARISTOKRAT, s.r.0
Sidlo: )
V zastipeni: Denis Palutka, BBA, konatel’
ICO: 55016 324 DIC: 2121850225
IC DPH: SK2121850225
Bankové spojenie :
é.actu :
Spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri OS Zilina
Vlozka ¢.80848/L odd. Sro

(d’alej len najomca)

CLL
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajlce sa v nehnutelnosti na ulici
Hviezdoslavova €. 1 , v katastralnom Uzemi Nitra, supisné &islo 650, na parcele ¢.7220/9,
ktoré prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do njmu v nasledovnom rozsahu :

Automat Baristokrat - samoobsluzna kaviarefi na prizemi, vo vymere cca ...... 1,00 m?......

2. Prenajimatel vykonava spravu nehnutelnosti uvedenych v bode 1 na zaklade



komisionarskej zmluvy €.j. 75/2020/OM uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti — mestom
Nitra, ktorou je povereny na vykon ekonomicko-pravnych a technickych &innosti stivisiacich
s nakladanim s nehnute'nym majetkom vo vlastnictve mesta.

ClL 1L
Utel najmu

Predmet ndjmu uvedeny v €l. I. zmluvy bude nijjomcom vyuZivany za Gi¢elom prevadzkovania
napojového automatu Baristokrat - samoobsluzna kaviareti na teplé napoje.

CL IIL
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu neur¢iti, od 01.03.2024.
Zmluvu je moZné vypovedat’ ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je dvojmesaénd a zaGina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni.

Zmluvu je mozné ukongit’ tieZ dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel je opravneny od zmluvy okamZite odstipit’:

1. pripade neuhradenia dvoch platieb ndjomného a uhrad podra &1 TV,
2. ak ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CLIV.
Vy3ka, splatnost’ a sposob tihrady ndjomného
Vyska, splatnost’ a spdsob uhrady ndjomného

Roéna uhrada za najom: 300,00 €
Mesatnd tthrada za ndajom: 25,00 €

Mesaind tihrada za sluZby (zélohovo):

a) ztaZkovavoda o 0,03 €
b) elektrickd energia ... 24,50 €
c) upratovanie spol. priestorov. ... ... ... 8.00 €

spolu 32,53 €

Mesacny predpis thrad bez DPH: 57,53 €



K uvedenym cendm ndjomca tctuje prisluini sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona ¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni.

2. Ngjomca je povinny platit’ ndgjomné a zalohové platby za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesaéne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za prislu$ny mesiac na
UCet vedeny v Slovenskd sporitelfia, a.s., poboc¢ka Nitra, &. iétu: 5064092744/0900, SK18 0900
0000 0050 6409 2744

Pri platbe uvedie ndjomca variabilny symbol (VS)

3. Vpripade omeSkania ndjomcu splatbou je povinny uhradit prenajimatefovi trok
z omeSkania vo vyske 0,1 % za kaZdy defi omeskania.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zalohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatelov

- ak zisti, Ze vySka preddavkov nezodpoveda priemernej skutognej spotrebe médii

- zddvodu zmien vSeobecne zaviznych predpisov.

Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi zmenu vy3ky zalohovych platieb.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizicii ndjomného nasledovne : vyska nijomného sa
kaZzdoro¢ne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajiiceho kalendarneho roka o tolko
percent, kolko je medzirona inflicia merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnend
Statistickym tradom SR. Najomné sa zvy3i s iinnostou od 1.1. kalendérneho roka v ktorom
bola vyhldsend medziro¢nd miera inflacie za predchadzajici kalendarny rok. Valorizaény
rozdiel oproti predchadzajucemu kalenddrnemu roku bude nijomea povinny zaplatit’ podla
pisomne] vyzvy prenajimatel’a. Do doby doruéenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske
ako za predchadzajtci kalendarny rok.

6. Prenajimatel’ vykond k 31.12. prislusného kalendarneho roka vyudtovanie nékladov za
plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré doruci najomcovi najneskor do
31.5. nasledujuceho roka. Nedoplatky a preplatky z vytétovania ndkladov za plnenia
poskytované s uZivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit’ do 30 dni po doruéeni
vyuctovania. Pri omeskani ndjomcu s tthradou nedoplatku st zmluvné strany povinné zaplatit’
urok zomeskania vo vySke 0,1% za kazdy defl omeskania.

CLV.
Podmienky najmu

I Prava a povinnosti prenajimatel'a a ndgjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zak. & 116/1990
Zb. v platnom zneni . Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu
za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit' mu plny a nerugeny vykon prav s
spojenych s uZivanim predmet nijmu. Prenajimatel je tieZ povinny riadne dodavat’ alebo
zabezpe€ovat dodavky sluZieb spojenych s uzivanim predmetu nagjmu pocas celej doby
trvania tejto zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

Prenajimatel’ prenechdva anajomca prebera predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie. Ndjomca je povinny udrZiavat’ predmet ndgjmu v uzivaniaschopnom
stave. O odovzdani predmetu ndjmu v prospech ndjomcu zmluvné strany spiSu pisomny
protokol.

Néjomea je povinny uzivat’ prenajaty priestor len na dohodnuty tgel.

Néjomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
poskytntt' predmet nidjmu do podndjmu tretej osobe.

Ndjomca moéZe vykonavat' stavebné (ipravy a opravy nebytovych priestorov len s pisomnym
stihlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v prenajatych priestoroch,
obvyklé udrZiavacie prace atpravy interiéru, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov ngjomcom.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznimit prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. Taktie? je povinny bez zbytoného
odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi aktikolvek Skodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3,4,5 tohto &lanku zodpoveda ndjomca za skodu,
ktora tym vznikne. Povinnost’' ndjomcu nahradit’ $kodu sa riadi ustanoveniami Obé&ianskeho
zékonnika o zodpovednosti za skodu.

. N4jomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastanu pocas

trvania zmluvného vzt'ahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.
Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCovat' vietky ulohy poZiarnej
ochrany vyplyvajice z prislusnych predpisov na tseku poziamej ochrany a dodrZiavat
prisluSné pravne predpisy na Giseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci. V ¢akarenskych
a spolo¢nych priestoroch tieto povinnosti bude zabezpeCovat’ prenajimatel’.

Poistenie objektu zabezpetuje prenajimatel na vlastné ndklady. Poistenie vnttorného
vybavenia si zabezpe&uje ndjomea na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory v pracovnych diioch v &ase od
6.00 hod. do 19.00 hod, v pripade potreby aj v diioch pracovného volna od 8:00 hod. —
18:00 hod. po dohode s prenajimatelom alebo inou poverenou osobou.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havarie na
inZinierskych sietach a v pripade prerusenia dodavky vody, elektrickej energie a kurenia
bude prenajimatel’ vykonévat’ vietky potrebné ukony k zabezpe€eniu néhradnej dodavky
do 24 hod. od havérie.

Ndjomca dava prenajimatelovi sthlas v sulade so zakonom &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov na spracovavanie osobnych tudajov potrebnych k vykonu &nnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Cl. VL
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu.
Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mozu vykonat’ len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.



Vsetky listiny doru€ované medzi zmluvnymi stranami na zéklade tejto zmluvy sa povazuju
za doruCené: ak st doruéované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia
prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak st dorudované doporucenou
postovou zasielkou, v defl dorucenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia prijemcom alebo
v detl uloZenia zésielky na poste ak sa zasielka vrati odosielatelovi z ddvodu nemoZnosti
jej dorucenia z akychkol'vek dévodov (napr. ,,adresét nezndmy* alebo ,,zasielka neprevzata
v odbernej lehote” ak st dorutované e-mailom, nasledujuci pracovny deti po dni ich
dorucenia. Dorucovanie listin podl'a tejto zmluvy sa uskutoéiiuje na aktualne adresy sidiel
zmluvnych stran zapisané v Obchodnom registri SR, pokial’ zmluvné strany si neoznami
int adresu na dorucovanie.

Ostatné néleZitosti v tejto zmluve neupravené sa riadia zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych vieobecne
zavéznych pravnych predpisov..

Tato zmluva o ndjme je vypracovand v troch vyhotoveniach, z toho jedno vyhotovenia pre
njomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vol'a je slobodnd, véZna a bez omylu, tato zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju preditali a na
znak stthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Tito zmluvu v zmysle §5 zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov (zékon o slobode informacii v zneni neskorich
predpisov prenajimatel’ zverejni v Centralnom registri zmliv.

V Nitre diia 15 -02- 202% //
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prenajimatel’ najomca

LUZBYT NITRA, s.r.0.|
Krdl
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