K. 0. Trencianska Tepla

Najomna zmluva
& 864374021-4-2024-NZNP

uzatvorena v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

Osoba opravnena k rokovaniu
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Zastapeny

Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Dopliiujtce udaje k DPH
Cislo uétu

vo formate IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Najomca“),

V zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva)

CL1
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ina pravnicka osoba

: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: JUDr. Alexander Sako, generalny riaditel’
: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR

Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SM*)

: JUDr. Maro$ Karsnak, riaditel’ SM
: Ing. Beata Barc¢iakova

: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SM, Oblastné sprava majetku Zilina

P. O. Hviezdoslava 21, 010 01 Zilina

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.

: Roziavska 1, Bratislava 832 72

- akciova spolo¢nost’

: zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 1,

Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3497/B

: Predstavenstvo
: Mgr. Peter Helexa - predseda predstavenstva
: Mgr. Martin Bahurinsky - podpredseda predstavenstva

. Ing. Igor Krsko, riaditel’ useku sluzieb

Ing. Norbert Jurcisin, riaditel’ sekcie manazmentu nehnutelnosti

135914 939

: 2021920076

1 SK2021920076

: najomca je platitel DPH

: nagjomca je zdaniteI'nou osobou podla § 3 zakona o DPH

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a. s., Sekcia manazmentu

nehnutelnosti, Roziavska 1, 832 72 Bratislava

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1  Prenajimatel’ je na zéklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
Vv zneni neskorsich predpisov spravcom majetku $tatu — stavby so stpisnym ¢islom 277, na pozemku
reg. C-KN parcela ¢. 6566 v katastralnom tzemi Trendianska Tepla, popis stavby: Trencianska
Tepla — vypravna budova, stavba podla LV — VYPRAVNA BUDOVA, evidovane;j na liste vlastnictva
¢. 1128 vedenom Okresnym uradom, katastralnym odborom Trencin, nachadzajucej sa na ulici
Zelezni¢na (d'alej len ,,Stavba®).

2.2 Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory na 2. nadzemnom podlazi Stavby:

Prevadzkové Obsluzné a
Por.¢. | Miestnost’ ¢. Oznacenie miestnosti . ) socialne
priestory vm . )
priestory v m
I1. podzemné podlazie Stavby
1. B2.01 Schodiste (alikvotna ¢ast’ %4 z 8,99 m?) 4,50
2. B 2.02 Predsien 4,28
3. B 2.03 Archiv 5,30
4. B 2.04 WC 1,20
5. B 2.05 Kancelaria 8,52
6. B 2.06 Kancelaria 8,54
7. B 2.07 Kancelaria 24,10
8. B 2.08 Chodba 10,32
Spolu 0 vymere : 46,46 20,30

Spolu celkom: 66,76 m?

(dalej len ,,Predmet najmu‘)
Celkova vymera Predmetu nijmu je 66,76 m?

Predmet najmu je vyznaCeny v nakrese podorysu, ktory tvori Prilohu & 1 Zmluvy ako jej
neoddelitel'na sucast’.

2.3 Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné v sulade s CI. IV tejto Zmluvy.

2.4 Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat' vyluéne za G¢elom zriadenia priestorov pre
potreby prevadzkovych zamestnancov Najomcu.

2.5 Ngjomca je opravneny vykonavat’ ¢innost’ uvedenu v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu z obchodného registra Mestského sudu Bratislava I, vl. ¢. 3497/B.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do wuzivania Najomcovi na dobu neur¢ita
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2  Zmluvné strany tymto beri na vedomie, ze si povinnymi osobami v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii*)
a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.



3.3 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR v zmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii. Zmluvné strany su povinné
bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v stilade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskor$ich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu n4jmu uhradi N4jomca Prenajimatel’ovi najomné vo vyske:

—za prevadzkové priestory 12,- €/m?/rok nebytového priestoru
—spolu: 46,46 m? x 12,- €/m?/rok = 557,52 €/rok

—za obsluzné priestory 6,- €/m?/rok
—spolu: 20,3 m? x 6,- €/m?/rok = 121,8 €/rok

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 679,32 € (slovom: Sest’stosedemdesiatdevit’ eur
a tridsat’dva centov).

Dohodnuté njjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

4.2 Nijomné je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zéklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktury. Faktura bude vystavena Prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20) diia prvého (1.) mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Ndjomné
sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy nijomného na niektory zbankovych tuctov
Prenajimatela uvedenych vo fakture.

4.3  Prva fakturacia najjomného za obdobie odo diia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy do prvého dna
zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturatného obdobia bude vykonana najneskdr do
siedmich (7) dni od posledného dila obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktary je Strnast’
(14) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel bude uhradzat za Predmet ndjmu dant znehnutelnosti v zmysle zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

45 Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni nijjomného za Predmet nidjmu v zavislosti od Grovne miery ro¢nej inflacie
meranej roénym indexom spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny
rok, vyhlasenej Statistickym tradom SR, pricom takejto zmene vysky najomného moéze dojst
jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym tiradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka. Zvysené nijomné bude N4jomcovi pisomne
oznamené a nasledne dofaktirované najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo dna dorucenia oznamenia
0 zvyseni najomného za Predmet najmu Najomcovi. Faktura bude splatna do Strnast’ (14) dni odo dna
jej vystavenia.

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, mé& Prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i Ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske:
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a) 10% z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podl'a Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy, menej zavazné poruSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré mé podl'a Zmluvy povahu zdvazného poruSenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
trok z omeskania v stlade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavédzuje uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do Strnéstich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie troku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti Najomcu
platit zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodn11 inak.

4.9 V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody,
tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za tieto
média a sluzby budu riesené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatelmi tychto sluzieb.
Utinnost’ tychto samostatnych odberatel'skych zmluv s dodavatePmi tychto sluzieb, ktorymi su
odborné zlozky Prenajimatel’a, ako aj s externymi dodavatel'mi sluzieb bude podmienena na ucinnost’
Zmluvy. Najomca je povinny predmetné zmluvy uzavriet, v Opaénom pripade Sa bude tento
nedostatok povazovat’ za zavazné poruSenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’
od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

4.10 V pripade, ak nastane skuto¢nost’ opraviiujlica vystavenie opravnej faktary formou dobropisu,
tthrada faktury bude realizovana prevodnym prikazom na u¢et Najomcu uvedeny v CI. 1, ods. 1.2 tejto
Zmluvy. Zmena uctu je mozna len pisomnym dodatkom k tejto Zmluve. Njomca je povinny
zabezpecit,, aby ucet uvedeny v tejto Zmluve bol bankovym t¢tom v zmysle § 6 zakona ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o DPH*). Pokial’ ucet
uvedeny v tejto Zmluve nie je bankovym U¢tom v zmysle § 6 Zdkona o DPH, je Prenajimatel
opravneny zrealizovat’ tthradu faktry na iny ucet N4jomcu, ktory je bankovym uctom v zmysle § 6
Zakona o DPH. Pokial’ N4jomca nema ziadny bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona o DPH, nie je
Prenajimatel’ povinny zrealizovat' thradu faktiry skoér ako na piaty pracovny den po doruceni
pisomného oznamenia Najomcu o tom, Ze ma bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona o DPH s uvedenim
jeho cisla, za predpokladu, ze ucet uvedeny v pisomnom ozndmeni je bankovym uctom v zmysle § 6
Zakona o DPH. Prenajimatel’ nebude v omeskani v pripade, ak pri uhrade faktary bude postupovat
podl’a tohto odseku.

CLV
UKONCENIE NAJMU
5.1 Néjomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’

prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom vyhldsenia konkurzu na majetok Najomcu
podla § 23 ods. 1 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

c2) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tikonu, a to dinom kedy Néjomca vstupi v stilade s § 70 ods. 3
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, a to ditom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje dorucit Néajomcovi pisomné
oznamenie 0 zamere na zmenu spravy Predmetu ndjmu minimalne tridsat’ (30) kalendarnych dni pred
takouto zmenou,



d) odstupenim od Zmluvy, ak to umoznuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva ru$i s u¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od Zmluvy
z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najomného vztahu. Zavazné porusSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie. Pravne
ucinky odstiipenia nastavaji diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej Zmluvnej
strane.

e) nadobudnutim G¢innosti revitalizaénej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva
odielo apod.), ktorej predmetom je rekonStrukcia ZelezniCnej stanice. Prenajimatel’ sa zavizuje
dorucit’ Najomcovi pisomné ozndmenie o zdmere (resp. Pripravovanom projekte) rekonstrukcie
zelezniCnej stanice minimalne tridsat (30) kalenddrnych dni pred nadobudnutim platnosti
revitalizacnej alebo inej vySSie uvedenej zmluvy.

5.2 Najomca sa zavdzuje vznik skutoCnosti uvedenych v ods. 5.1 pism. cl) a c2) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, v opa¢nom pripade
bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle C1. IV Zmluvy a to
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela N4jomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’)budu
doru¢ované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat”) uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v CI. I tejto Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s doruc¢enkou sa
tieto pisomnosti povazujui za doruc¢ené Adresatovi, aj ked”:

a) Adresat odoprel prijatie zésielky; zésielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b)  zasielka bola na posSte ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, i ked’ sa Adresat 0 uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratend Odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, Ze nebolo mozné Adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné
pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Adresat 0 tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktord je urcend do vlastnych ruk, tomu, kto je
opravneny za dani Zmluvni stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi,
ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najneskor vsak do troch (3)
pracovnych dni protokolarne odovzda Néjomcovi Predmet ndjmu na zaklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet n4jmu nachédza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.



7.3 Njjomca bude uzivat’ Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na Predmet ndjmu. Najomca smie uzivat' Predmet najmu
len na Gcéely uvedené v 0ds. 2.4 Zmluvy.

7.4 Njjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrzat’ vSetky podmienky Prenajimatel’a
uvedené v stanovisku spraveu &. 18721/2023/SM/SSZA zo diia 07.12.2023, ktoré tvori Prilohu &. 2
tejto Zmluvy. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.5 Njjomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu ndjmu a drobné
opravy najmd drobné opravy suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak néklad na jednotliva opravu alebo
beznt udrzbu neprevysi sumu 600,- EUR bez DPH (slovom: Sest’sto eur bez DPH).

7.6 Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a
nema ndrok na nahradu Skody, ktorda by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Néajomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
V rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nti nahradu.

7.7 V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je N4jomca povinny tito udalost’
Prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. Najomca je povinny
informovat’ Prenajimatel'a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. ¢. 0911 852
017 alebo zaslanim informacii na jej mailova adresu: balusikova.andrea@zsr.sk. Najomca je povinny
poskytnut’ sucinnost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii skod
poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poSkodenia alebo zniCenia veci zivelnou udalost'ou
(komplexné zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad
poskodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

7.8 Njjomca nemd voci Prenajimatelovi narok na ndhradu skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z¢innosti Ngjomcu dbjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusSnymi organmi znaSa Najomca sam.

7.9 Njjomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu najmu
za uCelom overenia jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a vykonania inventarizacie.
Néjomca sa sucasne zavézuje, ze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti
aucinnosti Zmluvy umozni vstup do Predmetu ndjmu zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom
0 odkupenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu najmu. Sucasne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje
Prenajimatelovi umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude
Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom).
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku coho ma
Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.10 Inventarizacia Predmetu najmu sa uskutocni jeden krat (1x) rocne po predchadzajucom
pisomnom oznameni Najomcovi minimalne Strnast’ (14) dni vopred a za sucasnej pritomnosti osoby
poverenej Najomcom.

7.11 Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podl'a ods. 7.9 tohto Cl. Zmluvy bez odkladu
na svoje naklady odstranit’, v pripade, ze tieto vznikli preukazatel'ne vinou N4jomcu.

7.12 Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel'a prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho cast’ inému do uzivania alebo do podndjmu.
Bez suhlasu Prenajimatel’a nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu ndjmu
inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zadvazné poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.



7.13 Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu moéze Najomca vykonat' len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykondvanou na Predmete ndjmu zo strany N4jomcu vznikni Prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.14 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdujmu Najomcu uZzivat’ Predmet ndjmu na iny tcel
ako ten, na ktory je stavebne urceny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundéciu zo strany Prenajimatela poziadat’ prislusny stavebny urad o povolenie zmeny tucelu
uzivania Casti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného
stavebného tradu o zmene ucelu uzivania Casti stavby nie je opravneny uzivat' Predmet ndjmu na iny
ucel, v opacnom pripade sa zavizuje nahradit’ Prenajimatel’ovi vSetky sankcie, ktoré mu budu z tohto
titulu uloZené. N4jomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi zmenu ucelu uzivania Casti stavby ako
i dorucit’ overenti kopiu rozhodnutia o povoleni uzivania Casti stavby na iny ucel alebo kolauda¢ného
rozhodnutia s vyznacenou pravoplatnostou v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. PorusSenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odsttpit’ od Zmluvy v zmysle ods.
5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.15 Zmluvné strany sa dohodli na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpecit’ na Predmete najmu vsetky
ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona a vyhldSky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaja
z platnych pravnych predpisov, najmid zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom
zneni, zdkona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 137/2010
Z. 7. 0 ovzdusi a zdkona ¢. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsSich
predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel'ovi za vsetky
Skody, ktoré Prenajimatel'ovi désledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré
boli Prenajimatelovi ulozené. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze Najomca bude na vlastné
naklady vykonavat pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni, elektrického zariadenia,
ustredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajicich sa na/v
Predmete najmu a Prenajimatelovi predlozi kopiu kazdej reviznej spravy. Inak Najomca zodpoveda

Prenajimatel’ovi za v§etky $kody, ktoré vzniknti porusenim tejto povinnosti.

7.16 Zmluvné strany s povinné vzajomne si ohlasit’ kazdu zmenu adresy a inych tidajov, ktoré sa
viazu k dajom Zmluvnych stran, uvedenym v Zmluve, najneskér vsak do siedmich (7) dni po takejto
zmene. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu.

7.17 Nijomca je povinny umoznit vstup do Predmetu najmu oprdvnenym zamestnancom
Prenajimatela za icelom oprav a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.

7.18 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet n4jmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.

7.19 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo int Skodu, ktora tymto vznikla.



7.20 Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardmi Zelezni¢nych stanic
vztahujucimi sa na Predmet najmu. Za udrZiavanie prislusnych Standardov Zelezni¢nych stanic je
Vv Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
Néjomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi ddsledkom porusenia povinnosti
Néajomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi ulozené. Zaroven sa porusenie tychto
povinnosti povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’
od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.21 Zmluvny partner ZSR je povinny dodrziavat Eticky kodex Zeleznic Slovenskej republiky.
Aktuélne znenie Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke
Zeleznic Slovenskej republiky.

7.22 Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktroym by rusil Najomcu pri uzivani
Predmetu najmu, s vynimkou konania, na ktoré je Prenajimatel’ opravneny v zmysle tejto Zmluvy.

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov,
a subsididrne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov

a d’al8imi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizacné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju spdsobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, ur€ite a nie V tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvyseni najmu
vV zmysle ods. 4.5 Zmluvy, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukdze, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a doévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celu Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v stlade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov a volnom pohybe takychto
udajov, ako aj zdkonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov prijali primerané technické a organizatné opatrenia na
zabezpecenie spractivania osobnych udajov len na konkrétny ucel, s doslednym uplatnenim zasady
minimalizacie mnozstva ziskanych osobnych idajov a rozsahu ich spractivania, doby uchovavania a
dostupnosti osobnych tdajov.

8.7  Informacia o ochrane osobnych tidajov v ZSSK urcena zmluvnym partnerom spolocnosti, ich
zamestnancom a zastupcom je dostupnd na webovej adrese http://zssk.sk/sk/ochrana-
osobnychudajov/zmluvni-partneri-gdpr.html, o ¢om zmluvny partner ZSSK je povinny informovat
dotknuté osoby.



8.8 Zelezni¢na spolocnost Slovensko, a.s. netoleruje akikolvek formu korupcie a zavizuje
sa konat v stlade so schvalenym Protikorupénym programom: http://www.slovakrail.sk/
protikorupcnyprogram.html. Zmluvna strana sa zavézuje sa s Protikorupénym programom oboznamit’
a postupovat’ v sulade s nim.

8.9 Zmluvné strany berti na vedomie a stGcasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.10 Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ a Najomca obdrzia
dve (2) vyhotovenia .

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, dila ....................... V Bratislave, dia .....................
Zeleznice Slovenskej republiky Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.
JUDr. Maro§ Karsnak Ing. Igor Krsko
riaditel SM riaditel’ useku sluzieb

Zelezni¢na spoloc¢nost’ Slovensko, a.s.
Ing. Norbert JurdiSin
riaditel’ sekcie manazmentu nehnutelnosti



