ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI]

uzavretd podla § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v vic¢innom zneni
(dalej len , zmluva”)

medzi

Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost Najsvitejsej Trojice, Slovenska Kajfia
So sidlom: Hlavna ulica 130/2, 094 02 Slovenska Kajia
1ICO: 31979 408
DIC: -
Statutarny orgén: Mer. Juraj Sitar¢ik, fardr o
IBAN: SKA44.0500.0000 0003 6012 €815
(d'alej len ako , prenajimatel™)

' a
Néajomca: Obec Slovenska Kajna
So sidlom: Hlavna ulica 4/6, 094 02 Slovenska Kajtia
1ICO: 00 332 852
DIC: 2020630502
Statutarny orgéan: Mgr. Marek Ka¢mér, starosta |~
IBAN: A 15000000 grok. 1273 oo

(dalej len ako , ndjomca™)
(prenajimatel a ndjomca d'alej spolu aj ako , zmluvné strany”)
uzavreli tato ndgjomnt zmluvu:

Uvodné ustanovenia

1. Na nehnutelnostiach uvedenych v CL I ods. 1. tejto zmluvy je zriadeny cintorin
(d'alej len ako , pohrebisko”), ktory sltzi na pochovavanie obyvatelov obce Slovenska
Kajnia. '

2. Prevadzkovatelom pohrebiska na nehnutelnostiach uvedenych v CL I ods. 1. tejto
zmluvy je v zmysle § 36 ods. 1. zékona ¢ 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ako ,zikon”) obec Slovenska Kajiia, ktora zaroveil
tymto plni svoju povinnost ustanovend v § 15 ods. 1 zakona.

3. Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti, na ktorych je zriadeny cintorin a najomca
ako prevadzkovatel cintorina, ktory je obecnym/verejnym cintorfnom, sa dohodli na
najme nehnutelnosti uvedenych v CL I ods. 1. tejto zmluvy za podmienok dalej
uvedenych.

Clanok L.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom
Vranov nad Toplou, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastralne
zemie Slovenské Kajiia, obec Slovenska Kajiia, okres Vranov nad Toplou, a to:

vymera prenajimana
LV | register | parcela v m? druh pozemku podiel | vimera v m?
238 C 118 4202 ostatna plocha 1/1 4202
Spolu: 4202 4202
(d'alej len ako , nehnutelnosti” alebo , predmet ndjmu”).
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List vlastnictva ¢. 238 je prilohou ¢ 1 tejto zmluvy, ktorad je jej neoddelitelnou
stcastou.

Predmet ngjmu je vyznaceny v grafickom nécrte, ktory je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy
a zaroveti jej neoddelitelnou sucastou.

Prenajimatel touto zmluvou prenajima a ndjomca berie do nidjmu nehnutelnosti
uvedené v ods. 1. tohto Clanku tejto zmluvy nevyhnutne potrebné na dosiahnutie
t&elu najmu gpecifikovaného v Clanku II. tejto zmluvy.

Clanok II.
Uéel nagjmu
Néajomna zmluva sa uzatvara za tcelom prevadzkovania verejného pohrebiska (t. j.
pohrebiska v zmysle zdkona) na predmete ngjmu v stlade so zdkonom a touto
zmluvou, ako aj na zabezpecenie riadnej prevadzky.
Najomca nie je opravneny uzivat predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty tcel v ods. 1.
tohto Clénku zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok IIL

Doba najmu
Prenajimatel prenajima ngjomcovi predmet ndgjmu na dobu neurditd odo dtia
acinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV.

Cena niajmu
Zmluvné strany sa dohodli na cene ngjomného vo vyske 0,01 EUR/m2 vymery plochy
predmetu n&jmu za kalendarny rok, ¢o predstavuje za cely predmet ndgjmu sumu
najomného 42,02 EUR za kalendarny rok.
Néjomné sa zavézuje ndjomca platit ro¢ne na tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy v lehote splatnosti do 31. 12. prislusného kalendérneho roka, za ktory sa
najomné uhradza.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit ndjomné za predmet
najmu za obdobie odo diia Géinnosti tejto zmluvy do 31. 12. 2024 vo vyske 42,02 EUR,
pricom plati, Ze predmetné ndjomné je splatné v zmysle dohody zmluvnych strén do
31.12. 2024.
Najomné je splatné prenajimatelovi na bankovy tudcet na zéklade tejto ndjomnej
zmluvy uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Ndjomné sa povazuje za uhradené ditom
pripisania predmetnej pettaZnej sumy na tGcet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve.
V pripade zmeny peniaZného tstavu alebo zmeny ¢isla tétu prenajimatel oznami tito
skutocnost najomcovi do 10 dni od uskuto¢nenia tejto zmeny.
V pripade omeskania ndjomcu s tthradou ngjomného vznikne prenajimatelovi pravo
uplatnit’ narok voc¢i ndjomcovi na zaplatenie urokov zomeskania v stlade so
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 2 % zo sumy ndjomného
podla ods. 1. tohto Clanku zmluvy za kazdy aj zataty deit omeskania so zaplatenim
najomného podla tejto zmluvy.
Vsetky dane a poplatky, ktoré savisia s predmetom ndjmu, bude znasat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vZdy po uplynuti 5 rokov doby ngmu podla tejto
zmluvy je prenajimatel oprdvneny prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat
najomcu na uzavretie dodatku, ktorym doéjde k zmene najomného. V pripade, Ze
medzi zmluvnymi stranami neddjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto
zmluve) o zmene nijomného do 3 mesiacov odo dila dorudenia pisomnej vyzvy
prenajimatela:
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a) zvysuje sa dohodnuté nijomné omieru inflicie oficidlne zverejnent
Statistickym tradom SR za predchadzajaci kalendarny rok, v pripade ak
pojde o kladné ¢islo. Ngjomné sa zvysuje po¢ntic prvym diiom kalendarneho
roka nasledujticeho po doruceni vyzvy ndjomcovi podla tohto bodu. Ndjomca
déva k tejto tprave svoj vyslovny predchadzajici sihlas.

b) je prenajimatel aj najomca oprévneny od zmluvy odstipit do uplynutia
lehoty 3 mesiacov odo dita dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok V.
Podmienky ndjmu

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade s podmienkami prevddzkovania

pohrebiska v zmysle zakona.

N4jomca je povinny uhradzat ngjomné v zmysle zmluvnych dojednan.

3. Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu
néjmu a preberd ho v stave, v akom sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze povinnosti prevédzkovatela pohrebiska
vzmysle § 17 ods. 3) pism. d) af) zdkona, t. j. sprdvu pohrebiska a udrzbu
komunikécif a zelene na pohrebisku, ktoré zahfiiaji najma:

a) sprava pohrebiska: zabezpecenie médif (elektrina, voda a pod.),
b) tdrzba komunikécii a zelene na pohrebisku: oprava zriadenych komunikécii,
kosenie travy, o$etrovanie, orezavanie a vyrub stromov, vysadba stromov,
je povinny zabezpecit nagjomca v pozicii prevadzkovatela pohrebiska.

5. Naklady spojené s plnenim povinnosti uvedenych v ods. 4. tohto Clanku tejto
zmluvy ako aj naklady suvisiace s plnenfm inych povinnosti, ktoré vyplyvaja pre
prevadzkovatela pohrebiska z tejto zmluvy alebo z ustanoveni zakona ¢. 131/2010
Z. z. znaSa zo svojho ndjomca ako prevadzkovatel, a to v zmysle § 31 ods. 2 tohto
zékona.

6. Néajomca sa zavizuje, Ze ku diwu splatnosti ndgjomného, t. j. k31. 12. prislusného
kalendarneho roka, bude informovat' prenajimatela o zrealizovanych investiciach na
prenajatych pozemkoch za predchadzajtice obdobie kalendarneho roka.

7. Najomca je oprdvneny na ucely prevadzkovania pohrebiska prenajimat hrobové
miesta na predmete najmu na uloZenie ludskych pozostatkov alebo I'udskych
ostatkov v zmysle § 21 zdkona.

8. Néjomca nie je opravneny dat predmet ngimu do podndjmu. Tym nie je dotknuteé
pravo najomcu poverit prevadzkovanim pohrebiska int osobu (v zmysle § 17 ods. 1.
zékona), ani pravo prenajimat hrobové miesta v zmysle ods. 7. tohto Clanku tejto
zmluvy a § 21, zakona.

9. Najomca zodpoveda po dobu trvania ndgjmu za to, Ze predmet najmu bude uZzivany
v stlade s touto zmluvou.

10. Najomca je povinny obozndmit prenajimatela s prevddzkovym poriadkom
pohrebiska, vratane cennika sluZieb a pléanu hrobovych miest, pri podpise tejto
zmluvy, a to odovzdanim prevadzkového poriadku v listinnej forme. Néjomca je
povinny oznédmit kazdt zmenu prevadzkového poriadku pohrebiska, vratane
cennika sluZieb a planu hrobovych miest, najneskér do 7 dni odo dtia, kedy nastala
(resp. bola prijatd) a dorucit mu zmenu v listinnej forme, prip. dorucit' tplné znenie
prevadzkového poriadku pohrebiska so zapracovanymi zmenami.

11. Né4jomca je opravneny na ucely vykonu sprévy pohrebiska (v zmysle § 17 ods. 3.
pism. d) zdkona) zabezpecit na vlastné naklady na predmete ngjmu: oprava a udrzba
oplotenia a osvetlenia. Jednad sa oopravu atdrzbu, ktort zndSa ndjomca, ato
i v pripade skonc¢enia nagjmu.

~
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12.

13.

14.

15.

Prenajimatel sa zavézuje zdrZat vsetkého, ¢im by ngjomcu rusil vo vykone jeho prav
vyplyvajicich z nagjmu.

Ak vznikla povinnost uhradzat darfi z nehnutelnosti, ktoré si predmetom najmu
podla tejto zmluvy, znasa predmetnt darfi pocas trvania tohto najomného vztahu zo
svojho n&jomca.

Po ukonceni najmu sa ndjomca zavdzuje vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na tacel vyuZitia predmetu najmu
podla Clanku II. ods. 1. a Clanku V. ods. 7. tejto zmluvy. Pripadné zhodnotenie
nehnutelnosti nebude zapocitané do nijomného, ani pri vrateni nehnutelnosti, ani
predmetom uplatnenia ndroku na vrétenie.

Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykondvat len so stthlasom
prenajimatel'a. Ndjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek
pocas trvania najmu alebo po skonéeni ngjmu thradu nakladov s tym spojenych.
Najomca nie je oprdvneny poZadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Clanok VI
Skoncenie najmu
Najom nehnutelnosti zanika:

a) obojstrannou pisomnou dohodou,

b) pisomnou vypovedou,

c) odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ngjomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je 3-mesa¢né a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy, ak:

a) najomca uZiva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,

b) né&jomca prenechd nehnutelnosti alebo ich ¢asti do podndgjmu inému bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela, tym nie je dotknuté
ustanovenie CL. V. ods. 8. tejto zmluvy,

c) mnajomca sa oneskori s thradou ngjomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dnf. ‘

Odstapit od zmluvy moZe tak ndjomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dévodov
uvedenych v § 679 Obgianskeho zdkonnika. Uginky odsttipenia od zmluvy nastavaja
doru¢enim pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Najomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat v stlade s CL V.
ods. 14. a odovzdat prenajimatelovi do 10 dni od ukonc¢enia zmluvného vztahu.
Pokial tak neurobi, md prenajimatel pravo predmet nijmu uzavriet, vypratat
a odstréanit z predmetu najmu v8etky veci ndjomcu na miesto, ktoré uréi prenajimatel
na nédklady ndjomcu a zaroveii je najomca povinny zaplatit zmluvna pokutu vo
vyske 200,00 EUR na tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do 7 dni od
takéhoto porusenia zmluvy. Prenajimatel je oprdvneny takto uvolneny predmet
najmu nasledne dat do ndjmu novému néjomcovi. Ndjomca vyslovne sthlasi so
znenim ods. 6. Cl. VL. tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.
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Clanok VIL
Zapis najmu do katastra nehnutelnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli na zapise najomného vztahu, ktory vznikd na zdklade
tejto zmluvy, do katastra nehnutelnosti.

2. Zapis nagjomného vztahu do katastra nehnutelnosti v zmysle tejto zmluvy je povinny
zabezpetit najomca a o vykonani zépisu prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu
pisomne informovat. Néjomca je tieZ povinny po skonceni najmu zabezpecit' jeho
vymaz z katastra nehnutel'nosti.

Clanok VIIL
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt pisomny (dalej len ako ,pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucend zésielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doru¢ovanie) sa pouZiji adresy sidiel zmluvnych strdén uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy.

2. Povinnost zmluvnej strany doru¢it pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost
sa povazuje za dorutent, len ¢o ju druhd zmluvné strana prevezme a jej prijatie
potvrdi svojim vlastnoruénym podpisom alebo podpisom inej osoby opravnenej na
prijimanie pisomnosti.

3. Utinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak

a) zmluvn4 strana zmenila adresu, na ktort sa méd podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tato zmenu druhej zmluvnej strane dohody
oznamila, a nasledne pos$ta tato pisomnost vrétila zmluvnej strane ako
nedoruditelnd, a to diiom vrétenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvn4 strana prijatie pisomnosti odmietne, a to ditom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

c) odosielatelovi bola zésielka vratena ako nedorucend, a to diiom vréatenia
nedorucenej zasielky.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy tucastnikov
Obtianskym zakonnikom a ostatnymi vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

2. V pripade, %e niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti nevykonatelnymi alebo
neti¢innymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostdvajticich ustanoveni. Na mieste netG¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
tcelu netdinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpovedd tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tacelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamétali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlésené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom stide
Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, d¢innost
a/alebo uplatnitelnost d'alsich ustanovent tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavézuja
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

3. Tiato zmluvu moZno menit alebo doplnit iba pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Na t¢innost dodatku sa vyZzaduje schvalovacia doloZka
v zmysle ods. 6. tohto Clénku tejto zmluvy.
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Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnt stcast, si:
a) LV & 238
b) Grafické zndzornenie predmetu najmu ey
c) Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Slovenskd Kajia ¢. CH4Y. . 20
dita ... 77 o7
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Této zmluva podlieha schvéleniu Kosickej arcidiecézy formou schval'ovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej Gcinnosti,
pri¢om dalsou podmienkou G¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie v Centralnom
registri zmlav. Zverejnenie zmluvy v Centrdlnom registri zmltv sa zavézuje
zabezpetit ngjomca. Podmienky ac¢innosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle
uvedeného teda tato zmluva nadobtda ucinnost defi nasledujici po dni jej
zverejnenia, za predpokladu, Ze jej predtym bola udelend schvalovacia dolozka
Kogickej arcidiecézy.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
& 21172000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov a s jej
zverejnenim vyjadrujt sthlas.
Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatela, dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicka arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraju ju v tiesni
za nadpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisujt.

V Slovenskej Kajni, dia KA @f///’ ...........

Prenajimatel: Néjomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Slovenska Kajia

Najsvitejsej Trojice, Slovenska Kajha

Rimskakatolicka farnost

Najsvéteile] Trojice
Slovenskéd Kajta

MO A e o o
...... .. ){ T T e e o ST e
t 1 . Y z v 2z
Mg‘l:. }uraj Sitarcik, farar / Mgr. Marek Ka¢mar, starosta

Strana 6 z 6




