Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianskeho
zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel” Obec Mutne
v zastupeni starostom obce p. Marianom Murinom
ICO: 314668
Najomca: Meno a priezvisko: Maria Kapic¢akova,
Mutne €. 688
rodné ¢islo:

Najom

l.
Predmet najmu

Prenajimatel — vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uzivania 3 -
izbovy byt (kuchynska nika) ¢. 6 na 2. nadzemnom podlazi v bytovom dome
sup. €. 688 v obci Mutne

Byt podra prilohy k opatreniu MF SR &. R — 1/2001, ktorym sa meni a dopifa
vymer MF SR €. R —1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorSich predpisov patri do 1.kategorie.

Byt pozostava zo 2 obytnych priestorov, kuchyne, kupelne, WC a vedlajSich
miestnosti — 1 chodbu a komoru. Suc€ast bytu je pivnica €. 6 na prizemi bytu.
Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spoloCné priestory a spoloCné
zariadenia domu - chodbu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim
bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a vedfajSimi
miestnostami sa oboznamil v pritomnosti zastupcov prenajimatefla.
Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva do uzivania v
schopnom stave a zaroven vyhotovil najomcovi Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

Il.
Doba najmu

bytu sa uzatvara driom 20.02.2024 na dobu urcitu a to do 19.02.2025. V

pripade, Ze najomca dodrZiava a riadne si pIni vSetky povinnosti, ktoré pre neho
vyplyvaju z ngjomnej zmluvy, neporusi ziadne ustanovenia najomnej zmluvy alebo

pokial

nevzniknu zakonné dévody na ukoncenie zmluvného vztahu, vznika

najomcovi prednostné pravo na opatovné dohodnutie najmu k rovhakému predmetu

najmu.



1.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. DAom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost  platit
prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

2. Mesacné najomné je v sume 134,20 € Mesacné najomné je urcCené podla
¢lanku |. polozky 7 opatrenia MF SR €. R-01/2001 a preddavky na uhradu za
plnenie - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 30,80 € su urcCené
podla predpokladanych nakladov. Mesacné najomné a preddavky na plnenie
-sluzby poskytované s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vysSke 165 €.

3. Mesacné najomné  a preddavky na uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim

bytu sa platia mesacne v termine do 7. dna kalendarneho mesiaca a to
- postovou poukazkou
- prevodom na bankovy ucet Cislo:
SK09 5600 0000 0040 0861 3002
Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol /5-miestné Cislo/
supisné Cislo bytového domu a Cislo bytu, konkrétne 68806 a pod konstantnym
symbolom 0558.

4. Najomca v den vzniku najmu oznami prenajimatefovi prislusnikov domacnosti,
ktori budu s nim v prenajatom byte byvat.

. Pri zmene poctu oséb byvajucich v byte najomca tuto skuto€nost oznami
prenajimatelovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypoc€et najomného, prenajimatefl
ma pravo zmenit i vySku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenie , zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov, alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavazuje, Zze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

. VySka najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni
v pripadoch uvedenych v bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo  prenajimatefla na
vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi preplatok z omesSkania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za
kazdy deri omesSkania, najmenej vSak 0.83 € za kazdy izaCaty mesiac
omeskania.

. Preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podla skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. maja za
predchadzajuci rok.

Podla vysledkov vyuctovania:

a/ preplatok vrati prenajimatefl najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania

b/ nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni



wnN

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené v ustanoveniach §
687- § 695 Obcianskeho zakonnika (dalej len OZ). Na vztahy, ktoré nie su
upravené touto zmluvou sa vztahuju ustanovenia OZ.

Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domacnosti budu dodrziavat domovy poriadok vydany obcou Mutne.

V pripade, Ze najomca ma zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je
povinny dorugit na obecny Urad Ziadost o prediZzenie najomnej zmluvy spolu s
dokladmi o tom, Ze nadalej spifia podmienky Ziadatela na pridelenie
najomného bytu.

V.
Skoncenie najmu

Najom bytu sa kon€i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela, alebo
pisomnou vypovedou, ktora musi obsahovat' lehotu kedy sa ma najom
skonCit. Lehota zacina plynut prvym dniom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po podani vypovede.

Najomca mbze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych
v§ 711 ods. 1 OZ

Najomca sa zavazuje dfiom skonc€enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovania.

V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.
Prenajimatel po skoneni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu
prenajimatela ani protihodnotu toho o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili,
a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu
do pdvodného stavu.

V pripade umrtia najomcu ma vyhradné pravo na byt priamy dedi€ v sulade s
§ 706 ods. 1 OZ alebo mdze byt uprednostneny pri nenaplneni podmienok
tohto paragrafu.

VI.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost dihiom 20.02.2024.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ngjme obecného bytu je Evidenény list
pre vypocCet mesacnej uhrady za byt, Evidenc¢ny list bytu.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom
vyhotoveni pre prenajimatela a najomcu.

Prenajimatel a najomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitelne a bez tiesni.

Tato ngjomna zmluva sa riadi smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR €. 8/1992 Zb. ktorou sa urcuju pravidla poskytovania prispevkov



na vystavbu ndjomnych bytov s tym, Ze najomca je povinny spifiat’ kritéria

v ¢lanku IV. toho prispevku a najomna zmluva s takymto najomcom bude
vyluéne v zmysle tejto smernice.

Najomca sa zavazuje, Ze bude platit dohodnuty najom a zalohovy predpis za
uZivanie bytu riadne a véas aZz do splatenia Gveru SFRB, ktory si obec Mutne
zobrala na vystavbu bytov.

V pripade, Ze najomca sa rozhodne zru$it najomnu zmluvu a odstahovat’ sa
nema narok na vratenie Ziadnej €asti uz zaplateného najmu v danom mesiaci
ani uhradenych preddavkov za poskytnuté sluzby.

V Mutnom, dna 20.02.2024

Prenajimatel: Najomca:

Priloha: Vypoctovy list pre vypocet uhrady za pouzivanie bytu
Evidencny list bytu



