Najomea:

Podnajomnik:

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢. 51418/01/24

uzatvorend vzmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Krala 122
94901 Nitra
v zastipeni : Ing. Pavol Bielik - konatel’ a riaditel’ spoloénosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH : SK 2020406388
Bankoveé spojenie:

Zapisana v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka &. 638/N
(d’alej len najomca)

ecoPhone s.r.o.

v zastupeni : Jan Kavon -konatel
ICO: 52665941
DIC: 2121094954
IC DPH : SK 2121094954
Bankové spojenie:
¢. uctu:
Zapisana v obchodnom registri OS v Trnave, oddiel Sro,vloZka ¢islo 45322/T
(d’alej len podnajomnik)

CLL
Predmet podnajmu

Predmetom podndjmu st priestory nachadzajice sa na ulici Stirova &. 33, v katastrdlnom
uzemi Nitra , zapisanej na LV ¢. 3681, postavenej na parc. ¢. 2273 , ktoré prenechdva najomca
podnajomnikovi v nasledovnom rozsahu :

Priestory v administrativnej budove :

prizemie (1. NP)
zadverie ¢.1.01 vo vymere 3,50 m2
kancelarsky priestor ¢. 1.03 vo vymere 73,01 m2
chodba 1.04 vo vymere 16,30 m2
schodisko 1.07 vo vymere 9,20 m2
WC 1.08 vo vymere 2,30 m2
vytah 1.09 vo vymere 2,30 m2

chodba 1.10 vo vymere 9,10 m2



manipulaény priestor 1.11 vo vymerel3,30 m2
sklad 1.13,1.14,1.15 vo vymere 10,80 m2,10,50 m2,11,20m2
sklad 1.16,1.17, vo vymere 19,20 m2,18,10 m2

spolu: vo vymere 198,81 m2

Poschodie (2. NP)

kancelarske priestory ¢.2.11 vo vymere 65,12 m2
zazemie 2.05, 2.06, 2.07, 2.02 vo vymere 52,40 m2
WC, 2.10 vo vymere 2,30 m2

spolu: vo vymere 119,82 m2
celkova vymera : 318,63 m2

- CLIL
Ucel podnajmu

Predmet ndjmu uvedeny v €l. I. zmluvy bude ndjomcom vyuzivany na prevadzkovanie predajne
a servisu mobilnych telefonov v stilade s predmetom podnikania spolo¢nosti.

CL IIL
Doba podnajmu

Podnajom sa uzatvara po¢inajic dilom 01.03.2024 na dobu neuréitd.
1. Zmluvu je moZné vypovedat' ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvého diia nasledujuceho mesiaca

po pisomnom doruceni druhej zmluvnej strane.
2. Zmluvu je mozné ukoncit tiez dohodou zmluvnych stran.
3. Nijomca je opravneny od zmluvy okamZite odstipit, po predchidzajicom pisomnom
upozorneni podndjomnika :
a) v pripade neuhradenia dvoch platieb ndjomného podra ¢l. IV.
b) ak podndjomnik uZiva predmet podnijmu v rozpore spodmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve.
4. Vypoved /odstipenie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej
strane. Za u¢inné doruenie vypovede/odstiipenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie jej
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost adresovana, pricom zasielka sa povaZuje za
doru¢ent momentom odmietnutia jej prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat' za G¢inné
aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku, pri¢om u¢inky doruéenia vypovede/odstipenia od
zmluvy nastant v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spét’ odosielatel'ovi, i ked’
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.



CLIV.
Vy3ka, splatnost’ a spdsob iihrady nijomného

1. Cena za podnajom sa uréuje dohodou zmluvnych strdin nasledovne :
Roc¢n4 ihrada za podniajom podl'a €l. I. zmluvy: 18 000,- €
Mesa¢na uhrada za podnajom s DPH : 1.500,- €

Mesacné zalohové platby za sluzby :
a) ustredné (dial'kové) vykurovanie

d doddvka TUY scosu00000s s smmnnns 333,33 €
bl wvodnéastofnd ;i seesesvevesmesis 10,- €
c) elektricka energia .................... 553.92.€

spolu zalohové platby za sluzby bez DPH: 897,25 €
spolu zalohové platby za sluzby s DPH: 1 076,70 €
spolu s DPH mesaény predpis: 2 576,70 €

K platbam za najom a sluZby uctuje ndjomca prisludni sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona €. 222/2004 Z. z.

2. Vzhl'adom na rozsah poZadovanych stavebnych tiprav predmetu ndgjmu na dohodnuty el sa
zmluvné strany dohodli, Ze prvii thradu najomného vykona podndjomnik od 01.06.2024. Po&as
doby neplatenia ndjmu sa podnajomnik zavizuje vykonat' upravy predmetu ndjmu .

3. Podnajomnik je povinny platit’ ndjomné mesacne, v dobe splatnosti vystavenej faktury za
prisluSny mesiac, na ucet ndjomcu vedeného v Slovenskej sporitelni, a.s., pobocka Nitra, &. Gdtu:
SK33 0900 0000 0050 5690 4386. Pri platbe uvedie podnajomnik variabilny symbol (VS — &islo
faktary).

4. V pripade omeskania podndjomnika splatbou je ndjomca oprdvneny uplatnit si trok
z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy aj zaGaty defi omeSkania.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii nijomného nasledovne : vyska nidjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajiceho kalenddrneho roka o tolko
percent, kolko je medziroénd infldcia merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym tradom SR. N4jomné sa zvysi s Géinnostou od 1.1. kalendérneho roka v ktorom bola
vyhlasena medziroéna miera inflacie za predchddzajtci kalendarny rok. Valorizaény rozdiel oproti
predchadzajicemu kalendarnemu roku bude podndjomnik povinny zaplatif podla pisomnej vyzvy
nigjomcu. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati podnijomnik nijomné vo vyske ako za
predchadzajuci kalendarny rok.

CL V.
Podmienky najmu

1. Najomca prenechdva a podndjomnik prebera predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu pri zaliatku podndjmu apri skonceni
podnajmu spiSu povereni zdstupcovia zmluvnych stran pisomny zapis.

2. Podnajomnik je povinny udrZiavat predmet podnajmu v uZivania schopnom stave. Podn4jomnik
je povinny hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace a ipravy interiéru.
Akékol'vek upravy predmetu podndjmu méZe podndjomnik vykonavat spisomnym suhlasom
najomcu. V pisomnom stihlase bude uvedeny najmai rozsah tiprav, ich kvalita, mnoZstvo, cena,



technické zhodnotenie, terminy realizdcie aspdsob majetkového vyrovnania pri skonceni
podngjmu.

3. Podnajomnik je povinny starat’ sa o to, aby na predmete podnajmu nevznikla $koda. Vzniknuté
poskodenie alebo znic¢enie predmetu podndjmu je podndjomnik povinny ohlasit najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu.

Najomca nezodpoveda za odcudzenie, zniCenie alebo poskodenie veci umiestnenych v budove,
ktoré st vo vlastnictve podnajomnika alebo tretich osob

4 Poistenie objektu zabezpefuje nijomca. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho
majetku si zabezpeéi podnajomnik na vlastné naklady.

5. Podnajomnik je povinny v prenajatych priestoroch zabezpelovat vietky ulohy poZiarnej
ochrany vyplyvajuce z prislusnych predpisov na useku poZiarnej ochrany a dodrziavat' prislusné
pravne predpisy na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Podnajomnik sa zavizuje, Ze
vietky rozhodnutia a stanoviskd prislusnych organov, ktoré su v zmysle platnych pravnych
predpisov potrebné na prevadzku a uzivanie prenajatych priestorov na dohodnuty ucel podnajmu
zabezpe¢i na vlastné naklady.

6. Podn4jomnik sa zavdzuje v pripade havarie alebo nutného servisu umozZnit ndjomcovi vstup do
uzivanych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za Ucelom servisu oznami najomca
podnéjomnikovi jeden defl vopred.

Za Ufelom umozZnenia pristupu k uzZivanym priestorom v pripade havarie alebo mimoriadne;j
udalosti sa zavidzuje podnajomnik odovzdat' jednu sadu klicov v zapecatenej obalke na vratnici
najomcu.

7. Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpecuje podnajomnik sam na vlastné naklady.

CL VL
Zaverefné ustanovenia

p—

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran.

2. Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkamik tejto
zmluve.

3. Ostatné nalezitosti v zmluve neupravené sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, nie je
uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluvu v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informécii ) v platnom zneni ndjomca
zverejni na svojom webovom sidle. Zmluva nadobida u¢innost diiom nasledujucim po dni

zZverejnenia.

6 .Zmluva o podnajme je vypracovana v troch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia pre
najomcu a jedno pre podngjomnika.
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