ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 2024-746-9

Uzatvorena podl'a VZN obce Cierny Balog ¢. 5/2010 o podmienkach
pridel’ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce, § 12 zakona ¢. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a § 663 a nasl.
Obcdianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC CIERNY BALOG,
zastiipend starostom obce Mgr. Michalom Vetrdkom
1CO: 00313343
Sidlo: Zavodie 2/2, 976 52 Cierny Balog
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
C. ugtu: 2001545001/5600
a

Najomca: ONDREJ MARKO

976 52 Cierny Balog
Nar.

uzatvarajutut o

Z ML UV U
0 najme bytu

I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 9 pozostavajiceho z2 izieb
a prislusenstva, ktoré tvori kuchyna, kapelnia, WC, chodba a pivnica. Sucastou bytu je aj
vybavenie bytu, a to kuchynska linka, elektricky sporak, digestor, vstavana skrina, elektricky
bojler. Byt sa nachddza na druhom nadzemnom podlazi (prvom poschodi) bytového domu 16
BJ, stp. ¢. 746 na parc. &. 2501 zapisaného na LV &. 1360 pre kat. uz. Cierny Balog, na ulici
Petra Jilemnického. Celkovéa podlahovéa plocha bytu bez pivnice je 48,47 m®.Takto uréeny
predmet zmluvy prenajimatel’ prenechdva do najmu najomcovi za podmienok uvedenych v tejto
zmluve vylu¢ne za ucelom byvania.

11.
Najomné, uhrada za sluzby a zabezpeka

1. Ngjomca sa zavézuje platit’ ndjomné vo vyske 101,04 € mesacne (slovom stojeden eur a 4
centy) za kazdy mesiac ndjmu. Najomné je splatné vzdy do 15. dia prisluSného mesiaca na
ucet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., pobocka Brezno, ¢. u.:
2001545001/ 5600 (IBAN: SK72 5600 0000 0020 0154), VS: 9746, KS: 0308.



2. Ak ngjomca nezaplati ndjjomné do piatich dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5% z dlznej sumy najomného za kazdy
deilt omeskania.

3. V najomnom nie su zahrnuté zalohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu,
a to:

- vykurovanie bytu a spolo¢nych priestorov

- spotrebovana elektrickd energia spojena s uzivanim spolo¢nych priestorov
- vodné a stocné

- za zrazkovu vodu

Najomca je povinny spolu s ndjomnym platit’ preddavky na dodavky plneni spojenych
s uzivanim bytu, ktoré budu uré¢ené v Zalohovom vymere doru¢enom ndjomcovi. Ndjomca
je povinny uhradit’ vytictovanie za dodavku plneni (sluzieb) spojenych s uzivanim bytu,
ktoré vypracuje prenajimatel’ bytu po skonceni zictovacieho obdobia, t.j. za kazdy rok
trvania najmu. Prenajimatel’ je povinny vyuctovanie plneni spojenych s uzivanim bytu
predlozit’ ndjomcovi vzdy najneskor do 31.05. nasledujiiceho kalendarneho roka.

4. N4jomca je povinny uzavriet’ s prenajimatelom osobitnli zmluvu o vypastani odpadovych
vod do verejnej kanalizacie, ktorej vlastnikom je obec Cierny Balog. Sto¢né bude
prenajimatel’ovi fakturované osobitne podl'a tejto osobitnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek zmenit vysku preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu. Ndjomca je povinny zmenenu vysku preddavkov povinny platit’ vzdy od
mesiaca nasledujuceho po doruceni nového Zalohového vymeru.

6. Miestny poplatok za odvoz a zneSkodnenie tuhého komunalneho odpadu bude najomca
hradit’ v sulade s osobitnymi predpismi (zédkon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a prisluSnym vSeobecne zavdznym nariadenim obce).

7. Najomca mal prenajaty byt, ktoré¢ho d’alsi prendjom je predmetom tejto zmluvy, na dobu
ur¢itit do 28. 02. 2024. Vzhladom na to, Ze nijomca dodrzal podmienky uvedené
v predchadzajiicej najomnej zmluve anad’alej spiita podmienky uvedené v zikone &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni nesk. predpisov,
uzatvara sa ndjjomné zmluva s ndjomcom opakovane v sulade s § 12 ods. 3 a 4 uvedeného
zakona. Pri podpise prvej ndjomnej zmluvy zloZil ndjomca finanéna zabezpeku vo vyske
trojnasobku v tom case platného mesacného najomného, t. j. 216,00 EUR (slovom
dvestoSestnast’ eur). Financna zébezpeka sa ponechava nad’alej u prenajimatela, ktory je
opravneny financnu zabezpeku alebo jej Cast’ pouzit’ vylucne len na thradu pohl'addvok na
najomnom, uhradach za sluzby spojené s uZivanim bytu vo¢i ndjomcovi v pripade, Ze tieto
pohladavky bude voc¢i najomcovi evidovat ku ditu skoncenia ndjmu bytu a na thradu skody
na uzivanom ndjomnom byte ajeho zariadeni spOsobenej nijomcom a zistenej pri
odovzdani bytu.

8. Ngjomca alebo jeho dedi¢ (po preukazani pribuzenského vzt'ahu) ma ndrok na vratenie
finan¢nej zabezpeky v plnej vyske alebo jej Casti v pripade, ze zdbezpeka nebude pouzita
v sulade s ods. 6. Zabezpeku alebo jej Cast’ prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni od
ukon¢enia najmu.

9. N4jomca je opravneny jednostranne zvysSit najomné o hodnotu ro¢nej miery inflacie
za predchadzajici kalendarny rok zverejnenu Statistickym uradom SR, ako aj v pripade, ak
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dojde k zmenam pravnych predpisov, ktoré maju vplyv na podmienky poskytovania
socialnych najomnych bytov.

I11.
Doba trvania najmu

Najom k predmetu zmluvy urenému v ¢€l. I. tejto zmluvy sa zjednava na dobu urcita troch
rokov, t. j. od 29. 02. 2024 do 28. 02. 2027.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
nasledovnych podmienok:

a) najomca je nad’alej opravnenou osobou podla § 22 ods. 3 a podla § 12 ods. 4 zakona
443/2010 Z. z.

b) najomca dodrziaval pocas doby najmu ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy, riadne platil
najomné, uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, poplatok za komunalny odpad,
dodrziaval domovy poriadok a prenajimatel’ neeviduje voci ndjomcovi ani ¢lenom jeho
domaécnosti ziadne iné pohl'adavky.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu ndjomného

bytu.

IV.
Prdava a povinnosti zmluvnych strdan

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol riadne oboznameni s technickym
stavom a vybavenim bytu aZe tento od prenajimatela prebera do uZzivania v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

N4jomca nie je opravneny dat’ byt do podnijmu tretej osobe.

BeZné opravy a udrzbu bytu vykonava ndjomca na svoje naklady (Nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v zneni nesk. predpisov). Ak je potrebné vykonat’ opravy vicSieho rozsahu,
je ngjomca povinny upozornit’ na potrebu ich vykonania prenajimatel’a a umoznit’ ich
vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak najomca nevykond drobné opravy a beznu udrzbu v byte, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a poZadovat od
najomcu nahradu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady bréniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma nijomca pravo po
prechddzajuicom upozorneni prenajimatela zavady odstrénit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nadhradu tcelne vynalozenych nakladov.

N4jomca nie je opravneny bez povolenia prenajimatela vykonavat v byte akékol'vek
upravy a opravy s vynimkou beznej udrzby a oprav.

N4jomca je povinny reSpektovat’ obmedzenie v pripade, Ze je v prenajatom inStalovana
zvukova izolacia pod omietkou alebo sa v byte nachadza kastlik (kryt), ktory zakryva
vyvody vzduchotechniky alebo odvetrania kanalizacie. Toto obmedzenie spociva v zédkaze
vitania alebo pouzitia kotviacich prvkov, ako su klince, skoby, hmozdinky a pod. ktoré by
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10.

umoznovali zavesenie akychkol'vek predmetov (police, skrinky, obrazy a pod.) na tychto
miestach. Najomca zodpovedd za nereSpektovanie tohto obmedzenia aza pripadné
sposobené Skody. O tomto obmedzeni je prenajimatel’ povinny najomcu pisomne
preukazatelne informovat’ a odovzdat mu predpis na uzivanie ohladom deliacich
konstrukcii.

N4ajomca je povinny umoznit po predchddzajucom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom Ministerstva dopravy
a vystavby SR, Okresného tradu B. Bystrica ainych kontrolnych organov s cielom
vykonat’ kontrolu technického stavu najomného bytu.

N4ajomca je povinny poskytnit’ udaje o ostatnych osobach, ktoré s nijomcom tvoria
domadcnost’, ato vrozsahu meno, priezvisko, trvaly pobyt, datum a miesto narodenia.
N4jomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu v pocte ¢lenov
domacnosti.

V.
Skoncenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim doby ndjmu, pisomnou vypoved’ou alebo vzajomnou dohodou
zmluvnych strén.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat' v pripade, Ze ndjomca si neplni svoje
povinnosti najomcu bytu, alebo v pripade, ak sam alebo spolu s inymi osobami hrubo
porusuju pri uzivani bytu dobré mravy alebo domovy poriadok v sulade s podmienkami
uréenymi v § 710 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym dinom po doruceni pisomnej
vypovede druhému ucastnikovi zmluvy. Spdsob a dovody vypovedania tejto ndjomnej
zmluvy st upravené v § 710 a nasledujtcich Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomca je opravneny zmluvu vypovedat v pripade, Ze prenajimatelia si neplnia svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

V otéazkach neupravenych touto zmluvou sa vzt'ahy medzi jej ucastnikmi v plnom rozsahu
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika.

Néjomca je povinny odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave sposobilom na riadne uzivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva sa spisuje v Styroch rovnopisoch, ktoré maji platnost’ prvopisu. Ndjomca
a prenajimatel’ obdrzia po dve vyhotovenia zmluvy.

Podorys bytu je uvedeny v prilohe tejto zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou stcastou.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu bol stcastou pdvodnej ndjomnej zmluvy a vzh'adom
na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy bez preruSenia uZivania bytu zostava v platnosti
aj pre tuto najomnu zmluvu.

Eviden¢ny list bytu — zalohovy vymer je taktieZ neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.



5. Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze sa plne oboznamili s celym jej obsahom, ktory zodpoveda
ich pravej, vaznej a slobodnej voli; zmluvu neuzatvorili v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok. Na dokaz toho pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu a ucinnost’ diiom 29. 02. 2024 s podmienkou
zverejnenia v centralnom registri zmluv v zmysle osobitnych predpisov (Ob¢. zékonnik).

V Ciernom Balogu dita 16.02.2024 V Ciernom Balogu diia 21.02.2024
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Michal Vetrak Ondrej Marko

starosta obce najomca
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