NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich
predpisov, (Obé&iansky zékonnik) d’alej len ,,zmluva*

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Meno a priezvisko:  Cecilia Bartovicoc4 rod. Strakova

Trvaly pobyt: Némestie 1. médja 1126/4, 92101 Pieitany
Cislo OP: - ;

Datum narodenia: :

Bankové spojenie: =54 ol B
KoreSpondenéna adresa:

d’alej len wprenajimatel™)

-

a

Nijomca:

Meno a priezvisko: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.

Sidlo firmy: Winterova ulica ¢. 1780/66. 921 63 Piestany
ICO: 360 84 221

DIC: 2021704685

IC DPH: SK2021704685

Cislo uétu; SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len y,ndjomca*)
Prenajimatel’ a ndjomca sa pre Géely tejto zmluvy oznaduji spoloéne aj ako “zmluvné strany" alebo

wStrany®.
L
Predmet najmu
1.1 Predmetom ndjmu je $tvorizbovy rodinny dom, stpisné &islo 1126

L2
1.3

1.4
15

55 |
2.2

v PieStanoch na Namesti 1. maja, &islo popisné 4 (d’alej len ,,$tvorizbovy byt'").

Rodinny dom je zapisany na LV €.” 7. pre okres: Piestany, mesto: Pie§tany, k. (i.: Piestany.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom domu a je opravneny byt prenajat.

Prenajimatel' prenechava §tvorizbov3'/ byt do uzlvania najomeovi aj spolu s vybavemm a

¢. 1 je neoddelitelnou stdast'ou tejto zmluvy
Prenajimatel’ prenechava §tvorizbovy byt v stave spdsobilom na byvanie.
Néjomca sa s technickym stavom bytu oboznémil a akceptuje ho.

IL.
Doba nijmu a rozsah uzivania bytu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditi, a to od 01.03.2024 do 31.12.2024

Néjomca mé prednostné privo na prediZenie doby naJmu V pripade zdujmu ndjomcu
o predizenie zmluvy ozndmi tito skutotnost’ prenajimatelovi pisomne najmenej 2 mesiace
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23

3.1

32

3.3

4.1

4.2

4.3

pred uplynutim doby ndjmu podl'a bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej ndjomnej zmluvy,
resp. dodatku o prediZeni najmu, nie je prenajimatel’ viazany sumou n4jomného podla bodu
3.1 tejto zmluvy a sumou thrad za plnenia poskytované s uzivanim domu bodu 4.2 tejto
zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat Stvorizbovy byt aj s prisluSenstvom avybavenim bytu
uvedenom v Preberacom protokole.

I11.
Najomné, zabezpeka a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné za uZivanie bytu je 990.- EUR ( slovom:
deviit’stodevit’desiat Eur ) mesacne. Najomné sa plati mesa¢ne vopred, vidy k 1. diiu
kalendarneho mesiaca predchadzajliceho mesiacu, na ktory sa platené ndjomné vztahuje, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zdhlavi
tejto zmluvy. Ak je tento den diiom pracovného pokoja alebo Stitnym sviatkom, potom je
najomné splatné v prvy nasledujici pracovny deii.

Néjomné za prvy a druhy kalenddrny mesiac prendajmu (t.j. 1.980,-) bude uhradené po
podpise zmluvy do 5 kalendirnych dni vo vySke: 1.980.-Eur (slovom:
tisicdeviit’stoosemdesiat Eur).

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeke vo vyske 1.000,-EUR (slovom: jedentisic Eur),
ktora bude uhradenid po podpise tejto zmluvy do 3 kalendarnych dni. Z poskytnutej
zhbezpeky sa po skonéeni ndjmu uhradia pripadné Skody na dome, jeho prisluSenstve a
vybaveni zavinené ndjomcom alebo osobami, ktoré snim dom uzivali. Pre tento pripad
najomca tymto udeluje prenajimatelovi sihlas na vykonanie zapo¢tu naroku nijomcu na
vratenie zabezpeky s narokom prenajimatela na thradu $kody atiez na nedoplatku na
najomnom, nedoplatku na thradich za plnenia poskytované s uzivanim domu. Ak nenastane
ziadna okolnost’, ktora by opraviiovala prenajimatel’a zapo¢itat’ svoj narok podla tejto zmluvy
do naroku ndjomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny ndjomcovi zibezpeku
vratit,, a to najneskér v lehote do 5 dni od protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi.

Zabezpeka (depozit) neslizi na uhradu najomného za posledny mesiac najmu.

Iv.
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néklady na pauSilny mesaény najom, spotrebu plynu, elektrickej energie, dodavku tepla a
TUV, KTV, vodné, stoéné, a vSetky poplatky spojené s uzivanim domu st 250,- EUR (d'alej
len ,,plnenia poskytované s uzivanim domu*).

Néjomca sa zavizuje hradit’ naklady za plnenia poskytované s uZivanim domu podra bodu 4.1
tejto zmluvy mesacne vopred. Najomca je povinny hradit’ zélohové platby za plnenia
poskytované suZivanim domu spolu sndjomnym podla bodu 3.1 tejto zmluvy, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy tGcet prenajimatela, ktory je uvedeny v zihlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim domu podla skutoénej spotreby vykonajii zmluvné strany na
zéklade roéného vyuctovania ziétovacich faktir od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb.
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V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat rodinny dom najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, a to najneskdr v deil zadiatku najmu a v tomto stave ho udrziavat’ podas celej doby
trvania tejto zmluvy. Stav domu pri odovzdani ndjomcovi je uvedeny v Preberacom
protokole.

Prenajimatel’ je povinny zabezpefit' ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim domu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v dome nebude
vykonavat. Ak takéto Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného
organu $tatnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ nie je povinny po skonceni ndjomnej zmluvy zabezpe€it' najomcovi nahradny
byt, nahradné ubytovanie ani nahradny najom/podnéjom/.

Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje naklady
a vyactovat’ tieto naklady najomcovi.

VL.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca ma pravo uzivat’ dom, jeho prisluSenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory a spoloéné
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim domu.
Néjomca je povinny platit nidjomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a uhrady na plnenia
poskytované s uzivanim najmu, a to v lehote ich splatnosti podl'a tejto zmluvy. Najomea je
tiez povinny vyrovnat’ pripadné nedoplatky na tihradach za plnenia poskytované s uzivanim
domu podl'a bodu 4.3 tejto zmluvy .

Najomca nesmie dat dom alebo jeho Cast do podnajmu iba s predchadzajiucim pisomnym
sihlasom prenajimatel’a.

Néijomca znasa vsetky naklady spojené s beznou udrzbou domu a drobné opravy do 100,-
EUR stivisiace s uzivanim bytu. Tie ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z hradi
tplne.

Néjomca je povinny odovzdat’ dom po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s ohl'adom
na obvyklé opotrebenie a zavdzuje sa uhradit néaklady spdsobené neprimeranym
opotrebovanim domu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Néjomca sa zavizuje dom uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych susediacich ob&anov. Dbal astaral sa o prisluSenstvo a vybavenie, udrziavanie
a Cistotu s néleZitou starostlivostou. Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujiice ostatnym najomcom nerueny vykon ich prav.

N4éjomca ani ind osoba nesmie v byte fajéit’ a chovat’ zvierata.

VIL
ZAnik ndjmu
Nijom nehnutelnosti zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom alebo

pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych strin. Ndjom tiez zanika uplynutim doby najmu
(ak nedoslo k dohode zmluvnych stran o predlzeni doby ndjmu).

Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat' iba z dévodov vymedzenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’.
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Vypoved’ prenajimatel’a aj vypoved’ ndjomcu musi mat’ pisomnt formu.

Vypovedna lehota je dva mesiace a zagina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Po ukonéeni najmu je nijomca povinny sa bez zbytoéného odkladu. najneskér vsak do
skonéenia ndjmu, z domu vystahovat a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom
beZznému opotrebeniu. Najomca je tiez povinny odovzdat prenajimatelovi vsetky képie
klagov od domu. O odovzdani domu sa spise protokol, v ktorom musia byt zapisané vietky
namietky prenajimatel’a k stavu domu, inak sa ma za to. ze dom bol odovzdany riadne a bez
vad.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Néijomca si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly pobyt, na
zabezpecenie ndhradného bytu, nahradného ubytovania alebo nahradného najmu/podnajmu/ po
skonceni tejto zmluvy.

Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zmluvna stranu,

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode vSetkych
ucastnikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

Zmluva nadobuda €innost’ ditom jej podpisu a zaplatenim prvého ndgjomného podla bodu 3.1
tejto zmluvy.

Vztahy medzi zmluyvnymi stranami, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika. prip. inymi v3eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Pokial’ ddjde k zmene vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, budu prislusné ustanovenia
tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v silade stouto zmenou. pri¢om ostatné
zmluvné ustanovenia ostavaji v platnosti, pokial by z dohody zmluvnych stran alebo z povahy
zmeny nevyplynulo nie€o iné.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zéklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju podpisuju.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a éinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Piestanoch dna : 19.02.2024 R

Prilohy: Preberaci protokol (vrdtane zoznamu veci a zariadeni nachddzajiicich sa v byte)
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