Najomna zmluva €. 02/01/2024

€l. 1 Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Obec Sari$ské Dravce

Sidlo: 082 73 Sari3ské Dravce 109

ICO: 00327794

DIC: 2020732241

Zastlipena: Ing. Pavlom Blas¢akom, starostom obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.; IBAN: SK79 5600 0000 0034 0067 2002

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno: Farma Urda, FrantiSka Urdova - SHR
Sidlo: Pod Koscelcom 235, 082 71 Krivany
ICO: 53072472

DIC: 1126491366

Bankové spojenie: SK50 0200 0000 0044 6044 6853

(dalej len ,,ndajomca“)

Uzavreli podla Il. Casti zdkona NR SR & 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zakonnika tuto ndjomnd zmluvu.

Cl. I Predmet zmluvy

1. Predmetom ndjomnej zmluvy je polnohospodarsky pozemok vo vlastnictve Prenajimatela (1/1
k celku) nachadzajuci sa v k.U. Sari$ské Dravce v €asti Roveri, ato €ast parcely KNE 52113/1,
$pecifikovany podla prilohy €. 1 tejto zmluvy, evidovany na LV 639 ako orna pdda, v k.u. Sarisské
Dravce, okres: Sabinov na polhohospodarske ucely s vyznacenou vymerou spolu — 4,6225 ha
(dalej ,,pozemok” alebo ,, predmet najmu*).

2. Prenajimatel nemda vedomost o Ziadnych obmedzeniach tykajucich sa prenajimanych pozemkov.

3. N3ajomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim zmluvy sa riadne obozndmil s pravnym a skutkovym
stavom predmetu ndjmu, nema k nemu vyhrady a pozemok zodpoveda ucelu najmu.



Cl. 1 Uéel najmu

U&elom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani podniku
na vykonavanie polnohospodarskej ¢innosti, pestovanie polfnohospodarskych plodin a farmovy
chov zveri a hospodarskych zvierat.

Dohodnuty Gcel najmu moze najomca menit len s predchadzajicim pisomnym siuhlasom
prenajimatela.

Najomca nie je opravneny dat prenajati vec do podnajmu.

€l Iv Cas najmu

Zmluva sa uzatvara na urcity ¢as, od ucinnosti tejto zmluvy po dobu 5 rokov.

€l. V Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajaty polnohospodarsky pozemok je vo vyske
105,00 EUR/ha, slovom jednostopat EUR/ha, ¢o predstavuje spolu za prenajaty pozemok 485,36
EUR/rok, ktoré je splatné vopred a to k 31.12. roka.

Najomca je povinny platit ndjomné na Ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy na zéklade
faktury vystavenej prenajimatefom v lehote splatnosti. Porusenie tejto povinnosti ndjomcom je
dovodom pre odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktiry ndjomcom nie
je dovodom na nezaplatenie ndjomného dohodnutého v ndjomnej zmluve. V pripade skoncenia
najmu z dovodov uvedenych v ¢l. VIl ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy sa nesplatena ¢ast ndgjomného
stdva splatnou do 30 dni od skoncenia ndjmu, ak nie je dohodnuté inak.

Ak priemerné ceny polnohospodarskych wvyrobkov, ktoré su predmetom reguldcie trhu
s polnohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych polhohospodarskych pozemkoch
v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stupli oviac ako 20 %, moze
prenajimatel alebo najomca pozadovat pomernid Upravu najomného, ato pocnuc najblizs§im
obdobim, za ktoré sa ndjomné plati. Uprava najomného viak musi byt predmetom dodatku
k ndjomnej zmluve.

Cl. VI Podmienky najmu

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat riadnym spésobom na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane druhu pozemku
avsulade sosobitnymi predpismi (zdkon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane avyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 2 nariadenia SR ¢. 488/2010 o podmienkach poskytovania podpory
v polnohospodarstve formou priamych platieb), zachovat ich Urodnost a udrziavat ich v dobrom

polnohospodarskom environmentdlnom stave. Obvyklé ndklady spojené stymto uzZivanim



a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie Ucelu ndjmu znasa
najomca.

Najomca je povinny vyuZzivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat, aby nedoslo
k poskodeniu pozemkov, zmensSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich
mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany polhohospodarskeho pédneho fondu.

Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pddy povinny dodrZiavat najma zakladné podmienky
a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny, Zivotného prostredia,
o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych ochrannych pasiem vodnych
zdrojov). Najomca sa zavazuje predchadzat vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak
napriek tomu nelegalna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne oznamit tuto
skutoénost prislusnému obvodnému dradu Zivotného prostredia, obci, prenajimatelovi.

Najomca je povinny platit dan z nehnutelnosti v zmysle zdkona NR SR ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca médze len s predchadzajldcim pisomnym sudhlasom prenajimatela, vydanom na zdklade
pisomnej Ziadosti ndjomcu, zmenit druh prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v stlade
s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat podmienky,
ktoré mu prenajimatel v pisomne udelenom suhlase stanovi, aj ked na zaklade udeleného suhlasu
neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

Najomca sa zavazuje komunikovat s prenajimateflom vo veciach tejto zmluvy a bez zbyto¢ného
odkladu reagovat na pisomnosti dorucené zo strany prenajimatela.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne oznamit
prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju
identifikacie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu statutarneho orgdnu, zmenu bankového spojenia,
zmenu adresy na zasielanie faktur, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania, a pod.).

Ndjomca je povinny pri skon¢eni najomného vztahu odovzdat prenajimatelovi pozemky v riadnom
stave na dalsie obhospodarovanie. Ak sa ndjom skoné&i a ndjomca nepoziada o predizenie doby
najmu, resp. o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy v sulade so zdkonom, diiom skoncenia najmu
je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat ich prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimateflom nedohodne inak. Za odovzdanie
pozemkov sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal
doposial v ndjme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatelovi doru¢ené najneskor 1
mesiac pred diiom, ktorym sa najom kondci.

Cl. VIl Skonéenie najmu

Najom sa skonci:
a) uplynutim casu na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimatel s ndjomcom nedohodnu inak,



b) dohodou zmluvnych stran,

c) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch
alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) smrtou najomcu alebo vyhlasenim za mftveho, ak niektora z oséb uvedenych v osobitnom
predpise (§ 13 ods. 1 zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnhostenskom podnikani (Zivhostensky zakon)
v zneni neskorsich predpisov), ktora sa na zaklade pisomnej dohody opravnenych dedicov zaviaze
pokracovat v polnohospodarskej ¢innosti najneskér do 60 dni od smrti porucitefa pisomne obci
neoznami, Zze pokracuje v najme (§ 22 zdkona ¢. 504/2003 Z.z.),

e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel moze od zmluvy odstupit aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak:

a) ndjomca nevyuZziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym sp6sobom na dohodnuty
Ucel a so starostlivostou riadneho hospodara, primerane druhu pozemku a tato skuto¢nost bude
preukdzana (riadne vyuZivanie pozemkov zamestnanci obce zistuju terénnou obhliadkou
v spolupraci so zamestnancami Ustredného kontrolného a skusobného Ustavu
polnohospodarskeho, Polnohospodarskej platobnej agentury a pédnej sluzby),

b) ndjomca uZiva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

c) ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajlce z ndgjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu (s vynimkou § 12a zak. ¢. 504/2003
Z.z. v zneni neskorsich predpisov) alebo ndjomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo
niektorych z nich) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, resp. v rozpore
s osobitnymi predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu pozemku,

e) nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

f) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny) dlhsie ako 45 kalendarnych dni,
g) najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti dalSieho ndjomného,

h) ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzZivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohladom na pravoplatné
rozhodnutie prislusného orgénu treba pozemky vypratat,

i) dosSlo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich v zmysle
prislusnych pravnych predpisov (z dévodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii a pod. alebo
z dévodu poskytnutia restituc¢nej nahrady) a navrh obce na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve
(spresnenie predmetu najmu) nebol prijaty,

j) neddjde k dohode za ticelom spresnenia prenajatej vymery na zéklade inventarizacie vykonanej
podla aktudlnych udajov katastra nehnutelnosti,

k) pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vacsinového podielu, k predaju
vacsiny majetkovych podielov alebo vacésiny akcii doterajsSieho najomcu, alebo k zluéeniu alebo
plynutiu podniku a nadobudatel si neplni zmluvné zavazky vo vztahu k obci alebo nehospodari so
starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca méze od zmluvy odstupit, ak:

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dovodov vynos po dobu dlhsiu ako
tri po sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom ndjmu naklada riadnym
sposobom,

b) prenajimatel urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju jeho uzivanie
a ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu.

c) nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného podla ¢lanku V odsek 3.



V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere uUrody, pokial
tato bola zalozena. Ak Uroda zaloZenda nebola, zmluva sa zrusuje dorucenim pisomného odstlpenia
od najomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po zbere urody, ak bola
zalozend, v pripade, ak Uroda nebola zalozend, sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov odo dna
dorucenia pisomného odstlpenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi.

Ak sa najom skondi, diiom skondenia najmu je ndjomca povinny vypratat prenajaté pozemky
a odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom
nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povaZuje aj pisomné oznadmenie
najomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial v najme, mu odovzdava. Ozndmenie
musi byt prenajimatelovi dorué¢ené najneskér 1 mesiac pred driom, ktorym sa ndjom kon¢i.

Terminom ,zber Urody” tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie 31.10.
kalenddrneho roka.

Cl. VIl Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo jednotlivych splatok, prenajimatel ma
pravo ziadat Uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika a § 3 nariadenia vlady
€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika a manipulaény poplatok vo vyske 10,00 €, slovom: desat Eur.

Prenajimatel moze Ziadat od ndjomcu zmluvnu pokutu:

2.1. vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného z vymery dotknutych pozemkov ak ndjomca:

a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel (za dotknutd vymeru sa
povazuje vymera, v rozsahu ktorej uziva ndjomca pozemky na iny ucel nez bol dohodnuty),

b) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchdadzajiceho suhlasu prenajimatela (za dotknutu
vymeru sa povazuje vymera, na ktorej bol zmeneny druh pozemku),

2.2. vo vyske 10 % rocného ndjomného z vymery dotknutych pozemkov ak ndjomca:

c) pisomne do 30 kalendarnych dni neoznamil obci vsetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni
najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju: identifikdcie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho
organu, zmenu bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktur, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.); zmeny zmluvy o zriadeni repozitdria alebo zmeny zmluvy o zriadeni
rieSitel'ského pracoviska, ak ucelom najmu zriadenie repozitéria alebo riesitelského pracoviska;
zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov (podla § 16 ods.1, pism. b), c) zdkona
¢. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet najmu, ak sa najomcovi prihlasil vlastnik (za dotknutu
vymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov),

2.3 vo vyske 25 % rocného najomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca driom skoncenia najmu
nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatelovi v stave dohodnutom v ndjomnej zmluve
(za dotknutd vymeru sa povaZzuje vymera prenajatych pozemkov) a to za kazdych aj zacatych 30
dni omeskania s vypratanim a odovzdanim pozemku.



3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu s$kody dotknuté. Povinnost
uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika. Prenajimatel
je opravneny domahat sa nahrady Skody presahujicej zmluvni pokutu.

€l. IX Osobitné ustanovenia

1. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, a ked'
o to prenajimatel poziada, umoznit mu vstup na prenajaté pozemky, poskytnut pozadované
doklady a vysvetlenia. V pripade, Ze najomca poZiada prenajimatela o zlavu alebo odpustenie
z najomného, je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na pozemky aj za Uéelom vykonania
obhliadky zni¢enych ploch a spisania zaznamu.

2. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmldv Uradu vlady SR a na

internetovej stranke prenajimatela s tym, Zze zmluva bude zverejnenad v sulade s pravnymi
predpismi ukladajicimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.

€l. XI Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné zmenit alebo doplnit len pisomne, so sihlasom zmluvnych stran, formou
dodatku.

2. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi najomca a 1 vyhotovenie
prenajimatel.

3. Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu podpisali.
4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu a Gcinnost nasledujidci defi po nadobudnuti
platnosti.

Priloha €. 1: vyznadenie predmetu najmu zo dra 28.07.2023

V Sarigskych Dravciach, dfia ........ccccceveveneee. V e AR e,

Ing. Pavol Blasc¢ak najomca
starosta obce



