
Nájomná zmluva č. 02/01/2024 

 

Čl. I  Zmluvné strany 

Prenajímateľ: 

Názov:  Obec Šarišské Dravce 

Sídlo:   082 73 Šarišské Dravce 109 

IČO:   00327794 

DIČ:   2020732241 

Zastúpená:  Ing. Pavlom Blaščákom, starostom obce 

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.; IBAN: SK79 5600 0000 0034 0067 2002 

(ďalej len „prenajímateľ“) 

a 

Nájomca: 

Obchodné meno:  Farma Urda, Františka Urdová - SHR 

Sídlo:    Pod Koscelcom 235, 082 71 Krivany 

IČO:    53072472 

DIČ:    1126491366 

Bankové spojenie:  SK50 0200 0000 0044 6044 6853 

(ďalej len „nájomca“) 

 

 

Uzavreli podľa II. Časti zákona NR SR č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, 

poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov v znení neskorších 

predpisov a Občianskeho zákonníka túto nájomnú zmluvu. 

 

Čl. II   Predmet zmluvy 

1. Predmetom nájomnej zmluvy je poľnohospodársky pozemok vo vlastníctve Prenajímateľa (1/1 

k celku) nachádzajúci sa v k.ú. Šarišské Dravce v časti Roveň, a to časť parcely KNE 52113/1, 

špecifikovaný podľa prílohy č. 1 tejto zmluvy, evidovaný na LV 639 ako orná pôda, v k.ú. Šarišské 

Dravce, okres: Sabinov na poľnohospodárske účely s vyznačenou výmerou spolu – 4,6225 ha 

(ďalej „pozemok“ alebo „predmet nájmu“). 

 

2. Prenajímateľ nemá vedomosť o žiadnych obmedzeniach týkajúcich sa prenajímaných pozemkov. 

 

3. Nájomca vyhlasuje, že pred uzatvorením zmluvy sa riadne oboznámil s právnym a skutkovým 

stavom predmetu nájmu, nemá k nemu výhrady a pozemok zodpovedá účelu nájmu. 

 



Čl. III   Účel nájmu 

1. Účelom nájmu je poľnohospodárske využitie prenajímaných pozemkov pri prevádzkovaní podniku 

na vykonávanie poľnohospodárskej činnosti, pestovanie poľnohospodárskych plodín a farmový 

chov zveri a hospodárskych zvierat. 

 

2. Dohodnutý účel nájmu môže nájomca meniť len s predchádzajúcim písomným súhlasom 

prenajímateľa. 

 

3. Nájomca nie je oprávnený dať prenajatú vec do podnájmu. 

 

Čl. IV  Čas nájmu 

1. Zmluva sa uzatvára na určitý čas, od účinnosti tejto zmluvy po dobu 5 rokov. 

 

Čl. V  Nájomné a spôsob jeho platenia 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že ročné nájomné za prenajatý poľnohospodársky pozemok je vo výške 

105,00 EUR/ha, slovom jednostopäť EUR/ha, čo predstavuje spolu za prenajatý pozemok 485,36 

EUR/rok, ktoré je splatné vopred a to k 31.12. roka. 

 

2. Nájomca je povinný platiť nájomné na účet prenajímateľa uvedený v čl. I tejto zmluvy na základe 

faktúry vystavenej prenajímateľom v lehote splatnosti. Porušenie tejto povinnosti nájomcom je 

dôvodom pre odstúpenie od zmluvy zo strany prenajímateľa. Neprevzatie faktúry nájomcom nie 

je dôvodom na nezaplatenie nájomného dohodnutého v nájomnej zmluve. V prípade skončenia 

nájmu z dôvodov uvedených v čl. VII ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy sa nesplatená časť nájomného 

stáva splatnou do 30 dní od skončenia nájmu, ak nie je dohodnuté inak. 

 

3. Ak priemerné ceny poľnohospodárskych výrobkov, ktoré sú predmetom regulácie trhu 

s poľnohospodárskymi výrobkami, pestovaných na prenajatých poľnohospodárskych pozemkoch 

v priebehu troch po sebe nasledujúcich rokoch klesli alebo stúpli o viac ako  20 %, môže 

prenajímateľ alebo nájomca požadovať pomernú úpravu nájomného, a to počnúc najbližším 

obdobím, za ktoré sa nájomné platí. Úprava nájomného však musí byť predmetom dodatku 

k nájomnej zmluve. 

 

Čl. VI  Podmienky nájmu 

1. Nájomca je povinný prenajaté pozemky užívať riadnym spôsobom na poľnohospodárske účely pri 

prevádzkovaní podniku so starostlivosťou riadneho hospodára, a to primerane druhu pozemku 

a v súlade s osobitnými predpismi (zákon č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní 

poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole 

znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších 

predpisov, príloha č. 2 nariadenia SR č. 488/2010 o podmienkach poskytovania podpory 

v poľnohospodárstve formou priamych platieb), zachovať ich úrodnosť a udržiavať ich v dobrom 

poľnohospodárskom environmentálnom stave. Obvyklé náklady spojené s týmto užívaním 



a udržiavaním prenajatých pozemkov v stave spôsobilom na dosiahnutie účelu nájmu znáša 

nájomca. 

 

2. Nájomca je povinný využívať všetky právne prostriedky na ochranu pozemkov a dbať, aby nedošlo 

k poškodeniu pozemkov, zmenšeniu alebo strate produkčnej schopnosti, alebo ich 

mimoprodukčných funkcií z hľadiska ochrany poľnohospodárskeho pôdneho fondu. 

 

3. Nájomca je pri využívaní poľnohospodárskej pôdy povinný dodržiavať najmä základné podmienky 

a zásady ustanovené osobitnými predpismi (napr. ochrana prírody a krajiny, životného prostredia, 

o rastlinnej výrobe, používaní hnojív, dodržiavanie hygienických ochranných pásiem vodných 

zdrojov). Nájomca sa zaväzuje predchádzať vzniku skládky odpadu na prenajatých pozemkoch. Ak 

napriek tomu nelegálna skládka vznikne, nájomca je povinný bezodkladne oznámiť túto 

skutočnosť príslušnému obvodnému úradu životného prostredia, obci, prenajímateľovi.  

 

4. Nájomca je povinný platiť daň z nehnuteľností v zmysle zákona NR SR č. 582/2004 Z. z. o miestnych 

daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady v znení neskorších 

predpisov.  

 

5. Nájomca môže len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa, vydanom na základe 

písomnej žiadosti nájomcu, zmeniť druh prenajatých pozemkov alebo niektorého z nich v súlade  

s osobitnými predpismi, ktoré upravujú zmenu druhu pozemku a je povinný dodržiavať podmienky, 

ktoré mu prenajímateľ v písomne udelenom súhlase stanoví, aj keď na základe udeleného súhlasu 

nedôjde ku zmene ustanovení tejto zmluvy dodatkom. 

 

6. Nájomca sa zaväzuje komunikovať s prenajímateľom vo veciach tejto zmluvy a bez zbytočného 

odkladu reagovať na písomnosti doručené zo strany prenajímateľa. 

 

7. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu, najneskôr do 15 kalendárnych dní písomne oznámiť 

prenajímateľovi všetky zmeny, ku ktorým došlo po uzatvorení nájomnej zmluvy a ktoré sa týkajú 

identifikácie nájomcu (napr. zmenu sídla, zmenu štatutárneho orgánu, zmenu bankového spojenia, 

zmenu adresy na zasielanie faktúr, vstup do likvidácie, začatie konkurzného konania, a pod.). 

 

8. Nájomca je povinný pri skončení nájomného vzťahu odovzdať prenajímateľovi pozemky v riadnom 

stave na ďalšie obhospodarovanie. Ak sa nájom skončí a nájomca nepožiada o predĺženie doby 

nájmu, resp. o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy v súlade so zákonom, dňom skončenia nájmu 

je nájomca povinný vypratať prenajaté pozemky a odovzdať ich prenajímateľovi v stave 

zodpovedajúcom druhu pozemku, ak sa s prenajímateľom nedohodne inak. Za odovzdanie 

pozemkov sa považuje aj písomné oznámenie nájomcu prenajímateľovi, že pozemky, ktoré mal 

doposiaľ v nájme, mu odovzdáva. Oznámenie musí byť prenajímateľovi doručené najneskôr 1 

mesiac pred dňom, ktorým sa nájom končí. 

 

 

Čl. VII  Skončenie nájmu 

1. Nájom sa skončí: 

a) uplynutím času na ktorý bol dohodnutý, ak sa prenajímateľ s nájomcom nedohodnú inak,  



b) dohodou zmluvných strán,  

c) odstúpením od zmluvy z dôvodov uvedených vo všeobecne záväzných právnych predpisoch 

alebo dohodnutých v tejto zmluve,  

d) smrťou nájomcu alebo vyhlásením za mŕtveho, ak niektorá z osôb uvedených v osobitnom 

predpise (§ 13 ods. 1 zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon)              

v znení neskorších predpisov), ktorá sa na základe písomnej dohody oprávnených dedičov zaviaže 

pokračovať v poľnohospodárskej činnosti najneskôr do 60 dní od smrti poručiteľa písomne obci 

neoznámi, že pokračuje v nájme (§ 22 zákona č. 504/2003 Z.z.), 

e) zánikom právnickej osoby bez právneho nástupcu. 

 

2. Prenajímateľ môže od zmluvy odstúpiť aj pred uplynutím dohodnutého času nájmu ak: 

a) nájomca nevyužíva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spôsobom na dohodnutý 

účel a so starostlivosťou riadneho hospodára, primerane druhu pozemku  a táto skutočnosť bude 

preukázaná (riadne využívanie pozemkov zamestnanci obce zisťujú terénnou obhliadkou                      

v spolupráci so zamestnancami Ústredného kontrolného a skúšobného ústavu 

poľnohospodárskeho, Poľnohospodárskej platobnej agentúry a pôdnej služby),  

b) nájomca užíva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnými predpismi,  

c) nájomca porušuje povinnosti a podmienky vyplývajúce z nájomnej zmluvy,  

d) nájomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnájmu (s výnimkou § 12a zák. č. 504/2003 

Z.z. v znení neskorších predpisov) alebo nájomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo 

niektorých z nich) bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, resp. v rozpore                 

s osobitnými predpismi upravujúcimi zmenu druhu pozemku alebo inú zmenu pozemku,  

e) nedošlo k dohode o zmene výšky nájomného,  

f) nájomca nereaguje na písomnosti prenajímateľa (je nečinný) dlhšie ako 45 kalendárnych dní, 

g) nájomca napriek písomnej výzve nezaplatil nájomné ani do splatnosti ďalšieho nájomného, 

h) nájomca napriek písomnej výzve užíva prenajaté pozemky alebo trpí ich užívanie takým 

spôsobom, že prenajímateľovi vzniká škoda alebo mu hrozí škoda, alebo s ohľadom na právoplatné 

rozhodnutie príslušného orgánu treba pozemky vypratať,  

i) došlo k prechodu alebo prevodu prenajatých pozemkov alebo niektorých z nich v zmysle 

príslušných právnych predpisov (z dôvodu výstavby diaľnic, významných investícií a pod. alebo          

z dôvodu poskytnutia reštitučnej náhrady) a návrh obce na uzavretie dodatku k nájomnej zmluve 

(spresnenie predmetu nájmu) nebol prijatý,  

j) nedôjde k dohode za účelom spresnenia prenajatej výmery na základe inventarizácie vykonanej 

podľa aktuálnych údajov katastra nehnuteľností,  

k) počas nájmu pozemku dôjde k predaju podniku, k predaju väčšinového podielu, k predaju 

väčšiny majetkových podielov alebo väčšiny akcií doterajšieho nájomcu, alebo k zlúčeniu alebo 

plynutiu podniku a nadobúdateľ si neplní zmluvné záväzky vo vzťahu k obci alebo nehospodári so 

starostlivosťou riadneho hospodára. 

 

3. Nájomca môže od zmluvy odstúpiť, ak: 

a) na poľnohospodárskom pozemku nedosahuje z objektívnych dôvodov výnos po dobu dlhšiu ako 

tri po sebe nasledujúce kalendárne roky napriek tomu, že s predmetom nájmu nakladá riadnym 

spôsobom,  

b) prenajímateľ urobil na pozemku úpravy, ktoré podstatným spôsobom obmedzujú jeho užívanie 

a účel, na ktorý je pozemok prenajatý, alebo zriadil na pozemku stavbu. 

c) nedošlo k dohode o zmene výšky nájomného podľa článku V odsek 3. 



  

4. V prípade odstúpenia od zmluvy zo strany prenajímateľa sa zmluva zrušuje po zbere úrody, pokiaľ 

táto bola založená. Ak úroda založená nebola, zmluva sa zrušuje doručením písomného odstúpenia 

od nájomnej zmluvy nájomcovi. 

 

5. V prípade odstúpenia od zmluvy zo strany nájomcu sa zmluva zrušuje po zbere úrody, ak bola 

založená, v prípade, ak úroda nebola založená, sa zmluva zrušuje po uplynutí 3 mesiacov odo dňa 

doručenia písomného odstúpenia od nájomnej zmluvy prenajímateľovi. 

  

6. Ak sa nájom skončí, dňom skončenia nájmu je nájomca povinný vypratať prenajaté pozemky               

a odovzdať ich prenajímateľovi v stave zodpovedajúcom druhu pozemku, ak sa s prenajímateľom 

nedohodol inak.  

 

7. Za odovzdanie pozemkov, ku ktorým bol nájom skončený, sa považuje aj písomné oznámenie 

nájomcu prenajímateľovi, že pozemky, ktoré mal doposiaľ v nájme, mu odovzdáva. Oznámenie 

musí byť prenajímateľovi doručené najneskôr 1 mesiac pred dňom, ktorým sa nájom končí. 

 

8. Termínom „zber úrody“ tam, kde sa uvádza v tejto nájomnej zmluve, sa rozumie 31.10. 

kalendárneho roka. 

 

Čl. VIII  Úroky z omeškania a zmluvná pokuta 

1. Ak je nájomca v omeškaní s platením nájomného alebo jednotlivých splátok, prenajímateľ má 

právo žiadať úroky z omeškania podľa § 517 ods. 2 Občianskeho zákonníka a § 3 nariadenia vlády 

č. 87/1995 Z. z. v znení neskorších predpisov, ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia 

Občianskeho zákonníka a manipulačný poplatok vo výške 10,00 €, slovom: desať Eur.  

 

2. Prenajímateľ môže žiadať od nájomcu zmluvnú pokutu:  

2.1. vo výške 50 % ročného nájomného z výmery dotknutých pozemkov ak nájomca:  

a) užíva pozemky (alebo niektoré z nich) na iný než dohodnutý účel (za dotknutú výmeru sa 

považuje výmera, v rozsahu ktorej užíva nájomca pozemky na iný účel než bol dohodnutý),  

b) zmenil druh prenajatých pozemkov bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa (za dotknutú 

výmeru sa považuje výmera, na ktorej bol zmenený druh pozemku),  

2.2. vo výške 10 % ročného nájomného z výmery dotknutých pozemkov ak nájomca:  

c) písomne do 30 kalendárnych dní neoznámil obci všetky zmeny, ku ktorým došlo po uzatvorení 

nájomnej zmluvy a ktoré sa týkajú: identifikácie nájomcu (napr. zmenu sídla, zmenu štatutárneho 

orgánu, zmenu bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktúr, vstup do likvidácie, začatie 

konkurzného konania, a pod.); zmeny zmluvy o zriadení repozitória alebo zmeny zmluvy o zriadení 

riešiteľského pracoviska, ak účelom nájmu zriadenie repozitória alebo riešiteľského pracoviska; 

zmeny vlastníctva k pozemkom nezistených vlastníkov (podľa § 16 ods.1, písm. b), c) zákona               

č. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet nájmu, ak sa nájomcovi prihlásil vlastník (za dotknutú 

výmeru sa považuje výmera prenajatých pozemkov),  

2.3 vo výške 25 % ročného nájomného z dotknutých pozemkov, ak nájomca dňom skončenia nájmu 

nevyprace prenajaté pozemky a neodovzdá ich užívateľovi v stave dohodnutom v nájomnej zmluve 

(za dotknutú výmeru sa považuje výmera prenajatých pozemkov) a to za každých aj začatých 30 

dní omeškania s vyprataním a odovzdaním pozemku. 



 

3. Zaplatením zmluvnej pokuty nie je právo prenajímateľa na náhradu škody dotknuté. Povinnosť 

uhradiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu odstúpením od nájomnej zmluvy nezaniká. Prenajímateľ 

je oprávnený domáhať sa náhrady škody presahujúcej zmluvnú pokutu. 

 

Čl. IX  Osobitné ustanovenia 

1. Nájomca je povinný umožniť prenajímateľovi kontrolu dodržiavania podmienok tejto zmluvy, a keď 

o to prenajímateľ požiada, umožniť mu vstup na prenajaté pozemky, poskytnúť požadované 

doklady a vysvetlenia. V prípade, že nájomca požiada prenajímateľa o zľavu alebo odpustenie            

z nájomného, je povinný umožniť prenajímateľovi vstup na pozemky aj za účelom vykonania 

obhliadky zničených plôch a spísania záznamu.  

 

2. Nájomca súhlasí so zverejnením tejto zmluvy v Centrálnom registri zmlúv Úradu vlády SR a na 

internetovej stránke prenajímateľa s tým, že zmluva bude zverejnená v súlade s právnymi 

predpismi ukladajúcimi prenajímateľovi povinnosť ju zverejniť. 

 

Čl. XI  Záverečné ustanovenia 

1. Túto zmluvu je možné zmeniť alebo doplniť len písomne, so súhlasom zmluvných strán, formou 

dodatku.  

 

2. Zmluva je vyhotovená v 3 vyhotoveniach, z ktorých 2 vyhotovenia obdrží nájomca a 1 vyhotovenie 

prenajímateľ. 

  

3. Zmluvné strany si zmluvu prečítali a na znak súhlasu podpísali.  

 

4. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu a účinnosť nasledujúci deň po nadobudnutí 

platnosti. 

 

Príloha č. 1: vyznačenie predmetu nájmu zo dňa 28.07.2023 

 

V Šarišských Dravciach, dňa ........................ V ................................., dňa ............................ 

 

 

 

......................................................   ........................................................... 

Ing. Pavol Blaščák                 nájomca 

   starosta obce 


