’,

Najomna zmluva & 5/2024

v zmysle § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obec Zehra
so sidlom: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy
ICO: 00329819
bankové spojenie: Vieobecna uverova banka
&islo uétu /IBAN/: SK45 0200 0000 0000 2832 4592

konajiica prostrednictvom: ~ Mariana Mizigara — starostu obce Zehra

(dalej len ako ,, prenajimatel’™)

Najomea:
Meno pric;zvisko : Eva SIMONICOVA
bytom: Zehra 171

datum narodenia:
¢islo OP:

(d'alej ako ,, ndjomca ™)

zmluvné strany vedomé si svojich zaviizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt tuto zmluvou

viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v katastralnom (zemi
Spisské Podhradie, obci Spisske Podhradie, okrese Levoéa, zapisanej na liste vlastnictva &,
2109 vedenej v katastri nehnutelnosti , v registri (C-KN) 1936/31 k.. Spisské Podhradie,
vedené spravou katastrd: Levota
- byt & 4 v bytovom dome, stpisné &islo 171, nachadzajlici sa na 1. poschodi o vymere
57,86 m2
(dalej ako ,,byt™)

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
prenechani predmetu najmu do docasného uzivania. Prenajimatel’ prenajima najomcom byt za
uéelom uspokojenia bytovej potreby najomcov. Najomcovia sa zaviizuju uzivat’ byt vylucne

r

v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve a v silade so veobecne zavaznymi gredpismi.

Osoby opravnené uZivat' byt na zdklade tejto najomnej zmluvy si: Eva Simoni¢ova
. Ve = l I 4 4 A4 M 4000
s ems ke UU T,

. Najomcovia nie si opravneni prenaj imat’ byt tretej osobe a umoznit’ uZivanie bytu

inym osobam neZ osobam vyslovene uvedenym v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy.



Clanok IIL
Doba najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urditd v trvani dvanast’ (12) mesiacov — jeden (1) rok, t. j. od
12.02.2024 do 12.02.2025.

Clanok IV.
Popis bytu a vybavenie zariadenia bytu

1. Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti — 57,86 m2 a z prisluSenstva bytu
(predsiene) '

2. Prislusenstvom bytu je kuchyiia a chodba, kupeltia s WC a 3 izby. V prenajatom byte v izbe,

kuchyni, chodbe, kipel'mi s WC a komore na podlahe je bezprasna beténova dlazka.

V kapelni je: 1 umyvadlo, 2 ks batérie na studenii vodu, podstavec zo sprchovacieho kuta.

V kuchyni sa nachadza 1 ks batéria na privod studenej vody. V3etky okna v byte st plastové.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratene prisluSenstva je 57,86 m2

Sugastou bytu je jeho vnltorné vybavenie, najmid nie, nie vSak vylu¢ne: vodovodné,

kanalizaéné a elektrické bytové rozvody vratane sanitného zariadenia (okrem vedeni, ktoré si

uréené na spolo¢né uZivanie), uzatvaracie ventily.

5. Ugzivanie bytu je, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva, ohrani¢ené vstupnymi dverami do
bytu ado prislu§enstva umiestneného mimo bytu vratane zarubni a hlavnym uzatvaracim
ventilom privodu vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.

6. Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ mu nie si zname vady a poskodenia bytu ajeho vybavenia,
spolognych &asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal nidjomcov osobitne
upozornit.

7. Néijomcovia vyhlasuja, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamili so stavom bytu z obhliadky
na mieste samom. Stav bytu im je dobre znamy a byt preberaji do uZivania v im znamom
stave.

8. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a Specifikacia miestnosti ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v Protokole o prevzati bytu, ktory tvori neoddeliteni sicast’ nidjomne;j
zmluvy. Tento protokol vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

o

Clinok V
Popis spoloénprch asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

. Spoloénymi ¢astami bytového domu si: zéklady domu, strecha, obvodové miiry, vehody, chodby,
pavlade, schodiské, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie a iné ¢asti
bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost.
. Spolo&nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktorti si uréené na spolo¢né uZivanie a to
kominy, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky.

Clanok VI
Vy$ka najomného, ihrady do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a ihrad za plnenie (sluzby)
spojené s uzivanim bytu

. Vyska najomného a ostatnych nakladov spojenych s uZzivani bytu: Spolu mesaéné ndjomné vo
vyske: 66,55 € (Najom: 15 €, vodné: zilohova platba za vodu: 10 €, fond oprav: 5 €, odpad:
6,55 €, nedoplatok za niajom: 30 €, nedoplatok za elektricku energiu: 0 € ) elektricki energiu
na zaklade odpisu elektromeru ¢. 7516550 .

. Vyska mesacného najomného je 66,55 € Vypocet vysky uthrady najomného je uvedeny
v evidenénom liste bytu, ktory tvori neoddeliteI'na sicast’ najjomnej zmluvy.



3. Vyska mesagnych zalohovych tihrad ako aj Ghrad skuto¢nych nakladov za plnenie (sluzby) spojené
s uzivanim bytu si uvedené v evidendnom liste bytu, ktori tvori neoddeliteInd stcast’ najomnej
zmluvy.

4. Najomcovia si povinni uskuto¢nit’ vietky uhrady spojené s uZivanim najomného bytu do 25. diia
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné uhradza a to inkasom na bankovy Gcet prenajimatel’a
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

5. Na zaplatenie najomného a ahradu za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu sii ndjomcovia
zaviazani spoloéne a nerozdielne. Ndjomné i zalohova Ghrada za plnenie (sluZby) poskytované
s uzivanim bytu sa uhradzaji prednostne z prispevku na byvanie poskytnutému niektorému
Z Najomcov.

V pripade poskytnutia prispevku na nagjomné byvanie najomcov zo strany prislusného Gradu price,
socidlnych veci arodiny je adresitom ako aj poberatefom tohto prispevku obec, ktora
si kazdomesadne vysku najmu spolu s plnenim (sluzieb) spojenych s uZzivanim bytu zo sumy
prisluiného prispevku stiahne do pokladnice prenajimatel’a titulom ndjomného spolu s plnenim
(sluzbami) spojenych s uzivanim bytu. Ak vznikne preplatok na predmetnom prispevku, obec tento
zaile najomcom spolu sriadnym vyiétovanim pouzitia finanénych prispevkov. V pripade
nedoplatkov vyzve prenajimatel (obec) najomcov na ich Ghradu, tiez spolo¢ne s riadnym
vyaétovanim pouzitia prispevku.

Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie Statom nezaklada liberatny dovod
(dovod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti ndgjomcami zaplatit' ndjomné a uhradu za plnenie
(sluzby) poskytnuté s uzivanim bytu na zaklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v pripade,
ak vyska najomného ahrad za plnenie (sluzby) spojené suzivanim bytu presahuje vysku
prispevku na byvanie vyplacaného niektorému z najomcov.

6. V pripade, 7¢ nijomcovia nezaplatia nijomné a mesaéni zalohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do piatich (5) dni po ich splatnosti, moze si prenajimatel’ uplatnit’
u najomeu narok na zaplatenie poplatku z ome3kania a to vo vyske 1% z dlznej sumy za kazdy deri
omeskania az do upliiého zaplatenia a poplatok za upomienku vystaven(i ndjomeovi vo vyske 3,- €
za kazda upomienku.

7. Porudenie povinnosti nijomcami podla bodu 4 tohto €linku zmluvy je zaroveil zavaznym

porufenim zmluvy a zaklada pravo prenajimatela na vypovedanie najmu zo strany prijimatela
v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, pokial’ nagjomcovia
nezaplatili najomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako
tri (3) mesiac, potas ktorych budi vyzyvani kich Ghrade, nijomny byt sa prideli inému
uchadzacovi.
Ak najomcovia alebo ten, kto je &lenom ich domdacnosti hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuju
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuju bezpe¢nost alebo poruuju
dobré mravy v dome, je to takisto povazované za zdvazné porudenie ndjomnej zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a na vypovedanie nijmu z jeho strany.

8. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuétovanie skutonych nékladov za plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu ato za predchadzajici kalendarny rok v silade s platnymi pravnymi predpismi
a vyiétovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat' ndgjomcom. Preddavky na thradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skutoénych néakladov v termine
najneskor do 30. jiina za predchadzajiici kalendarny rok. Podl’a vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati najomcom do 30 dni odo diia dorucenia vyactovania,
b) nedoplatok zaplatia najomcovia do 30 dni odo diia doru¢enia vyaétovania.
Na thradu nedoplatku st ndgjomcovia zaviazani spoloéne a nerozdielne.

Clanok VII
Priva a povinnosti z nijmu bytu

|. Prenajimatel’ a najomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze prenajimatel’ odovzdal najomcom
byt v stave sposobilom na beZné adohovorené uZivanie anajomcovia byt od prenajimatela
v takomto stave prijali.



2. Najomcovia:
a) Najomcovia sa zaviizujli, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvykle
udrziavacie prace v byte si zabezpecia sami na vlastné naklady.
b) Najomcovia bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcami v spolo¢nej domacnosti podla ¢l. II bod 4
zmluvy maji vedla prava uZzivat byt aj pravo uzivat’ spolo&né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislu§ného zariadenia.
¢) Najomcovia st povinni uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne, pod tymto sa
mysli aj uzivanie bytu nepretrZite po celi dobu trvania najmu, ibaze najomcovia kratkodobo
neuzivaji byt z vaznych dévodov (napr., hospitalizécia v zdravotnikom zariadeni)
d) Najomcovia sa zavizuji, Ze zavady a poSkodenia, ktor¢ v byte sposobia sami alebo ti, ktori
s nimi byvaji podra &l. I bod zmluvy 4, uhradia v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni najomecov poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomcov
nahradu.
¢) Prenajimatel’ sa s najomcami dohodol, Ze ndgjomcovia sa zavizuji a s povinni zabezpecovat’ na
vlastné naklady deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v prenajatom priestore v zmysle platnych
hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane, zabezpeci po predchadzajicom upozorneni najomcov
deratizaciu a dezinfekciu v prenajatom priestore prenajimatel’ na naklady najomcov.
f) Najomcovia sa zavizuji, Ze bez zbytoéného odkladu oznamia prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajii prenajimatel'ovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom
upozorneni ngjomcov zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najjomcov nahradu.
g) Ndjomcovia nie si opravneni uskuto¢nit akukol'vek dispoziciu s bytom, najmé nie vak vylune,
vymerfu bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alsich osdb do bytu a pod. bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela.
h) Ndjomcovia si povinni v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku thrad
za sluzby, najmi zmenu po&tu os6b v byte pri narodeni alebo tmrti osoby podla &l. 4 tejto zmluvy,
tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi.
i) Najomcovia st povinni umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
j) Ndjomcovia st povinni ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
a hygienicky vybieleny av riadnom stave, ktory zodpovedé stavu prevzatia bytu najomcami
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
k) Ndjomcovia st povinni zabezpetit' idrzbu chodnika okolo domu.
[) Najomcovia zodpovedaju za zabezpe&enie ochrany pred poziarmi, za plnenie uloh ochrany pred
poziarmi, za dodrziavanie prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred poziarmi v prenajatom
byte v celom rozsahu v zmysle ustanoveni § 4 pism. g), h), k), 1), n), 0), p), § 5 pism. b), i),j))§8
pism. a), b), ¢) zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorSich prepisov
a v zmysle vyhlasky MV SRi&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
ana zabezpelenie aby pri uzivani stavby abytu sa dodrziavali poziadavky protipoziarnej
bezpe¢nosti stavby.
m) Najomea a osoby, ktoré najomny byt uzivaja na zéklade ndjomnej zmluvy si povinni umoZznit’
po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom obce, inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu.

3. Prenajimatel”
a) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit ndjomcom riadny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
b) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba
so sthlasom najomcov. Najomcovia mdzu odopriet’ stavebné Gpravy iba z vaznych dovodov. Ak
takéto tGpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
ndjomcovia sa zavizuju, Ze ich vykonanie bezodkladne umoznia.
¢) Prenajimatel’ je povinny umoZnit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do ngjomnych bytov zamestnancom obce a inych kontrolnych organov s
ciefom vykonu kontroly technického stavu nagjomného bytu.

Clanok VIII



Skonéenie najmu

1. 1. Najom v zmysle tohto VZN zanika:
a) uplynutim doby ndjmu uvedeného v najomnej zmluve v silade s bodom 5 €lanku II,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel’om a najomcami,
¢) pisomnou vypoved'ou ndgjomcov alebo prenajimatel’a z ddvodov taxativne vypocitanych v § 711
Ob¢ianskeho zakonnika a s vypovednou dobou podla § 710 Ob¢ianskeho zédkonnika,
d) zdnikom predmetu najmu (bytu).

2. Najomcovia berli na vedomie, Ze po skongeni nigjmu v zmysle ndgjomnej zmluvy nemaju narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

- Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy medzi zmluvaymi stranami, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym
zakonnikom a d’al$imi vieobecne zaviznymi predpismi.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st alebo v budiicnosti nebudi celkom alebo scasti platné
alebo G&inné alebo neskor stratia platnost’ alebo u¢innost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo
Géinnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni zmluvy
a rfa vyplnenie medzier sa pouZije prava Gprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa €o najviac
priblizuje zmyslu a G&elu zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do
uvahy.

4. Spory vzniknuté medzi G&astnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusného vieobecného
sudu. ’

5. Zmluvné strany prehlasuji, Zze obsahu zmluvy porozumeli, Zze zmluva bola uzatvorend podla ich
pravej aslobodnej vole ana znak suhlasu s jej obsahom tato zmluvu vlastnoruéné podpisuji.
Zmluvné strany zarovefi vyhlasuji, ze zmluva nebola uzatvorend tiesni za vzajomne nevyhodnych
podmienok.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnocennych exemplaroch zktorych jeden obdrZi prenajimatel’
a dva ndjomca.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda G&innost’ diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Zehre, dita 12.02.2024 i

Marian Mizigar — starpgga-obte 1, ., Eva Simonicova
053 61 Leh
1000926818 1331565
IBAN Exas # - 0000 2832 4552 D) -
s /‘// P

. enajimatel L umca



