ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE (ZoBZ)
O DODAVKE A ODBERE TEPLA
uzatvorena podla ustanoveni § 269 ods. 2 a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice
Sidlo: Komenského 7, 040 01 Kosice

ICO: 31679 692

DIC: 2020485500

IC DPH: SK 2020485500

IBAN: SK60 7500 0000 0000 2579 4273 BIC: CEKOSKBX

Spoloénost zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Kosice, oddiel Sro, vlozka ¢. 3697/V
V mene spoloénosti kona: Ing. Jaroslav Tkac - konatel spolo¢nosti
(dalej len ,,dodavatel™)

a

Obchodné meno: RL Development, s.r.o.

sidlo: Juzna trieda 97, 040 01 KoSice

ICO: 43 849 563

DIC: 2022491251 IC DPH: SK2022491251
IBAN: SK20 0200 0000 0048 7943 6953 BIC (SWIFT):

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel Sro, vlozka ¢. 20785/V

V mene spolocnosti kona: Ivan Haverla — konatel spolo¢nosti a Ing. Roman Sopko — konatel
spoloc¢nosti

(dalej len ,,odberatel

W

), (dalej len ,,zmluvné strany“)
1. UVODNE USTANOVENIA ZoBZ

1.1 Odberatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, sup. ¢. 2366, vedenej Okresnym Uradom
KoSice, katastralnym odborom na LV ¢&. 10327, pre k. U. Skladna, obec KoSice-Juh, ktora
sa nachadza na ul. Fejova, v KoSiciach (dalej len ,,budova“). Budova je postavena na pozemku
parcely reg. C, p. ¢. 1116/23, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 380 m?
vedenom Okresnym Uradom KoSice, katastralnym odborom na LV €. 10327, pre k. U. Skladna.

1.2 Dodavatel ma zaujem zabezpedit vybudovanie zdroja tepla podla ¢lanku 2. tejto zmluvy (dalej
len ,zdroj tepla“) atento zdroj tepla nadobudnut do svojho vyluéného vlastnictva a ziskat
opravnenia potrebné na riadne prevadzkovanie zdroja tepla za uc¢elom dodavok tepla pre
budovu podla vSseobecne zavaznych pravnych predpisov.

1.3 Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s ich
vzdjomnou spolupracou pri vystavbe zdroja tepla za Ucelom zabezpecenia dodavok tepla
z SCZT KoSice (sustava centrdlneho zasobovania teplom KoSice) pre budovu, riesenie
navratnosti tejto investicie zmluvnym strandm, znasanie rizik tejto investicnej akcie
zmluvnymi stranami, ako aj dohoda o buducich dodavkach tepla zo strany dodavatela
odberatelovi pre budovu.

1.4 Odberatel sa zavazuje poskytnit dodavatelovi vsetku potrebni sucinnost k vybudovaniu
zdroja tepla a k jeho nadobudnutiu do vlastnictva doddvatela, ako ik vzniku a zachovaniu
— pre riadne prevadzkovanie tohto zdroja tepla dodavatelom — opravneni doddavatela
spocivajucich v prave na pristup kzdroju tepla, jeho udrZiavanie, opravu, obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu.
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2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

ZRIADENIE ZDROJA TEPLA

Dodavatel sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpelit vlehote do 12/2024 vystavbu,
zriadenie zdroja tepla ajeho nadobudnutie do svojho vlastnictva, pricom zdroj tepla ma
pozostavat z:

- teplo-vodnej pripojky UK 2xDN 50 a rozvodu TUV PEX 63x5,5 a PEX 32x2,9, o dizke cca 23 m
od miesta odbocenia z existujuceho teplo-vodného rozvodu, po objekt napojenia. Uvedenie
do prevadzky zabezpedit v lehote do 12/2024.

Odberatel spristupni nehnutelnosti dotknuté realizaciou zdroja tepla najneskor do 08/2024.
O dobu omeskania odberatela so spristupnenim nehnutelnosti sa predlzuje doba
na zriadenie zdroja tepla.

Odberatel podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas na zriadenie zdroja tepla v zmysle
ustanoveni tohto ¢lanku zmluvy azaroven sa zavazuje poskytnit doddvatelovi vietku
potrebnd sucéinnost na realizaciu zdroja tepla a jej napojenie na existujuce inzinierske siete.

Dodavatel zabezpeci spracovanie vSetkych stupriov projektovej dokumentdcie a zabezpeci
vydanie vietkych potrebnych povoleni pre realizaciu zdroja tepla.

Dodavatel ¢innosti uvedené v 2.1 tohto ¢lanku bude vykondavat na vlastné naklady, pricom sa
zavazuje, Ze tieto naklady, ani ich cast, nebude vyZadovat od odberatela, s vynimkou
pripadov uvedenych v tejto zmluve.

Odberatel sa zavazuje

a) poskytnut dodavatelovi vietku potrebni sucinnost a pomoc nevyhnutnd na riadne
splnenie tejto zmluvy, ako aj na uzatvorenie buducich zmldv aich riadne plnenie,
vratane poskytnutia vsetkych poZadovanych informdcii, ktoré musia zodpovedat
skutocnosti,

b) ucinne napomahat uzatvoreniu vsetkych, pre plnenie tejto zmluvy potrebnych zmliv
aich  potrebnych Udprav, dosiahnutiu verejnopravnych  povoleni a plneniu
verejnopravnych povinnosti dodavatela suvisiacich s predmetom tejto zmluvy (napr.
poskytnutim potrebnych sdhlasov, Géastou na rieSeniach situacii, poskytovanim
informacii, potrebnymi Upravami tejto alebo suvisiacich zmlav),

c) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by prekazalo alebo branilo riadnemu splneniu tejto
zmluvy a uzatvoreniu buducich zmldv a ich riadnemu plneniu,

d) na vlastné naklady zabezpecit vystavbu rozvodov za dohodnutou hranicou starostlivosti
dodavatela o tepelno-technické zariadenia,

e) zabezpeclit elektricki pripojku so samostatnym istenim asamostatnym podruznym
meranim, a to v mieste osadenia modulu objektového merania teplej vody dodavatelom,

f) vbudove odberatela stavebne zabezpedlit teplovodny kanal, v ktorom bude vedena
teplovodna pripojka v sprave dodavatela tak, aby bolo technicky mozné vykonat opravu
v pripade jej poruchy.

Na bezpeénost aochranu zdravia apoZiarnu ochranu pri prevadzke zdroja tepla
umiestneného v budove sa vztahuju pravidld platné pre tento objekt. Tieto pravidla, so
zohladnenim poziadaviek dodavatela suvisiacich s umiestnenim a prevadzkou zdroja tepla
v budove, je povinny vypracovat a dodavatelovi odovzdat odberatel.
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2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Odberatel zabezpeéi po dobu trvania zmluvného vztahu tykajiceho sa dodavok tepla pre
budovu pristup doddvatela kzdroju tepla umiestnenému v budove ana suvisiacich
nehnutelnostiach bezodkladne na jeho poZiadanie.

Hranica starostlivosti o tepelno-technické zariadenia v sprave dodavatela bude stanovena v
projektovej dokumentdcii, avSak tato hranica bude maximalne na konci zariadenia
(technolégie) vo vlastnictve doddvatela. Tato hranica bude definovana v prilohe €. 4 buduce;j
Zmluvy o dodavke a odbere tepla.

Doddvatel nezodpoveda za nekvalitnd dodavku tepla z dévodu nevyregulovania technolégie
a potrubnych rozvodov tepla, ktoré nie su v jeho vlastnictve.

BUDUCA ZMLUVA O DODAVKE A ODBERE TEPLA

Odberatel sa zavazuje v lehote 30 dni od obdrZania pisomnej vyzvy uzavriet s dodavatelom
Zmluvu o dodavke a odbere tepla (dalej len ,,ZoDT*), najneskor vsak pred spustenim dodavok
tepla pre riadnu alebo skusobnu prevddzku zdroja tepla. Podstatné obsahové nalezitosti
ZoDT 3Specifikované v tomto €lanku zmluvy s pre zmluvné strany zavazné.

Ak odberatel porusi svoju povinnost, a v uvedenej lehote ZoDT neuzavrie, mbéze dodavatel
poZadovat, aby obsah neuzatvorenej buducej zmluvy uréil sud (nahradenie prejavu vole),
a zaroven mozZe pozadovat nahradu skody, ktord mu bude spdsobend porusenim zavazku
odberatela uzavriet ZoDT.

Obsahom ZoDT bude:

a) dodavka tepla odberatelovi na vystupe zrozvodov tepla pocas obdobia najmenej
15 rokov odo dna uvedenia zdroja tepla do prevadzky pre zmluvne dohodnuty odber
tepla zo sustavy tepelnych zariadeni dodavatela do odberného miesta,

b) pozadovany maximalny tepelny prikon UK na odbernom mieste je 72,00 kW,

c) dohoda o ndhrade nakladov v rozsahu Specifikovanom v ¢l. 4, ods. 4.2 aZ 4.4 tejto zmluvy
o buducej zmluve,

d) Géinnost zmluvy v sdlade s § 47a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Dalsie podmienky buducej zmluvy st obsiahnuté v prilohdch ZoDT, Priloha €. 1 - Objednévka
tepla a TUV, Priloha €. 2 — Spdsob fakturécie, Priloha €. 3 — Technické a dodacie podmienky,
Priloha €. 4 — Technické parametre OM, Priloha ¢. 5 — Rozhodnutie o cene tepla, Priloha €. 6
— Dohoda o vyske zalohovych platieb, ktoré tvoria prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Termin zacatia odberu tepla podla budicej ZoDT je prvy denn mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bol zdroj tepla uvedeny do skusobnej prevadzky alebo do prevadzky

po kolaudacii, ak sa zmluvné strany v buducej zmluve nedohodnu inak.

Predpokladané naklady doddvatela na vybudovanie zdroja tepla pre budovu su vo vyske
cca 35.000,- EUR bez DPH.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2
6.3

7.1

7.2

DODAVKA TEPLA

Uzatvorenim buducej ZoDT nebudu dotknuté ustanovenia tejto zmluvy, osobitne ustanovenia
tohto ¢lanku, ktorymi budu zmluvné strany viazané, pokial nebudu vyslovne (vyslovnym presne
Specifikovanym odkazom) zrusené alebo zmenené.

V pripade, ak odberatel (alebo jeho pravny nastupca) nebude z dévodu nie na strane
dodavatela odoberat teplo od dodéavatela pre odberné miesto podla budtcej zmluvy pocas
obdobia najmenej 15 rokov, odberatel sa zavizuje uhradit dodavatelovi 100% nakladov
na vybudovanie azriadenie zdroja tepla vynalozenych dodavatelom minus 1/15 tychto
nakladov za kazdy rok, v ktorom odberatel od doddvatela teplo odoberal. Odberatel je povinny
naklady dodavatelovi uhradit vlehote do 30 dni po ich pisomnom vycisleni a oznameni
odberatelovi.

Odberatel sa zavazuje s dodavatelom uzavriet zmluvu na odber tepla na obdobie minimalne
15 rokov.

V pripade, Ze zdbévodov na strane odberatela dbéjde k predéasnému ukonceniu zmluvy
o dodavke aodbere tepla pre budovu, je dodavatel opravneny od odberatela poZadovat
zmluvnl pokutu vo vyske 1/15 nakladov skutocne vynaloZenych na vystavbu zdroja tepla za
kazdy rok, v ktorom nebude zo strany odberatela odber realizovany.

PRECHOD PRAV A POVINNOSTI ZoBzZ

Odberatel je povinny pri scudzeni budovy zaviazat buddceho vlastnika pristupit k tejto zmluve
a buducej zmluve.

Prava a povinnosti odberatela podla tejto zmluvy a buducej zmluvy prechadzaju na budiuceho
vlastnika nehnutelnosti.

OSOBITNE USTANOVENIA ZoBZ

Na zadklade dohody zmluvnych stran je dodavatel opravneny od tejto zmluvy odstupit
z dévodov nezavislych od vole dodavatela, ktoré spdsobia nemoznost dodrzat zavazky z tejto
zmluvy v predpokladanych terminoch. Takymito dovodmi su napr.:

ak nastanu, alebo sa neskbr stand znamymi, v ase uzavretia tejto zmluvy doddvatelom
nepredvidatelné, prekazky realizdcie vystavby zdroja tepla, ako suU napr. vis major, Zivelné
pohromy alebo archeologické ndlezy alebo iné prekazky, ktoré nebude mozné s vynaloZenim
rozumného Usilia odvratit alebo v rozumnom ¢ase prekonat.

Ucinky odsttpenia od zmluvy nastavaju diiom doruéenia pisomného ozndmenia odberatelovi.

V pripade, ak odberatel porusi svoju povinnost uzavriet s dodavatelom buddcu zmluvu podla
¢lanku 3 tejto zmluvy je dodavatel opravneny od odberatela poZadovat zmluvnu pokutu vo
vySke vsetkych preukdzatelnych nakladov na realizaciu zdroja tepla pre budovu. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu skody v celom rozsahu.

UPRAVA PODMIENOK ZoBZ

Tato zmluva sa uzatvara na dobu 24 mesiacov.

Lehoty aterminy uvedené v tejto zmluve, ako aj jednotlivé podrobnosti uskutocnenia tejto
zmluvy mdzu pisomnou dohodou zmenit len Statutarny zastupcovia zmluvnych stran.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

MLCANLIVOST ZoBz

Zmluvné strany budd mat pri plneni tejto zmluvy pristup k informaciam tykajucim sa druhej
zmluvnej strany (dalej len ,,dotknutd zmluvna strana“) a jej podnikania, najma k akymkolvek
informdcidm obchodnej, vyrobnej, prevddzkovej, marketingovej, financnej, majetkovej,
organizacnej, personalnej, hospodarskej a/alebo technickej povahy. Tieto informacie alebo
akékolvek iné informacie verejne nepristupné a suvisiace s ¢innostou dotknutej zmluvnej
strany, ktoré druhd zmluvnd strana ziska uUstne, pisomne alebo v akejkolvek inej forme pri
plneni tejto zmluvy alebo v jej suvislosti, su predmetom obchodného tajomstva dotknutej
zmluvnej strany, alebo ich dotknutda zmluvna strana tymto oznacuje ako doverné v zmysle
ustanovenia § 271 Obchodného zakonnika (dalej len ,,doverné informacie®).

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze pocas trvania tejto zmluvy, ako aj po jej skonceni

a) budu zachovéavat mléanlivost o dovernych informaciach, najma sa zavazuju s dévernymi
informaciami zaobchadzat ako s prisne tajnymi, tieto déverné informacie bez vyslovného
predchddzajuceho pisomného suhlasu dotknutej zmluvnej strany priamo alebo nepriamo
tretej osobe neoznamit, nespristupnit, nezverejnit alebo pre seba alebo iného nevyuzit,

b) pisomne oznamia dotknutej zmluvnej strane akékolvek okolnosti, ktoré by mohli viest
k vzniku konfliktu zaujmov s dotknutou zmluvou stranou,

c) pouziju doverné informacie iba v suvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy ana
dosiahnutie ucelu podla tejto zmluvy,

d) obmedzia zverenie dévernych informacii iba tym svojim zamestnancom, ktori su urceni
na plnenie predmetu tejto zmluvy a u ktorych zabezpecuju dodrZiavanie doévernosti
tychto informdcii a povinnosti s tym suvisiacich,

e) okazdom spristupneni dévernych informacii tretej strane v pripadoch stanovenych
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi budu informovat dotknutd zmluvnd stranu,
pricom sa uvedené povinnosti zavazuju vykondvat so vsetkou potrebnou odbornou
starostlivostou.

V pripade poruseni ktorejkolvek povinnosti podfa odseku 8.2 tohto ¢lanku zmluvou stranou je
dotknuta zmluvna strana opravnena pozadovat od druhej zmluvnej strany zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 3000,00 EUR (slovom tritisic eur), ato za kazidé jedno porusenie danej
povinnosti stym, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok na nahradu Skody
sposobenej pripadnym porusenim tychto povinnosti.

Zmluvné strany suhlasia s pripadnym zverejnenim tejto zmluvy v sudlade s ustanoveniami
zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacii). Ak ku takej skutocnosti dojde, nepovaZzuje sa uvedené
za porusenie Ziadneho ustanovenia tejto zmluvy.

DORUCOVANIE ZoBZ

Vsetky listiny, objedndvky, dokumenty, poziadavky a ozndmenia (dalej len , 0znamenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpecCované listami dorucenymi posStou alebo osobne alebo
e-mailom. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, sa povaZuje za dorucené driom, v ktorom ho
adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dna podania zasielky na poste,
ak sa uloZend zasielka zasland na adresu podla odseku 9.2 tohto ¢lanku vratila spat
odosielatelovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo osobne v pracovny den v Case
do 16:00 hod., povaiuje sa za doruéené v momente prenosu resp. oznamenia, inak
v nasledujuci pracovny den.
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9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Pre dodavatela budul vsSetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na niisie uvedené
Udaje:

adresa: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym Kogice
Komenského 7, 040 01 Kosice
kontaktné osoby: - pre zalezitosti investicné a technické, Ing. Dusan Petrenka

tel. 055 6007107, e-mail: petrenka@teho.sk

- pre obchodné zdlezitosti, p.Jarmila Cakociova
tel. 055/6007124 , e-mail: cakociova@teho.sk

a pre odberatela budu vsetky ozndmenie dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
Udaje:

adresa: RL Development, s.r.o.
Juzna trieda 97, 040 01 KosSice
kontaktné osoby: Ivan Haverla — konatel spolo¢nosti
tel.,e-mail: bdfejova@gmail.com

alebo na akukolvek ind adresu alebo e-mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane
vopred pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma vsetky zmeny tykajlce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, i zénik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
reStrukturalizcie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana
nesplni tato povinnost, nebude opravnena namietat, Zze neobdrzala akékolvek oznamenie,
a zaroven zodpovedad za akukolvek takto spésobent sSkodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA ZoBz

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam.
Sudy Slovenskej republiky maju vyluénd pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov
tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obchodnym zdkonnikom ¢. 513/1991 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a v jeho ramci ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

Tato zmluva sa méZe menit iba dohodou zmluvnych stradn v pisomnej forme.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto dohody sa stane neplatnym, zostdva platnost
ostatnych ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takdato situdcia, strany sa pisomne dohodnu na
rieSeni, ktoré zachova kontext a ucel dohodnutého ustanovenia.

T4to zmluva tvori UpInd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajucu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vSetky predchadzajice pisomné a Ustne dohody suvisiace
s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran sa nemdze dovoléavat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdd zmluvnu
stranu.

Strana 627


mailto:petrenka@teho.sk
mailto:cakociova@teho.sk
mailto:bdfejova@gmail.com

10.7 Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po jej zverejneni v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

10.8 Prilohy k tejto zmluve su:
- vzor zmluvy o doddvke a odbere tepla, s prilohami¢. 1-6

10.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sp6sobilé na pravne uUkony, Ze ich zmluvna volnost
nie je ni¢im obmedzend, Ze zmluvu neuzavreli ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dékladne precitali aZe tento im je jasny, zrozumitelny
a vyjadrujuci ich slobodnu, vaznu a spolo¢nu vélu, a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V KoSiciach, dfia ......ccceeeeuvunnnnne. V Kosiciach, dfia ......ccccvvvvvvnnnee.
Za dodavatela: Za odberatela:
Ing. Jaroslav Tkac Ivan Haverla
konatel spoloc¢nosti konatel spolocnosti

Ing. Roman Sopko
konatel spoloc¢nosti
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