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ZMLUVA €. 94/2024/0D

o budicom bezodplatnom odovzdani a prevzati objektu vyvolanych investicii -

»S0 1M Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka

(autobusovy zaliv a existujtice travnaté plochy, ktoré budi siiéast'ou cestného telesa cesty 11/584)

uzavreta podla § 269 ods. 2 Obchodného z&konnika v spojeni s §18 ods. 13 zékona &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a zakonom &. 8/2009 Z. z. 0 zmene a doplneni niektorych

Zmluvné strany:

Buduci odovzdavajlci:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
ICO:

DIC:

IC DPH

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zastlupenie:

zakonov v zneni neskorsich predpisov

OP Centrum Retail 2 s. r. 0.
G. Svéniho 2794/88, 971 01 Prievidza
Spolocnost' s ru¢enim obmedzenym

Mgr. Miroslav Tavel, konatel

Zapisana v Obchodnom registri: OR OS TN, oddiel Sro, viozka &. 41802/R

(dalej len ,buduci odovzdavajuci* v prislugnom gramatickom tvare)

a

Budlici preberajtci:

Vlastnik:

Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie;
Cislo uétu:

Buduci spravca:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:
Zriad'ovatel:
Zapisana:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zilinsky samospravny kraj (dalej aj len ako ,ZSK")
Komenského 48, 011 09 Zilina

Ing. Erika Jurinova, predsedni¢ka Zilinského samospravneho kraja
samostatny uzemny samospravny a spravny celok

37 808 427

20 21626 695

Statna pokladnica

7000503697/8180

IBAN: SK 95 8180 0000 0070 00503697

BIC: SPSRSKBA

Sprava ciest Zilinského samospravneho kraja (dalej aj len ako ,SC ZSK")
M. Razusa 104, 010 01 Zilina

Ing. Juraj Lazur, generalny riadite! Spravy ciest ZSK
prispevkova organizacia

Zilinsky samospravny kraj so sidlom v Ziline
Okresny Urad Zilina, &. Ziv. Reg.: 680-36761

42 054 575

2022299059

SK2022299059

Statna pokladnica

SK30 8180 0000 0070 0048 6049

(dalej spolu len ,buduci preberajuci’ v prislu§nom gramatickom tvare)

uzatvaraju tato zmluvu o budtcom bezod

platnom odovzdani a prevzati objektu vyvolanych investicii (dalej len

«zmluva* v prisluénom gramatickom tvare):




1. Buduci odovzdavajlci planuje realizovat' stavebny objekt
— autobusovy zaliv a existujice travnaté plochy, ktoré budd sudastou cestného telesa cesty 11/584, ako

Clanok I.

Predmet a u&el zmluvy

investiciu vyvolant stavbou:

»Obchodny dom Billa, Revoluéna ulica“

Stavebny objekt ., SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka“ podia projektu, ktory vypracoval:
Zodpovedny projektant: Ing. Tomas Ponechal, Vypracoval: Michal Gallo, Kontroloval: Ing. Toma$ Ponechal,

FIDOP s. r. 0., Janosikova 21, 010 01 Zilina, jun 2023. Stavebny objekt riesi upravu a rozsirenie cesty

Il. triedy 11/584 na ul. Revolu¢na z dévodu rekonstrukcie existujlcej krizovatky. Stavebna uprava spodiva vo
vybudovani samostatného pruhu na odbogene vpravo (v smere Liptovsky Mikulag — Liptovsky Trnovec), sa-
mostatného pripajacieho pruhu (v smere Liptovsky Mikulas — Liptovsky Trnovec) a autobusovej zastavky (v

smere Liptovsky Trnovec — Liptovsky Mikulas) s prifahlym chodnikom (funkcia nastupistia). Celkova dlzka
Upravy 11/684 je 175,61 m.

Konstrukéné zloZenie vozovky:

e Asfaltovy betén ACO 11-I; PMB 45/80-75 40 mm
* Spojovaci postrek PS, CBP 0,5 kg/m?

e Asfaltovy betén ACL 16-I; PMB 45/80-55 60 mm
* Spojovaci postrek PS, CBP 0,5 kg/m?

e Asfaltovy betén ACP 16-I, PMB 25/55-65 70 mm
* Spojovaci postrek PS, CBP 0,80 kg/m?

* Cementom stmelena zmes CBGM Csss 180 mm
e Strkodrvina SD 0/31,5 Ge 220 mm

» Separacna geotextilia 400 g/m?

Konstrukcia celkom 570 mm

V pripade, Ze vykonom stavebnych prac za Géelom realizacie stavby: ,Obchodny dom Billa, Revoluéna
ulica", stavebného objektu; ,SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka" na ceste 11/584, déjde
k poskodeniu telesa cesta 11/584 alebo jeho sucasti v zmysle vyhl&sky 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, ktoré
viastnik komunikacie - Zilinsky samospravny kraj alebo jej spravca - Sprava ciest Zilinského
samospravneho kraja zisti pri preberani komunikacie, je buduci odovzdavajlci povinny tieto poskodenia

odstranit na viastné naklady v lehote, ktort urdi buddci preberajuci po konzultacii s buddcim
odovzdavajucim.

- Predmetom tejto zmluvy je buduce bezodplatné odovzdanie stavebného objektu: ,SO 11 Uprava cesty 11/584

a autobusova zastavka' — autobusovy zaliv a existujice travnaté Casti, ktoré budu sutastou cestného telesa
cesty /584, a ktoré musia zodpovedat poziadavkam na konstrukciu cestného telesa podla prislusnych STN,
ako investicie vyvolanej stavbou »Obchodny dom Billa, Revolu¢na ulica“ podla €l. 1. bod 1 tejto zmluvy budu-
cim odovzdavajucim a prevzatie tohto objektu buducim preberajicim a jeho zverenie budicemu spravcovi
— Spréave ciest Zilinského samospravneho kraja, za utelom zabezpeéenia jeho spravy, Udrzby a trvalej pre-
vadzky. Buduci odovzdavajuci je v zmysle § 18 ods. 13 zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunika-
ciach (cestny zakon) povinny zabezpecit na viastné naklady majetkovopravne vysporiadanie pozemkov dot-
knutych vystavbou stavebného objektu ,SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka" spésobom uve-
denym v bode 2.1 tohto &lanku zmluvy, ako investicie vyvolanej stavbou ,Obchodny dom Billa, Revolugna
ulica”, v prospech budtceho preberajlceho, ktorym je Zilinsky samospravny kraj.

»80 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka"




2.1 Buduci odovzdavajuci sa zavazuje, Zze najneskér do 90 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda&ného rozhodnutia stavebného objektu ,SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka® —
autobusovy zaliv a existujlce trdvnaté &asti, ktoré budu suéastou cestného telesa cesty 11/584, a ktoré
musia zodpovedat’ poZiadavkam na konstrukciu cestného telesa podla prislugnych STN, ako investicie
vyvolanej stavbou ,Obchodny dom Billa, Revoluéna ulica®;

a) uzavrie s buducim preberajicim Dohodu o postipeni prav a povinnosti z Najomnej zmluvy uzatvorenej
diia 12. 12. 2023, medzi Pozemkové spolotenstvo Komposesorat Ondrasova, Hrdinov SNP 1074/1B,
031 05 Liptovsky Mikulas, 1CO: 42222 745 ako prenajimatefom a budtcim odovzdavajucim ako na-
jomcom v &asti, ktorej predmetom bude:

Postlpenie prav a povinnosti z néjmu pozemkov, na ktorych bude realizovany stavebny objekt ,SO 11
Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka“ a to:

- parcela registra ,,C*, parcelné &islo 1011/53 k. . Liptovsk& Ondrasova, o vymere 124 m2, zastavana
plocha a nadvorie, zapisand na LV &. 5666

parcela registra "E", parcelné &islo 1559/102 k. u. Liptovska Ondragova, o vymere 106 m2, ostatna
plocha, zapisana na LV ¢. 5666

b) Zabezpeti a predlozi budicemu preberajicemu Suhlas Pozemkového spolo€enstva Komposesorat On-
drasova ako prenajimatela s postupenim prav a povinnosti z Najomnej zmluvy $pecifikovanej pod pism.
a) vyssie v Casti tykajucej sa najmu pozemkov $pecifikovanych pod pis. a) vy$8ie, na ktorych bude sta-
vebny objekt ,SO 11 Uprava cesty [1/584 a autobusova zastavka, pricom tento sthlas bude tvorit’ prilohu
Dohody o postupeni prav a povinnosti Specifikovanej vy8sie pod pism. a) tohto bodu zmluvy.

. Sucastou odboCovacieho a pripajacieho pruhu je aj vybudovanie vodorovného a zvislého dopravného zna-

Cenia, ktore bude taktiez predmetom odovzdania, v stlade s platnou legislativou.

. Ugelom tejto zmluvy je uviest do stladu zaujmy zmluvnych strén tak, aby objekt uvedeny v &!. I. tejto zmluvy,

po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia slizil svojmu ucelu.

- Buduci preberajuci preberie do vlastnictva azveri do spravy spravcovi Sprave ciest Zilinského

samospravneho kraja objekt vyvolanych investicii, tak ako je $pecifikovany v €l. I. bod 1 tejto zmluvy,
s vynimkou tych jeho ¢asti a zariadeni, ktoré vzmysle § 8 ods. 6 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zékon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) a zaroven v zmysle § 23
ods. 2 zakona €. 56/2012 Z. z. o cestnej doprave preberie do viastnictva mesto Liptovsky Mikulas.

Clanok II.
Zaruéna doba

Zaru¢ng doba na stavebny objekt je 60 mesiacov a zagina plynut odo dra prevzatia stavebného objektu
preberajticim.

Ak sa zisti vada na stavebnom objekte, buduci preberajuci upozorni budiceho odovzdavajlceho na tuto
skutognost' do 30 dni odo diia zistenia vady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas zaru¢nej doby ma buduci
preberajtci pravo pozadovat' a buduci odovzdavajlci povinnost bezplatne zabezpedit' odstranenie zistené
a reklamované vady.

Clanok I
Obstaravacia cena

Buduci odovzdéavajlci je povinny uhradit naklady na realizaciu a Upravu objektu vyvolanej investicie
uvedenej v ¢l. |. tejto zmluvy, v zmysle ustanovenia § 18 ods. 13 a § 19 ods. 1 zakona ¢&. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Predpokladana vyska nakladov vynaloZenych na realizaciu objektu vyvolanej investicie uvedeného v ¢&l. |.
tejto zmluvy je 48 000 EUR bez DPH a bude uvedena v preberacom protokole o odovzdani a prebrati
stavebného objektu ,SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka® na ceste 11/584 do spravy
a prevadzky ako aj v zmluve o odovzdani a prevzati objektu vyvolanej investicie. ’
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V pripade, Ze vykonom stavebnych prac déjde k poskodeniu existujuceho telesa pozemne; komunikacie
1/584, budtci odovzdavajuci toto podkodenie odstrani na vlastné naklady a zodpovednost’ podia pokynov
buduceho majetkového spravcu a vzajomnej dohody.

Clanok IV. -
Povinnosti zmiuvnych stran

Buduci odovzdavajlci je povinny v suvislosti so stavbou blizsie $pecifikovanou v €l. I. bod 1 tejto zmluvy
dodrziavat podmienky stanovené Spravou ciest Zilinského samospravneho kraja a Zilinskym
samospravnym krajom uvedenych vo vyjadreniach k projektovej dokumentacii, k stavebnému konaniu a ku
konaniu na zvlastne pouzivanie pozemnej komunikacie.

Budlci odovzdavajuci je povinny po skongeni stavby: ,Obchodny dom Billa, Revoluéna ulica" blizsie
pecifikovanej v ¢l. I. bod 1 tejto zmluvy a po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
tykajuceho sa stavebného objektu: ,SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastavka“;

a) bezodplatne odovzdat buducemu preberajicemu a buduci preberajuci je povinny prevziat od budluceho
odovzdavajuceho objekt uvedeny v &l |. tejto zmluvy do svojho vlastnictva azverit ho do spravy
budlicemu spravcovi Sprave ciest Zilinského samospravneho kraja spolu s prisiusnou projektovou
dokumentaciou, protokolom o odovzdani a prevzati a to po Uplnom odstraneni pripadnych vad
a nedorobkov.

b) Bezodplatne odovzdat budlcemu preberajicemu aj majetkovopravne vysporiadané pozemky pod
objektom uvedenym v &l | tejto zmluvy, pricom za majetkovopravne vysporiadanie sa povazuje aj
uzatvorenie dohody podla bodu 2.1 tejto Zmluvy.

c) Kone¢na asfaltova uprava bude realizovana na celej dizke a v celej ploche rekonstruovaného useku
cesty 11/584.

d) Odovzda budlcemu spravcovi projektovi dokumentaciu skuto&ného vyhotovenia predmetného
stavebného objektu.

Buduci odovzdavajlci sa zavazuje najneskér do 90 dni od nadobudnutia prévoplatnosti kolaudacneho
rozhodnutia stavebného objektu ,SO 11 Uprava cesty 11/584 a autobusova zastévka®, pisomne vyzvat
budlceho preberajuceho na uzatvorenie zmluvy o odovzdani a prevzati objektu: ,SO 11 Uprava cesty
11/584 a autobusova zastavka“ vyvolanej investicie. K pisomnej vyzve je buduci odovzdavajici povinny
predlozit' navrh zmluvy. Budtci preberajlci nie je povinny zmluvu o odovzdani a prevzati objektu vyvolanej
investicie uzatvorit v pripade, e objekt vyvolanej investicie nebude vybudovany v stlade s pravoplatnym
stavebnym povolenim vratane véetkych jeho pripadnych zmien alalebo v pripade, ak pozemky pod
objektom vyvolanej investicie nebudl majetkovopravne vysporiadané v prospech investora objektu
vyvolanej investicie alebo v prospech budtceho preberajtceho.

Odovzdanie a prevzatie objektu vyvolanej investicie sa uskuto¢ni do pétnastich (15) dni odo dha
uzatvorenia zmluvy o odovzdani a prevzati objektu vyvolanej investicie plsomnym protokolom za
pritomnosti poverenych zastupcov oboch zmluvnych stran. Budlci preberajuci nie je povinny prevziat
objekt vyvolanej investicie skor, ako bude podpisand zmluva podla ¢lanku IV. bod 3 tejto zmluvy.

Objekt, ako aj pozemky uvedené v ¢l. . tejto zmluvy Zilinsky samospravny kraj zveri do spravy budicemu
spravcovi Sprave ciest Zilinského samospravneho kraja v zmysle €lénku 7 odseku 5. Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK, po ich odovzdani budicim odovzdavajicim.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnym
dodatkom k tejto zmluve, ktory musi byt podpisany zastupcami oboch zmiuvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost dhiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov na stranke Uradu viady SR.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji prislusné ustanovenia
véeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Prava a zavazky z tejto zmluvy prechadzaju i na pravnych nastupcov zmluvnych stran.




5. Budlce bezodplatné nadobudnutie objektov vyvolanych investicii podia tejto zmluvy schvaluje
‘ predsednicka ilinského samospravneho kraja vzmysle ¢lanku 4 odseku 2., bodu2. 4 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK podpisanim tejto zmluvy.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazde vyhatovenie ma platnost’ originalu,
a z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne abez omylu, Ze nebola uzavreta
v tiesni ani pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tato zmluvu
preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisali.

Prilohy:
- Najomna zmluva uzatvorena medzi buducim odovzdavajlicim a Pozemkovym spolo¢enstvom Komposesorat
Ondradova - kopia
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Ing. Juraj Lazur — generalny riaditel
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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatelom:
Nazov: Pozemkové spoloéenstvo Komposesorat Ondraova
Sidlo: Hrdinov SNP 1074/1B, 031 05 Liptovsky Mikula$
ICO: 42222745
IC DPH: 5K2023632017
IBAN: SK 44 0200 0000 0030 6420 3353
Zapisané: v registri  pozemkovych spolocenstiev Okresného Gradu Liptovsky Mikulas,
pozemkovy a lesny odbor, vlozka &islo: R - 0055/505
Zastlpeneé: Kazimirom KrivoSom, predsedom vyboru a
Jozefom Gondom, élenom vyboru
(dalej len “Prenajimatel”)
a
Najomcom:

Obchodné meno;

OP Centrum Retail 2 s.r.0.

Sidlo: G. Svéniho 2794 / 8B, 971 01 Prievidza

ICO: 53 658 167

DIC: 2121483353

\C DPH: SK2121483353

Zapisany: Obchadny register Okresného stidu Trencin, Oddiel Sro, VioZka éislo 41802/R
Zastlpeny: Mgr. Miroslavom Tavelom, konatelom spoloénosti

(dalej len “Najomea®)

Cl. 1
Predmet zmluvy

Clenovia Prenajimatela st podielovymi spoluvlastnikmi spoloénej nehnutefnosti podfa ustanoveni
zakona NR SR ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni, nehnutelnosti
zapisanych v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, v def
podpisu tejto zmluvy evidovanych na liste vlastnictva ¢. 5666, okres Liptovsky Mikulas, abec
Liptovsky Mikulas, katastralne izemie Liptovska OndraSova, ako:

- parcela registra ,C*, parcelné &islo 1011/53 o vymere 124 m2, zastavana plocha a nadvorie,

- parcela registra "E", parcelné &islo 1559/102 o vymere 106 m?, ostatna plocha,

(dalej len ,Predmet najmu’).

Prenajimatel sa zavézuje prenechat Predmet najmu &pecifikovany v bode 1. tohto clanku Zmiuvy
Najomcovi v stave, v akom sa nachédza ku di podpisu tejto Zmluvy, aby ho v pinej miere uzival na
dohodnuty Gcel a Najomca sa zavizuje za uZivanie Predmetu najmu zaplatit Prenajimateflovi
dohodnutd odplatu - najomné.

' CLu
Ucel najmu

Konstatuje sa, Ze Prenajimatefovi je zndma skutocnost, ze zamerom Néajomcu je realizovat na
nehnutelnostiach vo vyluénom viastnictve Najomcu v podiele 1/1 k celku, evidovanych Okresnym




aradom Liptovsky Mikulas, katastralny odbor pre okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas,
k. 0. Liptovska OndraSova ako:
a) pozemok, parcela registra “C', parc. €. 953/20, o vymere 611 m2, Zastavana plocha a
nadvorie, zapisany na LV ¢. 5860,
b) pozemok, parcela registra "C", parc. &. 953/195, o vymere 156 m2, zastavana plocha a
nadvorie, zapisany na LV €. 5592,
c) pozemok, parcela registra “C*, parc. €. 953/78, o vymere 149 m2, zastavana plocha a
nadvorie, zapisany na LV €. 5860,
d) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/90, o vymere 598 m2, zastavana plocha a
nadvorie, zapisany na LV ¢. 5677,
e) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/121, o vymere 4008 m2, zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV ¢. 5860,
f) pozemok, parcela registra "C", parc. €. 953/198, o vymere 76 m2, zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV ¢. 5592,
g) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/199, o vymere 4873 m2, zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV ¢. 5677,
h) pozemak, parcela registra ,C*, parc, €. 953/25, o vymere 115 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 5592,
i) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/72, o vymere 2348 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 5592,
j) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/55, o vymere 16 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 5592,
k) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/192, o vymere 340 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV &. 5592,
) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/194, o vymere 2086 m2, zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV &, 5592,
m) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/202, o vymere 11 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV ¢. 5592,
n) pozemok, parcela registra ,C*, parc. €. 953/203, o vymere 55 m2, zastavana plocha a nadvorie,
Zapisany na LV ¢. 5592

(dalej len "Nehnutel'nosti Najomcu"),
pripadne aj na dalSich okolitych pozemkach, vystavbu nakupného centra (dalej len “Nakupné
centrum®).

Prenajimalel prenechava Najomcovi Predmet najmu za Oéelom vyuZitia Predmetu najmu:

a) na zabezpecenie pristupu k Nehnutelnostiam Najomcu, t. j. za iéelom vyuzitia Predmetu najmu
na prechod peSo a prejazd motorovymi vozidlami, nemotorovymi vozidlami a motorovymi a
nemotorovymi mechanizmami na Nehnutefnosti Najomcu, pripadne dalsie okolité pozemky, na
ktorych bude vybudované Nakupné centrum,

b} na vybudovanie infrastruktury sliziacej pre spojenie verejnej komunikacie a arealu Nakupného
centra, zabezpedenie pristupu k Nakupnému centru, Nehnutelnostiam Najomcu, pripadne dalsim
okolitym pozemkom, pre verejnost, a to najma, avsak nie len, na vybudovanie dopravného
napojenia z verejnej komunikacie na vnutroaredlové komunikacie prinaleziace k Nakupnému
centru, autobusovej zastavky mestskej hromadnej dopravy a chodnika pre chodcov,

¢) na vybudovanie a uloZenie inZinierskych sieti sliziacich arealu Nakupného centra,
objektu/objektom Nakupného centra a verejnosti, a to najma, avsak nie len, vodovodného
potrubia, kanalizacie, optickych kablov a elektrického vedenia pre verejné osvetlenie

(dalej len "Ucel najmu’).




Prenajimatel a Najomca zhodne vyhlasuji, Ze dohodnuty Ugel najmu zaklada pre Najomcu tzv. "iné
pravo” k Predmetu najmu v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) zékona & 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v platnom zneni.

Akekolvek iné vyuZivanie Predmetu najmu, ako je uvedené v bode 2. tohto Elanku tejto Zmluvy
podlieha dohode zmluvnych stréan. V pripade, Ze Najomca bude uZival Predmet najmu v rozpore
s Ucelom najmu alebo so zakonom, a neodstrani tento rozpor ani v lehote troch (3) mesiacov, ktoré
mu poskytne Prenajimatel v pisomnej vyzve na odsiranenie lohlo rozporu, je Prenajimatel
opravneny pozadovat od Najomcu zmluvni pokutu vo vyke 100,- Eur za kaZdy def trvania rozporu
uZivania Predmetu najmu s Uéelom najmu alebo so zakonom, az do odstranenia tohto rozporu.

Prenajimatel Predmetu najmu dava sahlas Najomcovi na vstup na prenajaty Predmet ndjmu diiom
acinnosti tejto Zmiuvy.

CL. It
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzaviera na dobu urgitu, a to do 02.12,2118, poénuc
diiom podpisu tejto Zmluvy vietkymi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny pisomne oznamit Prenajimatelovi najneskér
do 60 dni pred skoncenim doby najmu svoj mysel predizit najomny vztah k Predmetu najmu za
podmienok dojednanych v tejto Zmluve, v takomto pripade plati, Zze doba najmu sa predlzuje o 99
rokov s dohodnutou sumou najmu 1,00 € bez DPH za cel(t dobu dalSieho najmu 99 rokov a ostatnych
podmienok dohodnutych podfa tejto Zmluvy v pripade, Ze Najomca si pocas celej doby najmu 99
rokov bude riadne pinit povinnosti z tejto Zmluvy vyplyvajice.

CLIv
Vyska najomného a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Predmet najmu je urené dohodou zmluvnych stran vo
vysk I = UR) bez DPH, co predstavuje sumullll
€/m2 Predmetu najmu bez DPH (dalej len ,Najomné“) za celi dobu najmu podia tejto Zmluvy.
K'sume najmu podfa predchadzajucej vety bude vpripade zdanitelného pinenia pripocitana
prislusna sadzba DPH. Zmluvné stany sa dohodli, Ze najomné za celd dobu najmu podla tejto
Zmluvy je splatné ku diu podpisu tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom a odovzdanej najomcovi.

Zmluvné strany konstatujd, Ze ndjomné podra tejto Zmluvy bolo uhradené pri podpise tejto Zmluvy
v plnej vyske. Prenajimatel vyhlasuje, Ze najomné podla bodu 1. tohto €lanku Zmluvy je v pinej vyske
uhradené a nebude si z tohto titulu voci Najomcovi uplatiovat ziadne dalSie naroky.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze daf z nehnutelnosti, predmetom kiorej je prenajaty pozemok, bude
hradit na viastné naklady Najomca.

CLV
Osobitné dojednania

Prenajimatel vyhlasuje, Zze clenovia Prenajimatefa s podielovymi spoluvlastnikmi spolotnej
nehnutelnosti podlia ustanoveni zakona NR SR €. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spoloéenstvach v
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platnom znen, a to nehnutefnosti zapisanej v katastri nehnutefnosti na Okresnom drade Liptovsky
Mikulas, katastrainy odbor, v deft podpisu tejto Zmluvy evidovanych na liste vlastnictva &. 5666,
okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne Gzemie Liptovska Ondrasova, ako

pozemok parcela registra E™: .
- parcelné &islo 1574/102 o vymere 920 m2, trvaly travny porast,
(dalej len ,Pozemok 1574/102°).

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze umozni Najomcovi na Pozemku 1574/102 po&as doby trvania najomneho
vztahu zradit auloit inZinierskej siete - vodovodnd pripojku a kanalizanu pripojku, vratane
vykonévania kontroly, rekonstrukeil, oprav, Udrzbarskych prac a odstrafiovanie havarijnych stavov
na tychto pripojkach, ako aj pristup knim pesi, resp. prostrednictvom akychkolvek dopravnych
prostriedkov, ato vrozsahu vyznacenom v geometrickom plane, ktory bude pre tento ucel
vyhotoveny na naklady Najomcu, a v takto vyznadenom rozsahu geometrickym planom i uZival
Pozemok 1574/102 pre tento ucel. Rovnako v pripade potreby a poZiadavky prislusnych organov
verejnej ($tatnej spravy), samospravy alebo injch na to opravnenych osob, uzatvoria Gcastnici tejto
Zmluvy dohodu o postipeni prav vyplyvajlcich z obsahu tohto élanku Zmluvy. Prenajimatel a
Najomca zhodne vyhlasujt, Ze dohoda podla tohto Clanku Zmluvy zaklada pre Najomeu tzv. “iné
prava" k Pozemku 15741102 v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. o (zemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v platnom zneni.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatelovi za zriadenie, uloZenie inZinierskych
sieti Specifikovanych v bode 2. tohto &lanku Zmluvy (vratane uZivania Casti Pozemku 1574/102 vo
vyznadenom rozsahu geometrickym planom pre tento Gcel) sumu jednorazovej odplaty vo vySke
8l € bez DPH. K sume podfa predchadzajiicej vety bude v pripade zdanitelného pinenia
pripogitana prislusna sadzba DPH. Zmluvné stany sa dohodli, Ze suma jednorazove] adplaty podfa
tohto bodu je splatna ku diiu podpisu tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatefom a dorucenej najomcovi.

L.V
Vyhlasenia Prenajimatela

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet n&jmu podla tejto Zmluvy neméa Ziadne pravne, Ci fakticke
obmedzenia, ktoré by branili jeho uzivaniu.

2. Prenaiima{ef dalej vyhlasuje, Ze je opravneny dat Predmet najmu do uZivania Najemcovi v rozsahu
aza podmuenqk dohodnutych touto Zmluvou, dalej vyhlasuje, Ze jeho opravnenie dal Predmet najmu
do najmu tretej psobe nie je nicim obmedzeny, predchédzajiice najomné vztahy, ktorych predmetom
bol Predmet najmu alebo jeho cast, sii ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy platne ukonéené, a sticasne,
7e ku driu podpisu tejto Zmluvy neprebieha v savislosti s Predmetom najmu Ziadne sprévne, sidne,
exekucné alebo iné konanie, kioré by obmedzovalo uzivanie Predmetu najmu na dohodnuty Ugel
n&jmu, resp. e si na Predmet néimu a na jeho uzivanie nerobi narok Ziadna tretia osoba. V pripade
preukazania nepravdivjch vyhlaseni Prenajimatefa podra predchadzaiiice] vety, sa Prenajimaterl
zavazuje uhradit Najomeovi, resp. tretej osobe vietky naroky a skody, ktoré by Najomeovi z tohto
dovodu vznikli, resp. ktoré naroky by si tretia osoba tspesne uptatnila vodi Najomeov.




v '
Prava a povinnostl zmluvnych stran
tejto Zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami sa povazuje

¢ strany sa dohodli, ze podpisom [€J10 =77
Zmiuvn y i e na uZivanie.

Predmet naimu za odovzdany NajomcoVi

vzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na uzivanie

: R ! covi
Prenajimalel sa zavézuje 00OVE S o1 el dobu trvania n&jmu.

a v tomto stave Predmet néjmu U

a2 platnosti a téinnosti tejto Zmluvy pravne predpisy umoZiiovali a povolovali
g,gﬁ;ﬂi?fsr:;,ﬁm"éﬁmuf’msp. jeho cast Prenaji_rpazeiom na ina osolIJu. zmluvné strany sa dohodli,
Ze Najomca ma predkupné pravo na F"red.mg‘t najmu, resp. ;gho Cast za do_hodnuta kdpnu cenu vo
vyske rovnajlicej sa nespotrebovanej Casti r]a;ornn'eho podraél. Il., bod 1..te;to Zmluvy vratane DPH,
pridom zmluvné strany sa sicasne dO!‘IOdh,. Ze pisomnou dohodou k tejto Zmluve v lehote do 90
kalendarmych dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti a scasne zverejnenia takéhoto pravneho
predpisu v Zbierke zakonov SR dohodni podmienky, rozsah a spdsob uplatnenia predkupného
préva Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade, ak prevedie, resp. scudzi Predmet najmu
na inti osobu ako Najomcu, zmluvne zaviaZe lito osobu v ramci prevodného aktu (kipna zmluva,
darovacia zmluva a podobne) prevzial zavazky tejto Zmluvy vo vietkych jej clankoch tak, ako boli
dohodnuté v tejto Zmluve medzi Prenajimatelom a Najomcom.

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na Predmete najmu.

Najomca sa zavazuje najma:

a) udrziavat a starat sa o Predmet ngjmu na vlastné naklady,

b) platif dan z nehnutelnosti podra prisludného pravneho predpisu,

¢) uhradzat dodavatefom médii vietky naklady spojené s uzivanim jeho stavieb na Predmete najmu
a to predovsetkym vodné, stoéné, elektricka energia a pod.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom oznameni pozadoval od Najomcu pristup
k Predmetu najmu za ucelom kontroly, i Najomea uziva Predmet najmu riadnym spdsobom, pricom
tito kontrolu je opravneny vykonavat primeranym spésobom tak, aby nedoSlo k obmedzeniu
riadneho uZivania Predmetu najmu a objektov Najomcom, ani k ohrozeniu alebo pokodeniu jeho
zaujmov len za pritomnasti Najomcu.

Prenajimalel i Najomca sa zavazujii v dobrej viere spolupracovat v suvislosti s pinenim vsetkych
zavazkov, ktoré vznikna z tejto Zmluvy. Prenajimatel tymio dava najomcovi suhlas na postipenie
prav apovinnosti z Gasli tejto Zmluvy tykajlcej sa najmu pozemkov Specifikovanych vél. I na
budticeho viastnika stavebnych objektov, ktoré bud na tychto pozemkoch vybudované, a to Zilinsky
samospravny kraj, so sidlom Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO: 37 808 427, po tom, ako ddjde ku
kolaudacii tychto stavebnych objektov.

Najomca je opravrieny dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchéadzajiceho gﬂhlasu
Prenajimalefa, a to v plnom rozsahu Predmetu n&jmu a na uéely podra tejto Zmluvy, ked je vSak
Najomca povinny o tejto skutognosti pisomne informoval’ Prenajimatela pisomnym oznamenim
v lehote do 10 dni odo diia podpisu podnajomnej zmluvy Najomcom a podnajomeom s uvedenim,
resp. oznacenim osoby podnajomcu.




Cl. viit
Iné dojednania

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy bud( dorugované na adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy osobne a/alebo prostrednictvom podty ako doporugent listovi
zasielku a/alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby; tym nie je vyluéené osobné prevzalie pisomnosti
podla tejto Zmluvy ktoroukofvek zmluvnou stranou. Pre pripad, Ze zasielku nie je mozné dorucil na
uvedenu adresu, pre Ucely tejto Zmluvy sa povaZuje pisomnost za riadne dorucenii na treti def po
vrateni nedorucenej zasielky. Ak si adresal znamy na uvedenej adrese nevyzdvihne zasielku
ulozenl na podte v lehote troch dni, povazuje sa zasielka za doruéend diiom uloZenia na poste.
V pripade, ak adresa Najomcu uvedena v zahlavi tejto Zmluvy alebo adresa Prenajimatela uvedena
v registri pozemkovych spolo¢enstiev vedenom Okresnym uradom Liptovsky Mikulag, pozemkovy
a lesny odbor bude odliSna od adresy uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy, zmluvné strany si doruéuj
pisomnosti na adresy uvedené v prisluSnych registroch. Zmluvné strany sa sucasne dohodii
a zavazuju sa, Ze v pripade akejkolvek zmeny Gdajov uvedenych v zahiavi tejlo Zmluvy, oznamia
tito skutocnost ich zmeny vratane oznamenia novych udajov bez zbytoéného odkladu druhej
zmluvnej strane, inak zodpovedaj(t za pripadne vzniknut 3kodu v celom rozsahu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomné pravo k Predmetu ndjmu v zmysle tejto Zmluvy, zapisu do
katastra nehnutefnosti na prislusny list viastnictva. Navrh na zapis tejto Zmluvy na prisludny list
viastnictva, na ktorom je zapisany Predmet n&jmu, pada Prenajimatel bez zbytocného odkladu po
padpisan! zmluvnymi stranami na prislusny okresny tirad, katastralny odbor.

Cl. IX
Skoncenie najmu

Tato Zmluva sa konéi uplynutim doby, na ktorii bola uzavreta (CI. 1ll) alebo realizaciou predkupného
prava podfa CI. VIl bod 3. tejto Zmluvy. Inak mozu zmluvné strany predcasne ukonéit tito Zmiuvu
len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

GL X
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a cinnost' diiom jej podpisania obidvoma zmluvngmi stranami.
pokial na jej schvalenie nie je potrebny sthlas valného zhromazdenia &lenov Prenajimatera. V tom
pripade nadobuda Gginnost diiom jej schvalenia valnym zhromazdenim &lenov Prenajimatefa.

Zmena tejto Zmluvy je mozné len vzajomnou pisomnou dohodou obidvoch zmiuvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziji
ustanovenia § 663 anasl. Obéianskeho zakonnika (upravujiice najomni zmluvu), a subsidiame
ustanovenia Obchodného zakonnika (na ktorého aplikécii sa Prenajimatel i Najomca dohodli), ako
a inych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Pripadné spory ztejto Zmluvy je prislusny
rozhodnut slovensky sud.

Vo veciach neupravenych touto Zmiuvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
pravnych predpisov. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy mali stat celkom alebo siasti
nedcinnymi alebo neuskutoCnitelnymi, nie je tym dotknutéa Gginnost zostavajicich ustanoveni. Na
mieste neucinného alebo neuskutocnitelného plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac
zodpoveda hospodarskemu zmyslu a icelu nedinného ustanovenia.




5.V pripade porusenia povinnostl uvedenych v tejto Zmluve, ma ktorakofvek zo zmluvnych stran pravo
na nahradu $kody voci tej zmluvnej strane, ktora jej svojim konanim tito"$kodu spdsobila.

6. Tato Zmluva zavazuje aj pravnych nastupcov zmluvnych stran pokial sa nedohodnu inak.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisach, dva pre kazdu zmluvn stranu a jeden rovnopis je
uréeny na pripadné podanie navrhu na zaznam (zapis) najomného prava k Predmetu najmu do
katastra nehnutelnosti v prospech Najomcu na prislusnom okresnom drade, katastralnom odbore.

8.  Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejlo Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.
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Prenajimatel:

Kazimir Krivos, ; ~ Joz¢Y Gonfila {

predseda vyboru clep yyligru
Pozemkové spoloéenstvo . Pozemkové spofpfenstvo
Komposesorat OndraSova Komposesorat OndraSova

Najomca:

Mgr. Mifd&laf Yavel, konatef
OP Centrum Retail 2 s.r.o.




