NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. zékona ¢&. 40/1964 Zb. v znenf neskor3ich
predpisov, (Ob¢&iansky zékonnik) d’alej len ,zmluva*

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;

Meno a priezvisko : Jarmila Slquelra

Trvaly pobyt : S e il a
Détum narodenia: 7 *'77°

Bankové spojenie: g oSy =

Koredpondenéna adresa: d'alej len ,,prenaﬂmatel’“)

a
Nijomca:

Meno a priezvisko: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.

Sidlo firmy: Winterova ulica ¢. 1780/66, 921 63 Piestany
ICO: 360 84 221

DIC: 2021704685

IC DPH: SK2021704685

Cislo tétu: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ a ndjomca sa pre ucely tejto zmluvy oznaduju spoloéne aj ako “zmluvné strany"
alebo ,,strany*.

| R
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je nehnutelnost’ nachadzajiica sa v katastrdlnom tizemi Piestany,
obec Piest'any, okres Piest'any a to:

- byt &. 4 naprvom poschodi. vchod: !t byt. domus. &. na ulici Kukorelliho na parcele
Cusil#2?

Nehnutel'nosti su zapisané na LV & o=~ v katastrdlnom tzemi PieSt’any

Prenajimany byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva. Prisluienstvom bytu je
kuchyiia, predsiefi, kupel'tia, WC a loggia.

Celkovéa vymera podlahovej plochy bytu je 48 m?

1.1 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu a je oprévneny ho prenajat’.

1.2 Prenajimatel’ prenechdva dvojizbovy byt do uZivania ndjomcovi aj spolu s vybavenim
a prisluSenstvom v Preberacom protokole, ktory ako priloha &. 1 je neoddelitelnou
stcastou tejto zmluvy.

1.3 Prenajimatel’ prenechava dvojizbovy byt v stave spdsobilom na byvanie.
1.4 Néjomca sa s technickym stavom bytu oboznémil a akceptuje ho.
1.5 Ndjomca bude uzivat predmet ndjmu v tomto rozsahu: na prvom poschodi
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Doba najmu a rozsah uzivania bytu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.03.2024 do 28.02.2025

Nijomca ma prednostné pravo na prediZenie doby najmu. V pripade zujmu najomcu
o predlzenie zmluvy oznami tato skuto&nost’ prenajimatefovi pisomne najmenej 3 mesiace
pred uplynutim doby najmu podl'a bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej najomnej zmluvy,
resp. dodatku o predlZeni ngjmu, nie je prenajimatel’ viazany sumou najomného podla bodu
3.1 tejto zmluvy asumou thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu bodu 4.2 tejto
zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat dvojizbovy byt aj s prisluSenstvom a vybavenim uvedenom
v Preberacom protokole.

118
Najomné, zabezpeka a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie bytu je 420.- EUR ( slovom:
Styristodvadsat’ Eur ) mesaéne. Ndjomné sa plati mesacne vopred, vzdy k 20. diiu
kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa platené najomné
vzt'ahuje, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, ktory je
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ak je tento deri dilom pracovného pokoja alebo
Statnym sviatkom, potom je ndjomné splatné v prvy nasledujici pracovny defi.
Ndjomné za prvy a druhy kalenddrny mesiac preniajmu (t.j.840,-) bude uhradené
v deni podpisu zmluvy: 840.-Eur (slovom: osemstostyridsat’ Eur).

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeke vo vyske 400,-EUR (slovom: Styristo Eur),
ktora bude uhradena po podpise tejto zmluvy. Z poskytnutej zabezpeky sa po
skon¢eni ndjmu uhradia pripadné Skody na byte, jeho prislulenstve a vybaveni
zavinené najomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uzivali. Pre tento pripad ndjomca
tymto udeluje prenajimatelovi shlas na vykonanie zapoctu naroku ndjomcu na
vratenie zibezpeky s narokom prenajimatel’a na tthradu $kody a tieZ na nedoplatku na
nijomnom, nedoplatku na uhradach za plnenia poskytované suZivanim bytu. Ak
nenastane Ziadna okolnost,, ktord by opraviiovala prenajimatel’a zapoditat’ svoj narok
podla tejto zmluvy do naroku ndjomcu na vratenie zdbezpeky, je prenajimatel’ povinny
najomcovi zdbezpeku vratit, ato najneskor v lehote do 5 dni od protokoldrneho
odovzdania bytu a vytactovacej faktury za elektriku a vodu.

Zabezpeka (depozit) neslizi na thradu ndjomného za posledny mesiac najmu.
Zélohové platby za elektrinu, studenu a tepli vodu su vo vyske 130,- EUR mesacne.

V deti odovzdania bytu ndjomca zaplati zadlohovi platbu na dva mesiace t.j.260,-EUR
Preplatky anedoplatky budi vyGltované podla podkladov od spravcu bytu
a vyudtovacej faktary za elektrinu.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat dvojizbovy byt najomcovi v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, a to najneskor v deii zadiatku ndjmu a v tomto stave ho udrziavat’
pocas celej doby trvania tejto zmluvy. Stav bytu pri odovzdani najomcovi je uvedeny
v Preberacom protokole.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte nebude
vykonavat. Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
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prislusného orgénu Statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit’; inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ nie je povinny po skonéeni nijomnej zmluvy zabezpeit ndjomcovi
néhradny byt, nahradné ubytovanie ani nahradny n4jom/podnéjom/.

Prenajimatel’ ma pravo na kontrolu bytu a prislu$enstva raz za mesiac

V.
Prava a povinnosti najomcu

Néijomca ma pravo uZivat byt, jeho prisluSenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia bytu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné podlFa bodu 3.1 tejto zmluvy a thrady na plnenia
poskytované suZivanim ndjmu, a to v lehote ich splatnosti podla tejto zmluvy.
Néjomca je tieZ povinny vyrovnat pripadné nedoplatky na thradich za plnenia
poskytované s uzivanim bytu podl'a bodu 4.3 tejto zmluvy .

Nédjomca nesmie dat’ byt alebo jeho ¢ast do podndjmu iba s predchidzajiicim
pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

Najomca znasa vsetky ndklady spojené s beznou idrzbou apartménu a drobné opravy
do 100,- EUR suvisiace s uzivanim bytu. Tie ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢.
87/1995 Z. z hradi tplne.

Néjomca je povinny odovzdat’ byt po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s
ohladom na obvyklé opotrebenie a zavizuje sa uhradit ndklady spdsobené
neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia.

Néjomca sa zavizuje byt uzivat' riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych susediacich ob&anov. Dbal astaral sa o prisluSenstvo avybavenie,
udrZiavanie a Cistotu s naleZitou starostlivostou. Najomca je povinny pri vykone
svojich prav dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpeCujuce ostatnym
najomcom nerudeny vykon ich prav. Najomca je povinny prenajimatelovi neodkladne
oznamit’ $kodu presahujucu 100,- EUR na byte , prisluSenstve, resp. dome

N4jomca ani in4 osoba nesmie v byte fajéit’ a chovat’ zvierata.

VI
Zanik najmu
N4jom nehnutelnosti zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom

alebo pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran. N4jom tieZ zanika uplynutim
doby najmu (ak nedoslo k dohode zmluvnych stran o predlzeni doby ndjmu).

Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ iba z dévodov vymedzenych v § 711 ods. 1
Obgianskeho zdkonnika. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’.

Vypoved’ prenajimatel’a aj vypoved’ ndjomcu musi mat’ pisomnu formu.
yp prenaj ] VY. 1]

Vypovedna lehota je tri mesiace a za€ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

Po ukonéeni ndjmu je ndjomea povinny sa bez zbytoéného odkladu, najneskoér viak do
skonenia ndjmu, z bytu vystahovat aodovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom beZnému opotrebeniu. Nédjomca je tiez povinny odovzdat
prenajimatelovi vietky kopie kli¢ov od bytu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol,
v ktorom musia byt’ zapisané vSetky namietky prenajimatel’a k stavu bytu, inak sa ma
7a to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.
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VIL
Zaveretné ustanovenia

7.1  Néjomca si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznikd narok na trvaly
pobyt, na zabezpeenie nahradného bytu, néhradného ubytovania alebo ndhradného
najmu/podnajmu/ po skondeni tejto zmluvy.

72 Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch.

73 Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode v3etkych
dastnikov zmluvy a vyludne v pisomnej forme.

74  Zmluva nadobuda uginnost’ ditom jej podpisu a zaplatenim prvého nijomného podla
bodu 3.1 tejto zmluvy.

75  Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, prip. inymi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

7.6  Pokial' ddjde k zmene vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, budi prislusné
ustanovenia tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v sulade s touto zmenou,
pritom ostatné zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial by zdohody
zmluvnych strén alebo z povahy zmeny nevyplynulo nieo iné.

77  Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne pretitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zéklade ich slobodnej a vaZnej vole,
nebola uzavreti v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok a znak suhlasu ju
podpisuju.

V Piedtanoch, diia «€ $-£,2024

| domocia A’ o MIIE 5.0}
1 i

i Pizon ANY 7‘_5
5 ;
‘Prenajimfatel N4jpmea
Jarmila Siqueira MUDr. Miroslav Ja$$o

Prilohy: Preberaci protokol (vrdtane zoznamu veci a zariadeni nachddzajiicich sa v byte)
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