Zmluva o nayme
nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’: Mesto Stropkov
zastapeny: JUDr. Ondrej Brendza, primator mesta
I1CO: 00 331 007
DIC: 2020822496
IC DPH: nie je platcom DPH
so sidlom: Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB, a.s., exp. Stropkov
Cislo uctu: 27328612/0200
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612
a
Najomca: IP Connector Technology s.r.o.
zastupeny: Ivana Potomova, konatel’ spolo¢nosti
Volker Koppert, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 48260835
so sidlom: Hviezdoslavova 1990, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.
Cislo uctu: 1337453018/1111
IBAN: SK47 1111 0000 0013 3745 3018
zapisany v obch. registri OS PreSov pod ¢. 31765/P

sa takto dohodli:

CL 1
Uvodné ustanovenia
(1) Mesto Stropkov je vyluénym vlastnikom budovy sniazvom COV
(HALA E3), bez stpisného ¢isla, postavenej na pozemku parcele KNC 645/17 v k.u.
Stropkov, tak ako je to zapisané na LV ¢. 4515 Okresnym uradom v Stropkove,
katastralnym odborom pre k.i. Stropkov, obec Stropkov, okres Stropkov a taktiez je
vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v tejto budove.

Cl.2
Predmet ndjmu

(1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania na zaklade tejto zmluvy
nebytové priestory nachddzajice sa v budove s ndzvom COV (HALA E3), bez
supisného ¢isla, postavenej na pozemku parcele KNC 645/17 v k.u. Stropkov na 1.
nadzemnom podlazi vo vymere podlahovej plochy - 285,61 m?, tak je to zakreslené
v Prilohe ¢. 1 ktejto zmluve a na 2. nadzemnom podlazi vo vymere podlahovej
plochy — 245,23 m?, tak je to zakreslené v Prilohe ¢.2 k tejto zmluve.

(2) Celkovd vymera podlahovej plochy predmetu nijmu je 530,84 m?’
nebytovych priestorov.



CL3
Ugel najmu
Predmet najmu, nebytové priestory uvedené v Cl. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’
prenechava ndjomcovi s tym, ze ndjomca ich bude uzivat’ na
- stvisiace ¢innosti najma skladovanie surovin, suciastok, vyrobkov a podobne.

Cl4
Doba ngjmu
Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat' v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy a prisluSnymi pravnymi predpismi na dobu od 01.02.2024 do 31.8.2025.

CL5
Vyska najjomného a thrady za sluzby spojené s najmom

(1) Diiom vzniku najmu bude ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi
najjomné. S najmom nebytovych priestorov nie sl spojené zo strany prenajimatela
ziadne dodavky energii a ani iné d’alSie sluzby zo strany prenajimatel’a a najomca je
povinny si tieto sluzby dohodnut’ s ich dodavateI'mi. Najomca je povinny uhradzat’
poplatky za zraZkovu vodu za budovu s nazvom COV (HALA E3), bez supisn¢ho
Cisla, postavenej na pozemku parcele KNC 645/17 v k.u. Stropkov vo velkosti 63%,
ktoré prenajimatel’ bude refakturovat’ ndjomcovi podla faktar za zrazkovu vodu od
Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s.

(2) Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za uzivanie nebytovych
priestorov v budove COV (HALA E3), bez supisného ¢isla takto :
1. nadzemné podlazie:

nebytovy priestor ¢. plocha v m? sadzba (v €/rok/ m?) ro¢ny najom
1. zadverie 6,95

2. chodba 1 7,95

3. chodba 2 5,25

4. schodisko 8,71

8. strojoviia COV 190,20

9. sklad 19,80

10. sklad 12,90

11. sklad 13,50

12. sklad 12,60

13. sklad 7,75

Spolu: 285,61 14,14 4 038,53 €
2. nadzemné podlazie:

nebytovy priestor ¢. plocha v m? sadzba (v €/rok/ m?) roény najom
1. schodisko 12,00

2. Satna 7,41

3. soc. zariadenie 5,65

4. Satna 6,31

5. soc. zariadenie 5,73

6. satna 2,10

7. chodba 23,84

8. denna miestnost’ 14,78



9. ekonomat 3,52

10. dielna 49,07
11. sklad 18,35
12. sklad 6,87
13. sklad 48,69
14. sklad 25,71
15. sklad 15,20
Spolu: 245,23 14,14 3467,55 €

Spolu ro¢na vyska najomného za predmet najmu je 7. 506,08 EUR.
Stvrtrocna vyska najomného za predmet najmu je 1. 876,52 EUR.

(3) Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, ze v pripade, ak dojde ku
kladnej zmene miery rocnej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom je prenajimatel’
opravneny zmenit' vySku najomného k 1.1. podl'a miery rocnej inflacie vyhlasenej
Statistickym tradom a pisomné upovedomenie o tejto zmene sa zasle najomcovi na
adresu jeho sidla uvedent v obchodnom registri. Vyska ro¢ného najomného
prepocitand podl'a miery inflacie sa zaokruhli na celé euro nahor.

CL6
Splatnost’ a sposob platenia ndjomného

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nebytovych priestorov bude
najomné uhradzat’ vo Stvrtroénych splatkach, vo vyske podla €l. 5 ods. 2 tejto
zmluvy.

(2) Najomné za najom nebytovych priestorov sa plati Stvrtro¢ne na ucet
prenajimatela a to tak, ze za 1.Stvrtrok kalenddrneho roka sa plati do 15.3.
prislusného kalendarneho roka, za 2. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.6.
prisluSné¢ho kalendarneho roka, za 3. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.9.
prislusného kalendarneho roka, za 4. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.12.
prisluSného kalendarneho roka.

(3) V pripade oneskorenej platby za najom nebytovych priestorov v
prislusnom obdobi najomca zaplati uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej
Ciastky za kazdy dent omeSkania.

CL7

(1) Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu nédjomcovi v stave v akom sa
nachddza ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy andjomca je otomto jeho stave
upovedomeny a berie ho na vedomie a preberd ho do uzivania v stave v akom sa
nachadza ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

(2) Ngomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na ucel uvedeny v €l. 3
tejto zmluvy.

(3) Ngjomca je povinny bez zbytocnych odkladov oznamit’ prenajimatel’ovi
potrebu opravy, ktoré prenajimatel’ ma urobit, umoznit' vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim povinnosti
vznikla. N4jomca je povinny uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevysia sumu 500,-EUR, pricom ak
sa vykondva na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale vyska



nakladov na jednotliva opravu, pri¢om su to najmi drobné opravy uvedené v Prilohe
¢. 3 k tejto zmluve.

(4) Najomca sa zavizuje pri uzivani predmetu najmu dodrziavat” vSeobecne
zavazné pravne predpisy.

ClL 8
Podnéjom
N4ajomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do
podnajmu.

CL9
Dorucovanie

(1) Akékol'vek oznamenie ¢i iny tkon v pisomnej forme uskutoneny na
zaklade tejto zmluvy (d’alej len ,,0zndmenie*) bude uskutocneny v slovenskom jazyku
a pokial bude urceny prenajimatelovi, bude doruceny na jeho adresu: Mesto
Stropkov, Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov a pokial bude urceny najomcovi, bude
doruceny na jeho adresu uvedenu v obchodnom registri alebo na inu adresu, ktort
najomca prenajimatel’ovi vopred pisomne oznami.

(2) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo
v stvislosti s touto zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou preukazujucou dorucenie na adresu
urcenu podla odseku 1 tohto ¢lanku, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnou zmluvnou stranou. Za dent dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat’ alebo
v ktory marne uplynie najmenej 18-diiova tllozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovane;j
postou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom poSty vyznacend poznamka, ze
»adresat sa odstahoval® alebo ,,adresat je nezndmy* alebo ind poznamka podobného
vyznamu, ak sa stcastne takato poznamka zaklada na pravde. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urcenej na doruc¢ovanie pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s touto zmluvou sa prisluSna zmluvna strana zavidzuje o zmene adresy
pisomne informovat druhi zmluvna stranu. V takom pripade je pre dorufovanie
rozhodujica nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti. Ak sa akdkol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti
s touto zmluvou dorucuje inak ako poStou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste
ako na adrese urcenej podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste zdrzuju
v Case dorucenia osoby opravnené za zmluvné strany preberat’ pisomnosti.

CL 10

(1) Prenajimatel’ a ndjomca sa vzdjomne dohodli, Ze nijomca modZe
previest v predmete ndjmu stavebné Upravy a iné podstatné zmeny len na zéklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a na svoje naklady.

(2) V pripade skonCenia ndjmu najomca je povinny vratit' predmet najmu v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na d’alSie stavebné
upravy a iné podstatné zmeny vykonané niajomcom na zéklade predchddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, ak sa s prenajimatel'om pisomne nedohodne inak.



CL 11
Skoncenie najmu

(1) Najom predmetu ndjmu sa konc¢i uplynutim doby najmu a taktiez sa moze
skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

(2) V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom
skon¢i. Ak den skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skonc¢i sa ndjom diom
nasledujucim po dni, ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

(3) Najom sa mdze skoncit’ aj pisomnou vypoved'ou.

(4) Vypovedat' zmluvu o najjme médzu obe zmluvné strany len z dévodov
uvedenych v odseku 5 a 6 tohto ¢lanku.

(5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) ndjomca uziva nebytové priestory alebo pozemok v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného,

¢) nagjomca alebo iné osoby, ktoré¢ uzivaji nebytové priestory alebo pozemok napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytové priestory,

€) najomca prenechd nebytové priestory alebo pozemok alebo ich ¢ast’ do podnajmu.

(6) Najomca moze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytové priestory a pozemok
prenajal,

b) nebytové priestory sa stani bez zavinenia najomcu nespdsobilymi na dohovorené
uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

(7) Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

(8) Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit
zédujemcovi o ndjom prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatela
alebo osoby nim splnomocnenej. N4jomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne
obtazovany.

(9) V den skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi
uvol'nené nebytové priestory a pozemok v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

(10) Prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze ak ndjomca nebytovy
priestor alebo pozemok neodovzda prenajimatelovi v lehote uvedenej v odseku 9, je
povinny zaplatit, najneskér do 30 dni, prenajimatelovi na jeho pisomnu vyzvu
zmluvna pokutu dohodnutt podl'a § 544 a nasl. OZ vo vyske 35,-EUR za kazdy den
nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu
bezdovodného obohatenia uhradit prenajimatelovi sumu zodpovedajicu
dohodnutému ndjomnému.

Cl. 12
Zavere¢né ustanovenia
(1) Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
(2) Zmluva sa vyhotovuje v Siestich vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna
strana obdrzi po tri exemplare.



(3) Zmluvné strany vyhlasuju, ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej
obsahu rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

(4) Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a uc¢innost’ nadobuda nasledujucim ditom po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlav.

V Stropkove dna 01.02.2024

JUDr. Ondrej Brendza Ivana Potomova
Mesto Stropkov IP Connector Technology s.r.0.
primator mesta konatel” spolo¢nosti
Volker Koppert

IP Connector Technology s.r.0.
konatel’ spolo¢nosti



Priloha ¢. 1

Nebytové priestory prenechané najomcovi do uZivania nachadzajice sa v budove
s nazvom COV (HALA E3), bez supisného ¢isla, postavenej na pozemku parcele
KNC 645/17 v k. u. Stropkov — 1. nadzemné podlaZie

Priloha ¢. 2

Nebytové priestory prenechané najomcovi do uZivania nachadzajice sa v budove
s nazvom COV (HALA E3), bez supisného ¢isla, postavenej na pozemku parcele
KNC 645/17 v k.u. Stropkov - 2. nadzemné podlazie

Priloha ¢. 3

Drobné opravy v nebytovych priestoroch suvisiace s ich uzivanim a obvyklym
udrziavanim, ktoré bude vykonavat’ najomca



Priloha ¢. 3
Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim najma,
ktoré bude vykonavat’ najomca

A) Sanitarne zariadenia
1. oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,
2. Cistenie zanesenych odpadovych rir znebytového priestoru len do
kanalizacného stupadla,
3. oprava, vymena siféonu a lapaca tuku,
4. oprava tlakového splachovaca WC z vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
5. obnova naterov a hygienicka mal’ba.

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek aisticov vSetkych
druhov zésuviek a objimok,
2. oprava osvetlovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C) Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace
1. Cdistenie a vymena vyhrevného telesa,
2. oprava termostatu a regulacného zariadenia,
3. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych suciastok.

D) Kovania a zamky, ventilacia
1. oprava, vymena kl'ucky, stitka, zdmkov, vloziek do zdmkov, kI'icov,
2. oprava samozatvaracieho zariadenia,
3. Cistenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

JUDr. Ondrej Brendza Ivana Potomova
Mesto Stropkov IP Connector Technology s.r.o.
primator mesta konatel’ spolo¢nosti
Volker Koppert

IP Connector Technology s.r.0.
konatel’ spolo¢nosti



