Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 3 a nasl. zdkona NR SR €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Cislo: 2/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Sumiac
sidlo: Jegorovova 414/3, Sumiac
Statutarny orgdn: PhDr. Jarmila Gordanov4 - starosta obce
ICO: 00313866
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.,
IBAN: SK 57 5600 0000 0020 0097 2001

( dalej len ,,prenajimatel™)

A

Najomca: Ing. Jozef Cervienka

bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN:

( dalej len ,ndjomca“)

PREAMBULA

Ucelom tejto zmluvy je upravit ndjomny vztah zmluvnych strdn v stlade s ust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a

podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov .



.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela, a to
nebytové priestory nachadzajice sa v objekte Obecny urad evidovana na pozemku parc. C KN
¢.137, Jegorovova 414/3 Sumiac, 2. poschodie, o vymere 9,6 m2.

1.
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Najomny vztah vznika diiom nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a jeho trvanie je
dohodnuté na jeden kalendarny rok. Po uplynuti ndjmu sa mdze po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran ndjom opatovne predlzit.

2.2 Najomny vztah moze zaniknut

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukoncenia, méze sa uviest aj
dévod)

b/ uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia
najomného alebo nakladov za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkovych nakladov) je vypovedna
lehota 1 mesiac.

d/ odstupenim od zmluvy — odstupenie je Uc¢inné diiom dorucenia pisomného odstupenia
druhej zmluvnej strane, pricom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat bez
zbytocného odkladu.

I. prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy, ak ndjomca porusi tieto pravne

povinnosti:

- v rozpore so zmluvou da vec do podnajmu,

- na prenajatej veci vykondva bez suhlasu prenajimatela zmeny, v désledku ktorych hrozi
prenajimatelovi zna¢na skoda,

- napriek pisomnej vystrahe uziva vec alebo strpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda.

Il. najomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:

- bola vec odovzdana najomcovi v stave nespdsobilom na riadne uZivanie
- ak sa vec stane neskor, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost,
nesposobilou na riadne uZivanie,

- ak sa vec stane neupotrebitelnou alebo ak sa najomcovi odnime taka ¢ast veci, ze by sa tym zmaril
ucel zmluvy,



- ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali ludia, zdraviu Skodlivé,

- dbévod tzv. pravnej vady veci, priCom prenajimatel neurobi v primerane;j
lehote prdvne opatrenia, alebo tieto su nelspesné

e/ na zaklade zakona zak. ¢. 116/1990 Zb., podla § 14 zakona o najme najomny vztah zanika aj
na zaklade inych pravnych skutocnosti nezavislych od véle zmluvnych stran, napr. zanik predmet
najmu, smrt alebo zanik najomcu.

1.
EL NAJMU

C\
(@]

3.1 Nebytové priestory uvedené v ¢l. | tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat vyhradne ako

kancelarske priestory pre svoje potreby .

V.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 N3jomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade s
§ 3 ods. 1 zdkona ¢. 18/1996 Z.z.. o cendch v zneni neskorsich predpisov a VZN o najme.

4.2 Vyska najomného za 1 m2 podlahovej plochy je 18,00,- eur za rok bez DPH.

4.3 Celkovd Uhrada za prenajaté priestory o vymere 9,6 m2: 263,- eur (slovom dvestSestdesiattri
EUR)

Celkova ro¢nd uhrada spolu: pozostava z platby za ndjomné vo vyske 173,- eur + rocné platby za
dodavku energii vo vyske 90,- eur (vodné a stocné, elektricka energia, dodavka tepla).

Uvedené vysky ndjomného su uréené bez DPH, nakolko prenajimatel nie je platcom DPH.

V.
SPLATNOST NAJIMU

5.1 Ndjomca za zavazuje dohodnuté ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov hradit jedenkrat rocne vo vyske 263,- eur (slovom dvestSestdesiattri EUR).

5.2 Uhradu podla ods. 1 tohto ¢ldnku zmluvy ndjomca uhrddza raz roéne , bezhotovostnym
prevodom penaznych prostriedkov na Ucet prenajimatela na zdklade prenajimatefom vystavenej a
najomcovi dorucenej faktury, v lehote splatnosti 30 dni uvedenej vo fakture. Zaplatenim riadne a
v€as sa rozumie pripisanie celej pefiaznej sumy na Ucet prenajimatela.

5.3 V pripade neuhradenia ndjomného a za sluzby spojené s najmom v lehote splatnosti faktury je
najomca povinny prenajimatelovi uhradit Urok z omeskania v zmysle osobitnych vSeobecne
zédvaznych pravnych predpisov. Prenajimatel méze od najomcu pozadovat aj zmluvnd pokutu z
omeskania s Uhradou najomného a sluzieb spojenych s ndjmom, ktory je za kazdy deri omeskania
1 promile dlZnej sumy, za kazdy i zacaty defi omeskania.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnu, ma prenajimatel zo zdkona tieto povinnosti:



a) odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie, tak aby ho najomca bez vynalozenia akychkolvek nakladov mohol hned po prevzati uzivat
na ucel, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol alebo v stave spésobilom na obvyklé uZivanie,
ktoré vyplyva zo stavebného urcenia nebytového priestoru,

b) udrziavat na svoje ndklady nebytovy priestor v stave v akom ho najomcovi odovzdal; to
znamena podla Specifikacie v zmluve znasat tie udrziavacie naklady a naklady na odstranenie
zédvad, okrem beznych zévad, ktoré by mohli branit alebo brania najomcovi riadne uZivat nebytovy
priestor, ak nie je v tejto zmluve uvedené nieco iné,

c) odovzdat najomcovi tri kdpie klicov od nebytového priestoru, ako i od hlavného vchodu do
budovy v ktorej sa predmet prendjmu nachadza,

d) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb spojené s najmom.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Ndjomcovi patria najma tieto prava:

a) pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,

b) prévo pozadovat zfavu z ndjomného

7.2 Zakladnymi povinnostami ndjomcu su:

a) platit ndjomné a za sluzby suvisiace s ndjmom,

b) uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytového priestoru,

c) bezzbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit
a umoznit vykonanie tychto oprav,

d) v pripade skoncenia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatela
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli s prenajimatefom inak,

e) na Ucely predchadzania vzniku poZiarov v nebytovych priestoroch zabezpecovat ulohy pred
poziarmi podla ustanovenia paragrafu 4 a 5 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorSich predpisov a dalSich suvisiacich predpisov na vlastné ndklady najomcu, a
dodrziavat v nebytovych priestoroch povinnosti v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci
podla zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v plnom rozsahu na vlastné naklady najomcu

f) zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych nebytovych
priestoroch podla platnych hygienickych predpisov,

g) oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny tykajice sa jeho
obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutdra, sidla spolo¢nosti, kontaktnej adresy, Cisla
telefénu, rozsahu uZivania a predmetu ¢innosti,

h) uhradit prenajimatelovi vetky $kody na majetku prenajimatela, ku ktorym déjde v désledku
prevadzky ndjomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim, resp. nedbanlivostou alebo
nedodrzZiavanim platnych bezpecnostnych predpisov.

VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Najomca sa zaviazuje zabezpecovat zamykanie budovy kltiémi, ktoré obdrzi v troch képiach.
8.2 Pri technickych Upravach ako su nadstavby, pristavby, stavebné uUpravy, rekonstrukcie a
modernizacie ndjomca musi postupovat najma v sulade s ust. § 16 VZN o najme, pricom ak sa
jednd o vyvolané investicie najomcu, tie si hradi ndjomca na vlastné naklady, bez naroku na
kompenzaciu zo strany prenajimatela.

8.3 Drobné opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s touto
udrzbou zndsa najomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany prenajimatela



( napr. splachovac, vodné batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum a pod.)

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna korespondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urcenu na dorucovanie adresa uvedenad v zahlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, zndsa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

8.5 Vypoved' a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych ruk.

Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstlpenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom zasielka sa bude povazovat za
doru¢ent momentom odmietnutia prevzatia.

8.6 Rovnako sa bude dorudenie povazovat za Uc¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky dorucenia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej
zésielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

8.7 Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran a
to formou pisomnych dodatkov.

8.8 Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov platnych v SR.
8.9 Zmluva nadobudne platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost nasledujuci deri po
zverejneni v centralnom registri zmlav.

8.10 Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, tri pre prenajimatela a jedno vyhotovenie pre
najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spésobilé na pravne ukony, s touto zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytava ich volu, sdhlasia s nim a Ze uzatvorili
tuto zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych désledkov svojho rozhodnutia.

31.1.2024 31.1.2024
V Sumiaci dfia .eeeeeeeeeeeeee, V SUMIaci dfa coveeeeeeeeeeeeeeeeeeen

PhDr. Jarmila Gordanova Ing. Jozef Cervienka
(starostka obce)
Peciatka:



