NAJOMNA ZMLUVA &. 1/24
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:

prenajimatelom: Mesto Prievidza

Sidlo: Mestsky urad, Namestie slobody €. 14, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Katarina Machagkova, primatorka
mesta

ICO: 00 318 442

DIC: 2021162814

Bankové spojenie: VUB, a. s., poboc&ka Prievidza

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1662 6382

BIC: SUBASKBX

Bankové spojenie: CSOB, a.s. pobocka Prievidza

IBAN: SK27 7500 0000 0040 0570 3897

najomcom: Byvanie Prievidza s. 1. 0

Sidlo: F. Madvu 31, 971 01 Prievidza

Statutarny organ: Richard Pistanek, konatel

ICO: 46698035

Zapis v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, Oddiel: Sro
Vlozka Cislo: 26343/R

CL I
Predmet, Gcel a schvalenie najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti v k. U. Prievidza - pozemku parcela reg.

CKN ¢&. 95, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 15777 m?, evidovanom na LV ¢&.
1, nachadzajucom sa na Ulici S. Chalupku v Prievidzi.

. Predmetom najmu je Cast pozemku z parcely reg. CKN ¢&. 95, zastavana plocha

a nadvorie s vymerou 15777 m?, vo vymere 90 m?, na Gc¢el parkovania pri Penziéne
Benedikty.

. Najom nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Prievidzi
€. 270/23 diia 27.06.2023 v zneni uznesenia Mestského zastupitelstva v Prievidzi €.
324/23 dnha 11.12.2023 v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako najom majetku obce
z dévodu hodného osobitného zretela, nakolko medzi zakladné ulohy mesta

v zmysle zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v plathom zneni, patri aj
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starostlivost’ o vSestranny rozvoj uzemia mesta a o potreby jeho obyvatelov, nakolko
najomca bude poskytovat’ sluzby, ktoré budu sluzit aj obyvatelom mesta
. Snimka z mapy s vyznacenim zaberu pozemku tvori sucast’ tejto najomnej zmluvy.

CL IL.
Doba a skon€enie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurg¢itu, od 01.03.2024.
2. Tato zmluva méze byt ukoncena:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu z akéhokolvek dévodu alebo
bez udania dévodu; zmluvné strany sa dohodli na 1-mesacnej vypovedne;j
lehote, pricom vypovedna lehota zacina plynut prvym dfiom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

c) odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodu porusenia zmluvnych podmienok
alebo povinnosti zo strany najomcu, a to diiom doru€enia pisomného
odstupenia.

CL Il

Najomné a sposob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného vo vyske 2,50€/m?/rok, ¢o
predstavuje sumu 225€ rocne za cely predmet najmu.
Najomné za rok 2024, t. j. od 01.03.2024 do 31.12.2024 predstavuje sumu
187,50€, ktoru najomca uhradi na jeden z uctov prenajimatela, uvedenych v zahlavi
tejto zmluvy, s uvedenim VS 3150124 najneskér do 31. marca 2024.
Roéné najomné za nasledujuce roky predstavuje sumu 225€, ktoré bude najomca
uhradzat’ jednorazovo do 31.03. prislusného kalendarneho roka na jeden z uctov
prenajimatela s uvedenim VS 3150124. Termin splatnosti je dodrzany, ak v hore
uvedeny den pripiSe prislusna banka platbu v prospech uctu prenajimatefa.
V pripade nezaplatenia ngjomného v dohodnutej vyske a v dohodnutom termine je
najomca povinny zaplatit roény urok z omeskania vo vyske, ktora je rovna zakladnej
urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky, platnej k prvému driu omeskania,
zvySenej o devat percentualnych bodov; takto uréena sadzba urokov z omeskania
plati poCas celej doby omeskania.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vySku najomného v sulade so
vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta Prievidza a v sulade s platnymi internymi
predpismi mesta Prievidza, tykajucimi sa spdsobu vypoc¢tu najomného. Najomca sa
zavazuje uzavriet dodatok k najomnej zmluve predloZzeny prenajimatelom na zmenu
vySky najomného v lehote do 15 dni od doru€enia navrhu dodatku.
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6. Prenajimatel sa s ngjomcom dohodol, Ze vySka najomného sa kazdy rok
automaticky zvySuje o mieru inflacie, meranu indexom spotrebitelskych cien v %-
nom vyjadreni, podla inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym Gradom
Slovenskej republiky k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, Ze
prenajimatel nezvysi najomné o prisluchajuci inflacny koeficient na dalSie obdobie,
je opravneny zvysit najomné aj uhrnom inflacnych koeficientov v neskorSom obdobi,
za vSetky obdobia, za ktoré inflaény koeficient neuplatnil. Pri deflacii sa vy$ka najmu
nemeni.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Najomca:
sa zavazuje vyuzivat predmetnu nehnutelnost v sulade s dobrymi mravmi a len na

=

ucel dohodnuty v tejto zmluve

2. sa zavazuje riadne a v€as platit najomné

3. sa s prenajimatelom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze ngjomca je povinny
zabezpe it na predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi podla
ustanoveni tohto zakona a zaroven sa najomca zavazuje dodrziavat' aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najma zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon),
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom
porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli prenajimatelovi
ulozené

4. je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu

5. po uplynuti 5 rokov bude vymera pozemku spresnena geometrickym planom
a najomna zmluva bude zapisana do katastra nehnutelnosti,

6. sa zavazuje uzivat’' pozemok vyhradne v takej vymere, aka mu bola schvalena
mestskym zastupitel'stvom

7. je povinny zabezpecit vSetky bezpecnostné a hygienické opatrenia vyplyvajuce
z prisludsnych pravnych predpisov

8. je povinny po celu dobu trvania najomného vztahu predmet najmu udrziavat na
vlastné naklady v dobrom technickom stave a Cistote

Strana3z 6



9. najomca prebera na seba zodpovednost za udrzbu nehnutefnosti najma
zabezpecenie odpratavania, snehu, listia, blata a inych prekazok v riadnom uzivani
predmetu prenajmu, zaroven v nadvaznosti na uvedené prebera aj plnu
zodpovednost za pripadnu Skodu na majetku, zdravi oséb a zvierat

10.sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimateflovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

11.prebera na seba povinnosti za Skodu na majetku prenajimatela, ktoru spésobi sam
alebo osoby, ktoré budu uzivat predmet najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim,
pokial nepreukaze, ze Skodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo ze vznik Skody
nebolo mozné predvidat. Skodu je povinny najomca uhradit alebo inym spésobom
odstranit' najneskor do 14 dni odo dnia jej vzniku

12.nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné naklady

13.mdbze vykonavat stavebné upravy a iné podstatné zmeny len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa a za podmienok uvedenych v internej smernici
¢. 39, upravujucej pravidla pre zapocitavanie nakladov vynalozenych na
zhodnotenie majetku mesta Prievidza

14.je opravneny prenechat predmetnu nehnutefnost do podnajmu tretej osobe len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela

15.je povinny v pripade naliehavej potreby spristupnit’ prenajimatefovi prenajatu
nehnutefnost

16.sa zavazuje, ze umozni prenajimatelovi vykonat kontrolu spésobu uzivania
predmetu najmu

17.nembze zriadit zalozné pravo na predmet najmu a ani ho ziadnym inym spdsobom
zatazit

18.je povinny zachovavat verejny poriadok, t. j. najma dodrziavat no¢ny pokoj

19.sa musi zdrzat vSetkého, ¢im by nad mieru primeranu pomerom obtazoval iného
alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najma nesmie nad mieru
primeranu pomerom obtazovat susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom,
plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim
a vibraciami

20.je povinny pripadnu stavebno-technicku upravu riesit' s utvarom architekta mesta,

21.je povinny ku dfiu skon€enia najmu vypratat pozemok na vlastné naklady a uviest
ho do pévodného stavu pred prvym zriadenim stavby bez naroku na nahradu
vynaloZzenych nakladov

B. Prenajimatel":
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je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie

ma pravo vykonavat' kontrolu spésobu uzivania predmetu najmu

neprebera zodpovednost za Skodu spésobenu odcudzenim osobnych veci

a cennosti, Skodu na Zivote a zdravi najomcu alebo oséb, ktoré budu uzivat' predmet
najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim.

ClL. V.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia ktorejkolvek z povinnosti,
uvedenych v tejto zmluve, najomca uhradi prenajimatelovi na zaklade pisomnej vyzvy
bezodkladne zmluvnu pokutu vo vySke 150 € za kazdy den porusenia a to az do doby
jej splnenia.

Cl. VI.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze menit obsah tejto zmluvy mézu len pisomne
po vzajomnej dohode.
Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou budu vyhotovené
pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou formou
doporucenej zasielky, ak v tejto zmluve nie je ur€ené inak, na adresu zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktoru zmluvna strana
oznamila druhej zmluvnej strane.
Ak déjde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo,
pisomne oznamit zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy, ako
k nej doSlo, pricom na oznameni zmeny adresy musi byt podpis uradne osvedceny,
inak plati, Zze zmena nenastala. Vypoved doruc€uju zmluvné strany formou
doporucenej zasielky.
VsSetky pisomnosti sa povazuju za doru€ené aj v pripade neprevzatia zasielky
odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktoru zmluvna strana oznamila
druhej zmluvnej strane. Za den dorucenia sa povazuje 15-ty den po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.
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10.

11.

12.

.V pripade doru€ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana

bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazatelnou formou ( faxom,
elektronicky).

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. V tomto pripade sa strany
zavazuju také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom

a ucelom v maximalnej miere zodpovedat' doterajSiemu ustanoveniu.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ohfadne typu zmluvy a inak prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti mozno doru¢ovat’ osobne proti podpisu
alebo prostrednictvom podatefne Mestského uradu v Prievidzi, alebo postou
doporucene na dorucCenku. Fikcia doru€enia pisomnosti sa bude spravovat
ustanoveniami § 106 a § 109 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany prehlasuju, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Najomna zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu
originalu. Prenajimatel dostane Styri vyhotovenia a najomca dostane jedno
vyhotovenie.

N4jomna zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

V Prievidzi, diia V Prievidzi, diia
prenajimatel: najomca:
mesto Prievidza Byvanie Prievidza s.r.o
JUDr. Katarina Machackova Richard Pistanek
primatorka mesta konatefl
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