Najomna zmluva
€. 30803/NZ-175/2024/Levola/1786/VavGa

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zdkona ¢. 40/ 1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidio:

Statutarny orgén:
ICo:

DIC:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

neskorgich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Mesto Levoda

Némestie Majstra Pavla 4/4, 054 01 Levoca

Ing. Miroslav Vilkovsky, MBA - primator

329321

2020717754 .

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. — pobocka zahraniénej banky
SK45 1111 0000 0010 1934 5046

(dalej len ako ,prenajimatel” v pristudnom gramatickom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny orgéan:

Opravneny konat

v mene spolocnosti:

Pravna forma:

iI€o:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

SWIFT kéd:

Nérodna diainina spolocnost, a.s.

Dubravskd cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Filip Machdalek — predseda predstavenstva a generadlny riaditel
Ing. Jtlius Mihalik — ¢len predstavenstva

Ing. Miroslav Jurasek — veduci Investi¢ného odboru PreSov,

na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS: PP/2023/0060, zo dia 28.06.2023
akciova spolognost zapisand v Obchodnom registri Mestského siidu Bratistava 111,
oddiel: Sa, viozka €. 3518/B

35919001

2021937775

SK2021937775

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. — pobocka zahrani¢nej banky
SK30 1111 0000 0066 2485 9013

UNCRSKBX

{dalej len ako ,ndjomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasujl, Ze su pine spGsobili k pravnym Gkonom a uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 663 anasl. v
spojeni s § 50a zédkona ¢. 40/1964 Zb. — Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
tato zmluvu o najme nehnutelnosti (dalej len ,zmluva“):

Zmiuvné strany uzatvdraju tdto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,D1 Privadza SpiSskd Nova Ves — Levoca, il. etapa” a nasledne Upiného
majetkovoprdvneho vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedent stavbu bolo Okresnym Uradom Predov,
odborom vystavby a bytovej politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ¢ OU-PO-OVBP2-
2014/134/1957/555-ST zo dfia 03.02.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 10.03.2014. Dia 23.03.2023
bolo Ckresnym uradom Presov, odborom vystavby a bytovej politiky vydané rozhodnutie ¢. OU-PO-OVBP2-
2023/7454/51879/5SS-FA o predizeni platnosti Gzemného rozhodnutia o umiestneni liniovej stavby:
,Privadzac Spi§skd Nova Ves — Levoda, Il etapa” ¢. OU-PO-OVBP2-2014/134/1957/555-ST zo dia 03.02.2014.
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Rozhodnutie o prediZeni platnosti uzemného rozhodnutia nadobudlo pravoplatnost a vykonatelnost dia
27.04.2023. Viystavba je vo verejnom zaujme.

2.1

Clanok 11.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/spoluviastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachddzajicich sa
v katastralnom Gzemi Levoca, obec Levoéa, okres Levoda, zapisanych v katastri nehnutelnost,
vedenych Okresnym Gradom Levoca, katastrdlnym odborom, takto:

v

Register | Cislo | Vymerav
KN parcely m?

Spoluviastnicky | Por. {. v Casti B

Druh pozemku Hodiel v

C 7151/1 2250 Zastavana plocha a nadvorie 1/1

C 7133 1538 Zastavana plocha a nadvorie 1/1

C 7155 971 Zastavana plocha a nadvorie 1/1

3.1

3.2

4.1

4.1.1

{dalej aj ako pozembky).
Clanok L.
Predmet a Ucel najmu

Prenajimatel prenajima Casti pozemkov uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy ndjomcovi
pre Ulel realizécie stavby ,,D1 Privadzac Spisska Nova Ves — Levoca, Il. etapa”, stcastou ktorej su
stavebné objekty uvedené v ¢lanku IV. bod 4.1.1 tejto zmluvy.

Rozsah ndjmu na pozemkoch uvedenych v &lanku Il.  ods. 2.1 tejto zmluvy je zamerany

Geometrickym planom ¢. 01/2016_DZ_RZ, (dalej len ,geometricky plan”) vypracovanym
spolo¢nostou Amber Engineering Slovakia, s.r.o. zo dita 09/2016.

Clanok IV.
Cena ndjmu

Vyika ndjomného za prendjom £asti pozemkov uvedenych v ¢anku IV, ods. 4.1.1 a 4.1.2 tejto
zmluvy je stanovena Znaleckym posudkom &, 114/2023 zo dna 05.09.2023 {dalej len ,znalecky
posudok”), ktory vypracoval znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti Ing. Dusan Nemes evidenéné Cislo znalca 912488, v sulade so zékonom ¢. 18/1996
Z.z. o cendch v zneni neskorgich predpisov a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Tdto cena najmu je zdrovefi cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyika ndjomného pre dolasny zdber na dobu vystavby {cbdobie
2 roky) za prendjom pozemkov vrozsahu urlenom geometrickym planom v fleneni podla
jednotlivych stavebnych objektov je nasledovna:

= Vi Nijomnév €
Cislo KN C | Vymera | Diel Vymera | Spoluvl. | pripadajicana | Niajomv . .
parcely vm? vGP |dieluvm?® | podiel |spoluviastnicky| €/m?/rok / na} pt;d:el Srisitit
padiel 52
7151/1 2132 i1 67 1/1 67,00 0,956 64,05 DZ 021-00
7151/1 2132 |7 12 17 1/1 17,00 0,956 16,25 DZ 021-00

Nazvy stavebnych objekiov:
021-00 Spatna rekultivacia dofasnych zaberov
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4.1.2

Vyska ndjomného za rok je vypoditana podia vzorca:
Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 24 mesiacov spolu €ini: 160,60 EUR s DPH

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného pre docasny zaber do 1 roka za prendjom
pozemkov v rozsahu uréenom geometrickym planom v cleneni podfa jednotlivych stavebnych
objektov je nasledovna:

Yymera v m?

CisloKN C
parcely

Vymera
vm?

Diel

v GP

Vymera
dielu v m?

Spoluvi.
podiel

pripadajica na
spoluviastnicky

podiel

Ndjom v
£/m? frok

Nijomné v
€/ na
podiel /rok

Objekt &.

7133

1538

98

5

1/1

5,00

0,956

4,78

RZ 621-01

7155

971 99 12 i/1 [ 12,00 | 0,95 11,47 RZ 510-00

4.2

51

5.2

5.3

5.4

Privadoad Spisska Novd Ves — Levota, ll.etapa, 20803/NZ-175/2024/Levota/1786/VavGa

Nazvy stavebnych objektov:
621-01 Odberné elekirické zariadenie — privod pre VO okruZnej krizovatky
510-00 PreloZka vodovodu DN 500 v km 0,875 privédzaca

Vys$ka ndjomného za rok je vypoditana podla vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v £/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 16,25 EUR s DPH

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moinost sa obozndmif s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch, a e mu je
znamy postup pri vypodte ceny nadjmu pozemkov za 1m? docasne zaberanych liniovou stavbou.
Geometricky plén, ako aj znalecky posudok sa nachddzaju k nahliadnutiu v Narodnej dialni¢nej
spoloénosti, a.s., Investicny odbor Pre$ov, Namestie mladeZe 3, 080 01 PreSov, zabezpelujicej
majetkovopravne usporiadanie predmetnej stavby pre ndjomcu po predchadzajicom dohovore.

Clanok V.
Doba ndjmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvéra na dobu urditd, a to na
2 roky. Doba ndjmu pozemkov uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 zalina plyndtf odo diia
protokoldrneho odovzdania staveniska ndjomcom zhotovitefovi stavby. Doba ndjmu uplynie
diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace {stavebného objektu).

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvédra na dobu urdity, na 1
rok. Doba najmu zdberu do 1 roka zacina plynut odo dria skuto¢ného zalatia stavebnych préc na
objekte-prelozke inZinierskych sieti.

O zadiatku doby ndjmu sa nadjomca zavizuje prenajimatela informovat, ato doporufenym
zaslanim pisomného ozndmenia. Odo dia stanoveného ako def zriadenia staveniska/zalatia
stavebnych prac  ma najomca pravo vstupit na pozemky a zadatl ich ufivatl pre Géely realizécie
stavby/stavebnych objektov a stvisiace Glely v plnom rozsahu.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Clanok VI,
Platobné podmienky

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze nadjomné podia ¢lanku IV, ods. 4.1.1 a 4.1.2 tejto zmiuvy, uhradi
nadjomca prenajimatelovi na zéklade faktiry vystavene] prenajimatelom po dorudeni ozndmenia
o zadiatku doby ndjmu nadjomcom. Lehota splatnosti faktUry bude 30 dni od dorulenia jej
pisomného vyhotovenia najomcovi do sidla spolocnosti.

Ak doba ndjmu v zmysla ¢énku V. ods. 4.1.1 bude trvat dlh$ie ako 2 roky v ramci doby ndjmu
podfa ¢lanku V. bod 5.2 zmluvy, zavizuje sa najomca uhradit prenajimatelovi daliie najomné do
skonéenia doby najmu. Najomné bude uhradené na zaklade faktlry vystavene] prenajimatefom
po dorufeni oznamenia o skondeni vystavby ndjomcom. Lehota splatnosti faktdry bude 30 dni
od dorudenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi do sidla spolo€nosti.

Clanok ViI.
Zanik ndjomného vztahu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa méie skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn o zruseni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy,

d) vypovedou.

Prenajimate! je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak najomca
nevyuziva predmet ndjmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. U¢el ndjmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zalina plyndt prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne dorufend vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dbsledku skutoénej realizacie stavby sa nebude na pozemkoch uvedenych v
¢lanku 1. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne, resp. ktordkolvek zo
zmluvnych stran je opravnend od tejto zmluvy odstlpif v zmysle ods. 7.1 pism. ¢) tohto ¢lanku
zmiuvy. V pripade odstGpenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran, si zmluvné strany
plnenia poskytnuté v stlade so zmluvou nevracajd (zmiuva sa zrusuje ex nunc), s viak povinné
si vzajomne vyrovnat vietky pohladévky a zavazky vzniknuté do dna Glinnosti odstdpenia od
tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo na Ghradu ndjomného do dia zéaniku tejto zmluvy.

vypoved zo zmluvy alebo ozndmenie o odstiipeni od tejto zmluvy je potrebné zaslat
doporucenym listom s dorucenku zaslanym na adresu sidla/trvalého pobytu zmluvnej strany,
ktorej je vypoved alebo odstipenie od zmluvy urfené, uvedent v zahlavi tejto zmiuvy. Ak si
zmluvnd strana tdto vypoved alebo odstipenie od zmluvy neprevezme, alebo sa zdsielka vrati
s pozndmkou ,adresdt neznamy” povaiuje sa vypoved alebo odstipenie od zmluvy za dorudend
na 5. den, odo diia vratenia zdsielky, aj ked sa adresdt o uloZeni na podte nedozvedel. Ak adresdt
odmietne vypoved alebo odstipenie od zmluvy prevziat, povaZuje sa zdsielka za dorulent
diiom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

Clanok VI
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Po skonceni ndjmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢lanku IV. tejto
zmiuvy v stave sposobilom na pévodné uZivanie. Ak sa zmluvné strany nedohodnd inak, za def
odovzdania pozemku sa bude povaZovat defi, v ktorom bude pozemok navriteny do stavu
sposobilého na povodné uZivanie. Pre vylG¢enie pochybnosti plati, e pozemky sa nebudd
odovzdavat protokoldrne.

Nédjomca je povinny oznamit prenajimatefovi 3kodu, ktord vznikne na predmete najmu a v
pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a daldieho stupna projektovej dokumentdcie méze nastat Ciastoény posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zédberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu docasného zéberu do 1
roka a/alebo dotasného zaberu na dobu vystavby bude riedena dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel ddva dfiom podpisu tejto zmluvy si¢asne suhlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpelil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podfa prisluiného
geometrického planu dolasné odnatie prenajatych nehnutelnosti z pofnohospodéarskej pody
a/alebo docasné vyriatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel sdhlasi so
vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami
na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych Gkonov, ktoré mo?no dévodne
predpokiadat za Ufelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch
dilom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku V. tejto zmluvy ako iné pravo podia § 58, ods. 2 a §
139, ods. 1, pism. a) zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze md plnt spdsobilost na pravne tkony, fe k nehnutelnostiam, ktoré su
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notéara, na side, pripadne na inom
organe Statnej spravy, Ze udaje v predioZenych dokladoch o viastnictve st spravne a pravdivé.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZ dalsia osoba nemdze predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat
jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finanéné naroky
tretich o0séb wvyplyvajice =z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym
nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez G&asti ndjomcu.

Prenajimatel’ prehlasuje a zarucuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu int kdpnu, darovaciu, zdloZnt, ndjomnd, budtcu, alebo akakolvek ind zmiuvu
zakladajucu akékolvek prava tretich os6b k predmetu nidjmu a nepodd akykolvek ndvrh na
povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech tretej osoby.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany berG na vedomie, 7e ak bude pri stavbe dialnice realizované vedenie
elektronickej komunikacnej siete, elektrické, vodovodné, kanalizatné a iné vedenie ako vyvolana

v

Uprava podia § 18 ods. 13 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vznikne vo
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9.2

101

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Ing. Miroslav Vilkovtky, MBA
priméator , vedici InveXN]

verejnom zaujme k pozemkom dotknutym ich realizdciou v rozsahu podla porealizaéného
geometrického planu prdvo zodpovedajice vecnému bremenu v prospech viastnika tohto
vedenia; t.j vecné bremeno vznikne zo zdkona v stlade s pravaymi predpismi. Naklady spojené
s realizaciou vyvolanych Gprav a so vznikom vecného bremena znasa v pinom rozsahu najomca.

Vysporiadanie finaninych narokov sa vykonad podla pravnych predpisov platnych v ¢ase
vysporiadania.
Clanok X.
Spolo¢né zaveretné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na zdkliade dohody zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, e bola uzavretd na
zéklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy su
dostatocne urcité, vdine a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika v zneni neskor3ich predpisov.

Zmiuva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kaidé vyhotovenie ma platnost origindlu s
urCenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluynymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva nadobida
G¢innost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvni stranu, su
pravdivé a spravne.

Najomca sa zavidzuje uhradit prenajimatefovi poStovné stvisiace s dorugenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada podtovného je zabezpedend prostrednictvom priloZenej
obalky s oznalenim ,odpovednd zdsielka, po3tovné uhradza prijimatel “ ~ ndjomca. V pripade
nepouzitia priloZenej obalky prenajimatelovi nevznikd narok na dhradu postovného.

L Evpey ) 22 0z, o V Presove, dha ... 238}2024 .......
Za ndjomcu
NarodR!a d;almcna spoloénost, a.s.
vV zastD , “0a qu,n icna s

@ Ceslg 14 gilm”"sﬁ 8.8

:7SFq re X Bratisiay-
35 91 ,‘QgiUb ika atislayg

SK2021937775
ing. Miroskav Jurasgk

odboru Presov

na zaklade plnomocenstva

reg. zn, PP/2023/0060 zo diia 28.06.2023
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