ECHC: ¥fldaty

Zmluva o najme pozemku

Eviden¢né &islo MC: 4/ /2024

(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorend podl'a ust. § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z*) medzi:

Prenajimatel’'om:

so sidlom:

zastupeny:

ICO:

v zastapeni spravcom:

so sidlom:
zastipeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢. u.:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matu$ Vallo, primator

00 603 481

Mestska cast’ Bratislava-Vrakuna
Siravska ul. &. 7, 821 07 Bratislava
JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
00 603 295

2020840118

VUB, a. s.

SK 30 0200 0000 0000 0442 4062

(dalej v texte len ,,Prenajimatel™)

a

Né4jomcom:

v zastdpeni spravcom:
so sidlom:

zastipeny:

ICO:

Vlastnici nebytovych priestorov
— garazi, supisné ¢islo 14021
Jedl'ova 2

821 07 Bratislava

BYTY spol. s r.o.

Janotova 14 - 16, 841 05 Bratislava
Ing. Andrej Puha - konatel

31380 239

Variabilny symbol: 6140000124

(d’alej v texte len ,,Najomca®)

Pre ucely tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ a N4jomca oznacuja tiez spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné

strany*“.

Clanok I
Predmet a icel najmu

1. Predmetom ndjmu je nehnutelnost- pozemok registra ,,C* KN parc. ¢ 631/122
o vymere 2383 m?, ktory je evidovany na LV €. 1095, vedeny v udajoch Okresného
uradu Bratislava, katastralny odbor, katastralne uzemie Vrakutia (d’alej len ,,pozemok*
alebo ,,predmet najmu”). Vlastnikom predmetu najmu je Hlavné mesto SR Bratislava.
Predmetné pozemky boli zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Vrakufia
Protokolom ¢. 11/1994 zo dria 15.4.1994.

2. Prenajimatel prenechdva a N4jomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve pozemky uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku v celosti, nachadzajice sa na Jedlove;j
ulici v Bratislave, katastralne izemie Vrakunia.



3. Utelom ndjmu je uzivanie pozemkov pod stavbou - hromadnej garaze, ktora nema
podnikatel'sky charakter, so supisnym ¢. 14021, katastrdlne Uzemie Vrakuna,
zapisanych na LV ¢&. 3516, ktora je vo vlastnictve viacerych vlastnikov evidovanych
na LV ako nebytovych priestorov so spoluvlastnickym podielom a v zastapeni
spravcom, ktory zabezpeCuje v tejto stavbe vykon spravy aktorého vlastnici
splnomocnili na zastupovanie pred prenajimatelom v ich mene tak, Ze spravca je
povinny predloZit’ prenajimatelovi zmluvu o vykone spravy tejto stavby. Najomca sa
zavizuje predmet ndgjmu uzivat’ vyluéne za ucelom dohodnutym v tejto Zmluve.

4. Najomca v zastipeni spravcu stavby, ktory zabezpeCuje vykon spravy nebytovych
priestorov — v stavbe garaze, ktora je postavena na predmete najmu, vyhlasuje, Ze bol
oboznameny so stavom predmetu najmu, Najomca taktieZ vyhlasuje, Ze predmet najmu
je sposobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok IT
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Tato Zmluva sa dojedndva na dobu neur¢ita, pricom tato doba za¢ina plynat’ diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy podl'a ¢lanku V ods. 7.

2. Naomny vzt'ah méze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou;

b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela, ak (i) ndjomca je v omesSkani s tthradou
najomného o viac ako tridsat’ dni a/alebo (ii) ndjomca nepristipi na dohodu o zmene
ceny najmu podla ¢lanku III ods. 6 a/alebo (iii) z dovodu verejného zaujmu je
potrebné naloZit’ s predmetom ndjmu takym spdsobom, Ze nadjomny vzt'ah zaloZeny
touto Zmluvou brani takémuto zdmeru a/alebo (i) d6jde k zaniku stavby postavenej
na pozemku.

Pre pripad vypovede Zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu dva mesiace.
Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej Zmluvnej strane;

¢) odstipenim od tejto Zmluvy Prenajimatel'om, ktory je opravneny od tejto Zmluvy
odstupit’ z ddvodu hrubého porusenia povinnosti Ndgjomcu, ktorym sa pre ucely tejto
Zmluvy rozumie (i) uzavretie zmluvy o podnajme alebo inej obdobnej zmluvy bez
pisomného suhlasu Prenajimatela a/alebo (ii) realizacia pristavby, nadstavby,
dostavby alebo akékol'vek ¢innosti stivisiace so zmenou existujucej stavby, ktora je
umiestnend na predmete najmu a/alebo (iii) prevadzkovanie podnikatel'skej alebo
inej samostatne zarobkovej Cinnosti Najomcom v stavbe gardZze umiestnenej
na predmete ndjmu bez splnenia podmienok uvedenych v ¢lanku IV ods. 2 tejto
Zmluvy.

V pripade odstupenia od Zmluvy sa Zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia
o odstipeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strany.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny vypovedat’ Zmluvu len v pripade,
ak:

a) bude rozhodnuté o odstraneni stavby alebo

b) sa predmet ndjmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie.

Clanok I1I
Cena a splatnost’ najomného

1. Sadzba najomného za predmet najmu je stanovend v zmysle sadzobnika minimélnych
zmluvnych cien v sulade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
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predpisov schvéleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Vrakuia
¢. 644 zo dna 26.04.2006 av sulade suznesenim ¢. 520 Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna zo diia 26.10.2010 vo vyske 0,66 €/m?/rok.
Roc¢né njjomné za predmet najmu o vymere 2383 m? predstavuje sumu vo vyske
1572,78 € (slovom tisicpét'stosedemdesiatdva eur a sedemdesiatosem centov), ktoru sa
Néajomca zavidzuje uhradzat’ v pravidelnych ro¢nych splatkach, a to vzdy do 31. marca
prislusného kalendéarneho roka na téet Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s.,

¢. u. v tvare IBAN: SK 30 0200 0000 0000 0442 4062,

variabilny symbol: 6140000124
V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, za ktoré uz bola thrada zaplatena, je obdobie, ktoré bude uhradou
pokryté, opravneny ur€it’ Prenajimatel’ sam.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Ndjomca nezaplati najomné riadne a v¢as, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi spolu s istinou aj Groky z omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2
OZ aust. § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
N4jomné aostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené driom pripisania
finanénych prostriedkov na ucet Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne menit’ k 01.04. vy$ku ndjomného dohodnutého
Zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajuci  kalendarny rok azverejnent Statistickym uradom v janudri
nasledujuceho roka. ZvySenie ndjomného Prenajimatel’ oznami Nédjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zésielky na adresu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy.

Ak neddjde zo strany ndjomcu k akceptovaniu zvySenia ceny najmu podla vysSie
uvedenych pravidiel, Prenajimatel’ je opravneny tito Zmluvu vypovedat’ podl'a ¢lanku
IT ods. 2 pism. b (ii) tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

N4jomca je povinny uzivat' predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet ndgjmu v rozsahu a na i¢el dohodnuty v tejto Zmluve. Prenajimatel
suhlasi s tym, aby predmet ndjmu bol v nevyhnutnom rozsahu trvalo zastavany stavbou
- nebytovymi priestormi - gardzami, ktoré su vo vlastnictve Ndjomcu a v sprave
spravcu.

N4ajomca v zastipeni spravcu je povinny v pripade zmeny uzivania stavby, alebo len
Casti stavby - jednej alebo viacerych nebytovych priestorov - garazi na iny tcel ako
garaZ, napr. na podnikatel'sku €innost, vopred pisomne poziadat’" Prenajimatela
o uzatvorenie pisomného Dodatku ktejto Zmluve, ktorého predmetom bude
vymedzenie nového Ucelu, na ktory Cast’ stavby umiestnenej na predmete najmu bude
slazit’, udelenie suhlasu prenajimatela, zmena vysky najomného za predmet najmu,
alebo len jej Casti. Ak je stavba, alebo jej Cast’ uzivand na podnikatel'ské ucely je
v takomto pripade stanovend ind sadzba. Az po uzatvoreni Dodatku k tejto Zmluve
a ziskani prisluSnych povoleni dotknutych organov (najméi rozhodnutie prislu$ného
stavebného uradu, ktorym sa povoli zmena uzivania Casti alebo celej stavby), je
Néjomca (vlastnik nebytového priestoru v stavbe) opravneny uZivat' stavbu na
podnikatel'sky ucel.

N4ajomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ kazdu zmenu, ktorda by
mohla ovplyvnit' ndjom (napr. zmena adresy Najomcu, prevod vlastnickych prav
k stavbe - nebytovych priestorov - garaze a pod.).



Néjomca je povinny najneskor v lehote do jedného mesiaca odo dita zmeny vykonu
spravy predmetnej stavby inym spravcom, tito skutoénost’ oznamit’ prenajimatel'ovi,
ktory v zastupeni vlastnikov uzatvori s spravcom dodatok k tejto zmluvy.

Za nesplnenie tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny pozadovat' od Nédjomcu
zmluvnu pokutu v sume 50 € (slovom pétdesiat eur). Ndjomca sa v takomto pripade
zaviizuje zaplatit' zmluvnt pokutu na zéklade Prenajimatelom zaslanej faktary, ato
v lehote jej splatnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doruéenia pisomnosti, ktord je adresovana Najomcovi, jeho adresa uvedena
v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na adrese, ktorti uvedie najomca v zastipeni spravcom
ako adresu koreSpondenént na zasielanie pisomnosti.

Pisomnosti Zmluvnych stran, ato najmd pisomna vypoved’, pisomné odstupenie od
Zmluvy sa povazuje za doruéené druhej Zmluvnej strane aj vtedy, ak sa odosielatel'ovi
vrati zasielka s vyznacenim ddvodu neprevzatia. Za den doruéenia sa pre potreby tohto
zmluvného vzt'ahu povazuje den vratenia zasielky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budti prednostne
riesit’ mimosudnou cestou.

Clanok V
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a doplnenia k tejto Zmluve mozno vykonat’ iba v pisomnej forme
po dohode oboch Zmluvnych stran, a to o¢islovanym dodatkom k tejto Zmluve, ktory
bude tvorit’ neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy.

Pre pravne vzt'ahy touto Zmluvou zvlast' neupravené platia prisluSné ustanovenia OZ
a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

V pripade ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaZe (alebo sa neskoér stane)
neplatnym alebo neGlinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré ostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa dohodou
zavizuju nahradit’ neplatné alebo netcinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym
ustanovenim.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, zktorych po
podpisani obdrzi Prenajimatel tri vyhotovenia a N4jomca dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze Zmluva
bola uzatvorena slobodne avazne, nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok, porozumeli jej a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Tato Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a
ods. 1 Obtianskeho zakonnika v spojeni sust. § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

V Bratislave, dila .........ccocevveeinnnn V Bratislave, dfia .... ) - 2202

Za Prenaiimatel’a: Za Nainmcu:

(

Ing. Andrej Puha - konatel’
BYTY, spol.sr. 0.
Janotova 14-16

Byty 84105 bratislava 4

starosta




