ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a ustanoveni zak. €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’>  Obec Horka
so sidlom: Horka 141, 059 12 Horka
ICO: 00326194
DIC: 2020674876
neplatca DPH
konajuca prostrednictvom $tatutdrneho orgénu:
Magr. Peter Spisak, starosta obce
IBAN: SKO03 1111 0000 0066 0833 7004

a

Nédjomea: Miiso — Tatry s.r.o.

so sidlom: Osloboditelov 455, 059 34 Spisska Teplica

Stefan Harabin, konatel’

ICO: 31723217

DIC: 2021213029

IC DPH: SK2021213029

Bankové spojenie: Tatrabanka, a. s.

IBAN: SK13 1100 0000 0029 2586 2971

uzatvéraju tato zmluvu:

CL1I

Predmet ndjmu

1. Prenajimaterl je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy Kultirneho domu, stp. &. 220,
nachadzajucej sa na parcele ¢&. KN C-73, k. 4. Horka, Obec Horka, okres Poprad, zapisanej na
LV ¢. 1 vedenom Okresnym uradom Poprad, katastralnym odborom.

2. Predmetom najmu je

a) nebytovy priestor nachddzajici sa na prizemi budovy uvedenej v ods. 1 v jej zadnej &asti vpravo

od vstl.;pu pozostavajuci z jednej miestnosti s pril'ahlym socialnym priestorom, celkom o vymere

19,4 m* a

b) vstupna chodba o vymere 5 m? v podiele 1/3, t.j. o vymere 1,6 m

L
Ucel ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet n4jmu za Géelom prevadzkovania predajne mésa a
potravin.

Cl. 111
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.
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CL1V
Néjomné, ihrady za spotrebované energie a ich splatnost’

1. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi mesacne:

a) najomné 5,40 EUR/1 m?, celkom 113,40 EUR (slovom Stotrindsteur 40 centov.) za cely predmet
ndjmu a

b) z4lohovo 100,-- EUR, slovom jednostoeur, za spotrebované energie (voda, elektrina).

2. Mesa&né thrady néjomného a zalohové platby za spotrebované energie uhradi ndjomca na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy v Casti oznalujicej prenajimatel’a vopred do 15. dnia
beZného mesiaca.

3. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit

a) ndjomné o mieru inflicie v narodnom hospodarstve uréent Statistickym tradom SR vzdy k

prvému diiu mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom SU SR mieru inflécie vyhlasi,

b) zalohovti platbu za spotrebované energie vZdy, ked' dodavatelia energif zvysia ceny doddvanych

energii, a to k prvému diiu mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom budu dodévatel'mi uctované

vy3sie ceny dodévanych energii.

4. Jednostranné zvySenie najomného a zalohovych platieb oznémi prenajimatel najomcovi
samostatnym pisomnym oznamenim.

5. O mesatnom poskytnuti ndgjmu a vyske ndjomného a zdlohovej platby za energie vystavi
prenajimatel’ ngjomcovi faktiru so splatnost'ou do 15. diia mesiaca.

6. Prenajimatel’ vykona kazdy rok do 30.06. vyuctovanie skutotne spotrebovanych energii a
pisomne ozndmi ndjomcovi vySku nedoplatku alebo vysku preplatku do 30 dni odo diia
vykonania vyt&tovania. V pripade nedoplatku vystavi prenajimatel’ ndjomcovi fakturu, ktort
najomca uhradi v splatnosti faktary, v pripade preplatku vystavi prenajimatel’ nijomcovi
dobropis a vy$ku vzniknutého preplatku poukéZe najomcovi do 14 dni na jeho Gcet uvedeny v
zdhlavi zmluvy v Sasti oznadujucej ndjomeu.

7. Néajomca zlozi do rik prenajimatela pri podpise zmluvy ciastku 340,20 EUR (slovom

" Tristo§tyridsateur 20 centov) ako zdbezpeku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny pouZit' zdbezpeku na thradu vzniknutych a preukézanych $kod na predmete najmu,
$pecifikovanom v &l 1 ods. 2 Zmluvy, spésobenych zavinenym konanim najomcu, o0sdb
podiel'ajiicich sa na vykondvani jeho podnikatel'skej &innosti, & 0sdb v jeho riadiacej
posobnosti, spdsobenych 3kdd suvisiacich s podnikatel'skou ¢innostou ndjomcu alebo
sposobenych opomenutim konania, ku ktorému boli tieto osoby povinné, alebo Skody
spdsobenej ich nedbanlivostou, alebo spdsobenych porusenim povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy. Zdbezpeku je mozné pouZit' aj na uhradu nezaplateného najomného, ¢i na thradu
nezaplatenych zalohovych platieb za spotrebované energie. Uroky zo zébezpeky prinaleZia
prenajimatelovi. Zabezpeka bude zachované po celi dobu platnosti tejto zmluvy, pri skonceni
najmu bude vyUu&tovana a nespotrebované &ast’ zdbezpeky bude vratend najneskor do 14 dni od
odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi.

CLV
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL’A A NAJOMCU

1. Prenajimatel’ je povinny najmi:
a) odovzdaf predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1, ods. 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dohodnuty Gcel,
b) zabezpeéit ndgjomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu,
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c)

udrziavat’ ostatné &asti nehnutel’nosti, nez tie, ku ktorym mé ndjomca pravo najmu tak, aby
n4jomca mohol nerudene uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
tym mu zabezpegit plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom

d) poskytnit ndjomcovi na jeho Ziadost si€innost’ v pripadoch, v ktorych nie je predmet najmu

sposobily na riadne uZivanie a odstrédnenie ktorych je v pdsobnosti a v moznostiach
prenajimatela.

2. Prenajimatel’ je oprdvneny najmi:

a)
b)

c)

vykondvat’ kontrolu dodrZiavania dohodnutého u¢elu ndjmu,

vykonavat kontrolu stavu prenajatého majetku a plnenie povinnosti ndgjomcom vyplyvajicich
z platnej zmluvy o najme, najmé & predmet ndjmu uZiva riadnym spdsobom a v sulade s
ustanoveniami zmluvy, pravnymi a inymi vieobecne zavéiznymi predpismi a za tym ¢elom je
opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy len za
pritomnosti ndjomeu,

vstupovat’ do predmetu néjmu aj bez predchédzajiiceho upovedomenia ndjomcu vzdy, ak je to
oddévodnené nalichavost'ou situcie a v zdujme odvratenia &i zabranenia vzniku ujmy na zdravi
& Zivote & $kody na majetku prenajimatela, najomcu &i tretej osoby. Thned’, ako to bude
moZné, je prenajimatel’ povinny upovedomit ndjomeu o vzniknutej situdcii a o svojom konani.

3. Najomca je povinny:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

uzivat’ predmet n4jmu len na i&el dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty Ggel uZivania
je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,
uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac zniZila aZ uplne
zamedzila moZnost’ vzniku 3kody na majetku prenajimatela,
platit’ dohodnuté ndjomné a zalohové platby za spotrebované energie,
udrziavat’ predmet nijmu v stave spdsobilom na plnenie ti¢elu ndjmu, vratane uhradzania
nékladov spojenych s obvyklym udrZiavanim predmetu néjmu,
bez zbytoiného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma
prenajimatel’” urobit, a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév, inak najomca
zodpovedé za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikne,
pisomne ozndmit' prenajimatelovi vietky zmeny tykajice sa jeho podnikatel'skej ¢innosti
ovplyviiujtice tento ndjomny vzt'ah s ohl'adom na plnenie i¢elu ndjmu, a to v lehote do 10 dni
od ich vzniku,
zabezpefovat' pravidelné kontroly funk&nosti a bezpelnosti zariadeni pouzivanych na
vykonévanie podnikatel'skej ¢innosti, za i¢elom ktorej je tito zmluva uzatvorena,
odovzdat’ predmet n4djmu po skondeni ndgjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela,
najneskor posledny deii trvania najmu.
Néjomca je oprdvneny neru$ene uZivat predmet ndgjmu na dosiahnutie G¢elu v tejto zmluve
dohodnutého.
Néjomca nie je oprdvneny vykondvat stavebné a iné upravy tykajice sa predmetu ndjmu
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimaterla.
Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet njmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov,
do podndjmu tretej osobe.

CL VI
Sankcie

. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute 180,-- € za kazdé poruSenie povinnosti ndjomcu

vyplyvajuce z tejto zmluvy a z porudenia stvisiacich pravnych predpisov.
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.V pripade omeskania s tihradou ndjomného alebo zalohovej platby za spotrebované energie je
ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile dlznej
sumy za kazdy den omes$kania, najmene;j véak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.
L VII
SKONCENIE NAJMU

. Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ n4jomnii zmluvu pisomne bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ ndjomnti zmluvu z dévodov uvedenychv § 9 a
nasled. zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

. Vypovedna doba je trojmesa¢nd a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uZziva predmet n4jmu alebo ak trpi uZivanie predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda. Prenajimatel’ méze tieZ odstlpit
od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné nijomné ani do troch mesiacov,
alebo ak s ohI'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgénu treba prenajati vec vypratat’,

. Néjom je mozZné skonéit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych strén.

ClL v
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvné strany mdZu menit alebo dopliiat’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody oboch zmluvnych strén s vynimkou pripadov podla &l. IV, ods. 3 tejto
Zmluvy.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran obdr# jedno
vyhotovenie,

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto Zmluvy sa uplatnia na ich pravny vzt'ah od diia
nasledujiceho po dni zverejnenia Zmluvy. Ndjomné a zélohové platby sa prepoéitajii na podet
dni u¢innosti zmluvy v mesiaci, v ktorom zmluva nadobudne t&innost. Doteraz platné najomné
a zalohové platby sa prepoéitaji rovnakym spdsobom.

. Této zmluva v plnom rozsahu nahradza zmluvu uzatvoreni diia 01.10.2003.

. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluva nie je uzatvorena v tiesni, pod nétlakom, ani za inych
jednostranne a zjavne nevyhodnych podmienok a zodpoved4 ich vaZnej a slobodnej véli.
. Obaja u¢astnici zmluvného vzt'ahu vyhlasuji, Ze si zmluvu pretitali a jej obsahu porozumeli.

V Horke diia 28. 02. 2024 “of SR V Hoérke diia 28. 02. 2024
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2 Miso — Tatry s.r.o.
\/ Stefan Harabin
konatel
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