Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo N 04/2024

uzatvorena podla zakona &islo 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zékona &islo 446/2001 Z.z. o majetku vy$sich uzemnych celkov v platnom

zneni
medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’ : Stredna priemyselna §kola
Sidlo: Obrancov mieru 343/1

018 41 Dubnica nad Vahom

Zastupeny: Ing. Michal Jan¢o — riaditel’ $koly

ICO: 00 161 586

DIC: 2020610801

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: najom — SK35 8180 0000 0070 0050 5844

sluzby — SK38 8180 0000 0070 0050 5887

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: YouDesing, s.r.o.
Sidlo: Centrum I. 26/55, 018 41 Dubnica nad Vahom
Statutarny organ: Ing. Jozef Kubovy
ICO: 53257847
DIC: 2121322852
Bankové spojenie: Fio Banka
Cislo udtu: SK20 8330 0000 0026 0261 3620
Nazov a ¢islo registra Obchodny register Okresného tiradu Trenéin,

Oddiel:Sro, vliozka &. 40619/R
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo N 04/2024

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca TSK prenechéva njomcovi do docasného uZivania nebytové
priestory v budove zapisanej na LV &islo 2627 ako internat SPS, supisné ¢&islo 358,

postavenej na parcele ¢islo 904/3, katastralne izemie Dubnica nad Vahom.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 31,11 m2

3. Ztoho:
Skladové priestory, miestiogti € 50: 3] aunasaures s 27,00 m?
Spolotné priestory k nebytovym priestoromi..sss s micswmimsess 4,11 m?

Miestnosti sa nachadzaji na 4. NP byvalého internatu SPS.

Clanok II.
Ucel najmu
Najomca sa zavizuje vyuzivat’ predmet ndgymu ako skladové priestory .

Clanok IIL
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urcita od 01.03.2024 do 28.02.2025.

Clanok IV.
Najomné a tihrada niakladov za poskytnuté sluzby

1. Néajomné vo vyske 47,82 EUR plati najomca mesacne, na zaklade vystavenej faktary,
najneskor 14dni od vystavenia faktiry v prisluSnom kalenddrnom mesiaci na ucet
prenajimatela: Stitna pokladnica, IBAN: SK35 8180 0000 0070 0050 5844.

Néajomné je splatné vzdy 14 dni od vystavenie faktiry v kalendarnom mesiaci.

/ m2 roéne mesacine
Skladové priestory (SpP) 19,50 EUR 526,50 EUR 43,88 EUR
Spolo¢né priestory (SpP) 11,50 EUR 47,27 EUR 3,94 EUR

2. Uhradu nékladov za poskytnuté sluzby vo vyske 62,66 EUR plati ndjomca mesaéne, na
prenajimatel’a: Stitna pokladnica, IBAN: SK38 8180 0000 0070 0050 5887 14 dni od
vystavenia faktary v prislu$nom kalendarnom mesiaci.

V tejto cene st zahrnuté nasledujice sluzby:
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Zmluva o nijme nebytovych priestorov

Cislo N 04/2024
rone mesacne
elektricka energia (p, spp) 114,36 EUR 9.53 EUR
teplo (kp, spp) 403,38 EUR 33,62 EUR
vodné 64,92 EUR 5,41 EUR
stocné 88.44 EUR %91 BUR
komunalny odpad 36,00 EUR 3,00 EUR
udrzba a opravy (kp. spp) 44,76 EUR 3.73 EUR
Sluzby spolu 751,86 EUR 62,66 EUR

Zmluvné strany sa dohodli, Ze jedenkrét ro¢ne bude prenajimatel’ ndjomcovi refakturovat’
dafi z nehnutel'nosti podl'a m?, ktoré najomca uiva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
nékladmi si vydaétuji jedenkrat ro¢ne a to k 31.03. prislu$ného kalendérneho roka, alebo
pri ukonceni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vytidtovania su splatné do 30 dni od
dorucenia faktiry. Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit' urok z omegkania vo vvske
0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

V pripade oneskorenia sa s Gthradou najomného, resp. nékladov spojenych s prendjmom
nebytovyeh priestorov, je prenajimatel’ opravneny Gctovat’ ndjomeovi trok z omedkania
vo vySke 0,05 % z neuhradenej sumy, za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel je oprivneny zmenit' vysku ndgjomného alebo vysku mesacnych preddavkov
za poskytované sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne
zavéznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluzieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regione,
pripadne nariadenim kontrolnych orgénov majitela. Rovnako je prenajimatel opravneny
kazdy rok menit’ v¥3§ku nadjomného o inflaciu.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatePa a najomcu

A. Prenajimatel’:

L5

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ngjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udriavat, Zmluvné strany spisu
0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opise najma stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.,

Prenajimatel’ je povinny umoznit' néjomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou azabezpedit mu plny anerudeny vykon prav spojenych

S najmom.

Prenajimatel' je povinny riadne av&as poskytovat' najomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok n4jomeu umiestneny v prenajatych priestoroch.
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(U8

Prenajimatel’ je zodpovedny informovat najomcu v pripade dlhodobejsicho, resp.
ocakavaného vypadku poskytovanych sluZieb /el. energia, voda/.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a sposobu uzivania predmetu ngjmu. Ndjomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’
kedykol'vek na jeho poziadanie.

Prenajimatel je opravneny vstipit do prenajatych nebytovych priestorov bez
predchadzajuceho ozndmenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi Skoda
na zdravi, majetku alebo inych pravach ana jej odvritenie alebo zamedzenie jej
nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Ak ndjomca neumozni
prenajimatelovi vstipit’ prenajimatelovi do nebytovych priestorov za u¢elom odvratenia
$kody , je povinny tito Skodu nahradit’ , tak ako vznikla .

Prenajimatel’ sthlasi s umicstnenim reklamnej tabule ndgjomcu oznaCujucej nazov jeho
prevadzky.

. Najomea:

Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat len na uéel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti ndjomecu vymedzené zikonom &islo 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

N4jomea sa pri vykone najomného préava zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce
zo zdkona &islo 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrziavat
platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Néajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonat’ na svoje ndklady iba drobné
vndtorné tpravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu.
Rozsiahlej$ic upravy moZe vykonat po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

Najomea sa zavizuje znaSat’ Skody, ktoré vznikli jeho Cinnostou. Poistenie vlastného
majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch zabezpecuje na svoje naklady.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do uzivania tretim
osobam.

Nijomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpeéit upratovacie sluzby na vlastné néklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ Gistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas ndjmu nedochadzalo k poSkodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukézané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je
povinny pokodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’
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V pripade ukoncenia n4jmu je ndjomca povinny vdeni skondenia najmu nebytové
priestory vratit’ zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VL
Skoncenie najmu

Zmluvné strany méZu skonéit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzdjomnej dohody, ktoré sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré si uvedené v § 9 zdkona
¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu md7u obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj
bez udania dévodu s vypovednou lehotou jeden mesiac a ta zacina plynut’ od prvého dna
mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pripadne dohodou.
Vypoved musi byt’ pisomna.

Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ dfiom
01.03.2024

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budt vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &islo 116/1990
7Zb. v platnom zneni aveobecné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika o najomne;j
zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ¥e si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvI&st
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisujg.

Néjomea nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 7b. Obciansky zékonnik bez predchadzajticeho suhlasu prenajimatel’a. Pravny
tkon, ktorym budd postipené pohladdvky najomcu v rozpore s dohodou prenajimatela
podla predchddzajiicej vety, bude vzmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny.
Suhlas prenajimatel'a je zéroven platny len za podmienky, ¥ bol na takyto tkon udeleny
predchadzajici pisomny stihlas predsedu TSK.
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
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7. NeoddelitePnou stacast'ou tejto zmluvy je:
- Priloha &.1: Rozhodnutie $tatutdrneho organu spraveu o doCasnej prebytocnosti

majetku

- Priloha &.2: Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Dubiiici nad Vahom, dia  #£7, o

Najomca :

Ing. Jozef Ku/btﬁy
konatel’

ox ., ©

Prenajimatel :

Iri:g. Michal Jjnm

riaditel Skoly

\‘-—___./
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