Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 5/2024
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Sidlo:

ICO:

konajuci prostrednictvom:
DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

e-mail:

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomca:

obchodné meno/Nazov:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

e-mail:

konajuci prostrednictvom:
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Zmluvné strany:

Obec Nova Bystrica

Nova Bystrica 657, 023 05 Nova Bystrica
00314145

Ing. Jozef Kuric, starosta obce

2020553150

SK95 5600 0000 0077 0012 6001

Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Cadca
jozef kuric@novabystrica.sk

Gajdiciar, s.r.o.

Krasno nad Kysucou 023 02

36 437 875

2022113929

SK32 0900 0000 0003 1268 4165
Slovenska sporitelna, a.s.
vgajdiciar@gmail.com

MUDr. Vladimir Gajdiciar

(Prenajimatel’ a Najomca dalej tiez spolo¢ne ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna
strana‘)

uzatvarajui podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“) v nasledovnom zneni:

CLI1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stp. €. 655 postavenej na pozemku KN-C
parc. €. 5397, zapisanej na LV ¢. 937 pre k. u. Nova Bystrica, vedenom katastralnym odborom
Okresného uradu Cadca.

2. Prenajimatel’ za podmienok stanovenych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
nebytové priestory uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 52,63 m* nachadzajuce
sa na 2 poschodi v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet
najmu‘’).

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu spolu s jeho zariadenim, ktoré je
Specifikované v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

CL 1
Ucel najmu

1. Predmet ndjmu je najomca opravneny uzivat za ucelom prevadzkovania ambulancie v
$pecializacnom odbore gynekologia.



2. Njjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet zmluvy.

CL. 111
Doba nijmu a skon¢enie najmu

1. Najomny pomer vznika diiom 01.03.2024 a uzatvara sa na dobu neurcita.

2. Tato najomnt zmluvu mézu zmluvné strany vypovedat’ v 3-mesacnej vypovednej lehote, ktora
zacina plynat’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujicim po doruceni vypovede.

3. Po skonceni najmu je nijomca povinny vratit prenajimatelovi prenajaté priestory spolu
s prenajatym vybavenim v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie alebo
v stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so stthlasom prenajimatel’a.

CL1IV.
N4jomné

1. N3ajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi kvartalne najomné v celkovej sume 65,67 EUR, splatné
vzdy do 15. diia nasledujuceho kalendarneho Stvrtroka, a to na i€et prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy.

2. Vyska najomného je urCend dohodou zmluvnych stran v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorSich predpisov a podla Zasad hospodarenia s majetkom obce Nova
Bystrica o plateni njjomného za nebytové priestory a to nasledovnym spdsobom:

- cena nebytovych priestorov 2,08 EUR / m?

3. Mesacné najomne je vypocitané nasobkom prenajatej plochy a pracovného uvizku lekara:
- prenajata plocha x cena za nebytové priestory X pracovny uvizok
52,63 m*x 2,08 EUR x 0,2 =21,89 EUR

4. Njjomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na i¢et prenajimatel’a.

5. 'V pripade omeskania platby najomného ma prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi poplatok z
omeskania platby, a to vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania a to az do tiplného
zaplatenia. Tymto nie je pravo prenajimatel’a na nahradu skody akokol'vek dotknuté.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny 1-krat za kalendarny rok jednostranne
zvy$it' dohodnutd vysku najomného vo vyske inflacie rovnajiicej sa miere meranej indexom
spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim
rokom, vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou statistickym iradom SR. ZvySené najomné
je zavéazné pre najomcu od nasledujiuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ mdze toto pravo vyuzit’ najskor v roku 2025.

CL V.
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecCovat’ pre najomcu:
- wkurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,
- dodavka vody a stocne,



- dodavka elektrickej energie,
- ostatné sluzby (internet).

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 2 tohto ¢lanku
zalohovo kvartalne v celkovej sume 78,00 EUR, splatné vzdy do 15. dila nasledujuceho
kalendarneho $tvrtroka, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Vyska zalohovej platby ako aj spdsob zuctovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe €. 1 tejto
zmluvy, ktora je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu
sa vykona raz ro¢ne, a to vzdy k 28.02. za predchadzajtici kalendarny rok podl'a spdsobu zG¢tovania
uvedeného v prilohe ¢.1 tejto zmluvy. V Iehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania
prenajimatelom, je najomca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel” vratit’ vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodn11 inak.

Zalohova platba za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje za uhradent dnom jej
pripisania na ucet prenajimatela. V pripade omeskania platby podl'a bodov 3 a5 tohto ¢lanku tejto
zmluvy ma prenajimatel’ pravo uctovat’ nadjomcovi poplatok z omeskania platby, a to vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania a to az do Giplného zaplatenia. Tymto nie je pravo
prenajimatela na ndhradu skody akokol'vek dotknuté.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby spojené s
najmom predmetu najmu, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podl'a
ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za tieto sluzby spojené s
najmom predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude priamo u dodavatel’a sluzieb sdm vo vlastnom mene
na vlastné naklady platit’ za komunalny odpad.

Cl. VL
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera.

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. Ndjomca je povinny
na svoje naklady zabezpecovat’ beznll udrzbu prenajatych priestorov vratane drobnych oprav.

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné upravy prenajatych priestorov len na zaklade
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu len s
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poSkodenia, ktoré
v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. Cinnostou o0sob, ktoré plnili jeho
prikazy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Néjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost' technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP a zavizuje sa
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie v priestoroch
tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy. Dalej je najomca
povinny zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na iseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmd vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stlade so vSeobecne zaviaznymi hygienickymi
predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za $kodu spdsobentl na predmete najmu a na jeho zariadeni zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Néjomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu na predmete najmu a na jeho zariadeni, ktora vznikne nad
ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit’ odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, ktory
vznika pri jeho ¢innosti.

Néjomca je povinny postupovat’ podla zakona ¢.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v
zneni neskorsich predpisov podl'a ktorého, zodpoveda za svojich zamestnancov a osoby mu zverené
do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny postupovat’ v zmysle Vyhlasky ¢. 328/2012 Z. z.
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o evakuacii. Vsetky
informacie, t.j. unikové cesty pri poziaroch, varovné signaly v pripade vSeobecného ohrozenia st
uvedené na vyveskach pri unikovom vychode budovy.

Néjomca je povinny zabezpecovat v predmete ndjmu na svoje naklady vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku ochrany pred poziarmi najma
7o zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii, najmé: zodpoveda za dodrZiavanie poZziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich
vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poZziarnej
dokumentacie podl'a vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. a za vykonavanie poziarnych prehliadok.

Néjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich informacnych
tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost den
nasledujuci po dni jej zverejnenia ako povinne zverejiiovanej zmluvy podla ustanovenia § Sa
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv.

Tato Zmluvu je mozné zmenit iba na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran vo forme



ocislovanych dodatkov zmluvy, podpisanymi osobami opravnenymi konat v mene zmluvnych
stran.

3. Vo veciach vyslovne neupravenych touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Pokial’ by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatné alebo sa neplatnymi stali, nebude tym to
dotknuta platnost’ a i¢innost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, s platnostou originalu, z ktorych po jednom dostane
kazda zo zmluvnych stran.

6. Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy su priloha €. 1 a priloha €. 2.

7. Zmluvu si Gcastnici precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Novej Bystrici, dia 29.02.2024.

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Jozef Kuric MUDr. Vladimir Gajdiciar
starosta obce konatel



Priloha ¢. 1

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 5/2024

Prenajimatel’: Obec Nova Bystrica

Néjomca: Gajdiciar, s.r.0.

1) Predmetom najmu st nasledovné priestory:

C./ozn. Miestn. | Ugel vyuzitia Prenajatd plocha (m2) | Ndjomné/m2/mesiac/Gvézok
2.35 Pripravoviia 17,89 7,44
2.36 Satfia pacienti 1,74 0,72
2.37 VySetrovilia — Gynekolog 15,46 6,43
2.38 Satiia lekar 12,83 5,34
2.39 WC + sprcha 471 1,96
Spolu 21,89

2) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov

2.1 Mesacna uhrada za sluzby:

Sluzba Mesacné zalohova platba

Kurenie 10,00 EUR

Vodné a stodné 0FE UR' - redlna spotreba na konci vyuctovacieho
obdobia

Elektrina 8,00 EUR

Internet 8,00 EUR

Spolu 26,00 EUR

2.2 Ro¢né zactovanie zalohovych platieb sa uskutoéni takto:

- Klrenie je merané samostatnym podruznym meracim zariadenim

- Vodné a sto¢né je merané samostatnym podruznym meracim zariadenim

- Elektrina je merana samostatnym podruznym meracim zariadenim

- Internet je plateny ako sadzba za jednu ambulanciu samostatne, moznost’ zvolit’

rychlejsi/pomalsi internet.

Ro¢né zGctovanie zalohovych platieb za sluzby vykona prenajimatel’ na zaklade odmeranych hodnét
z podruznych meracov a podl'a vyuctovania doru¢eného prenajimatel’ovi od jednotlivych dodavatel'ov
médii. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavazuje uhradit’ do 15 dni
od dorucenia pisomného vytétovania, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Za sluzby,
ktoré neboli zalohovo platené, sa ndjomca zavidzuje prenajimatel'ovi zaplatit’ do 15 dni od dorucenia
pisomného vyuctovania v zmysle predchadzajicej vety.




Priloha ¢. 2

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 5/2024

Poloska M) Pocet cjei(;n;:z(oDv:H Cena celkom Cena celkom s
M) bez DPH (EUR) DPH (EUR)
(EUR)
KARDIOTOKOGRAF, vyrobca Jumper,
model JPD-300P, 9025300P150469 / ks 1 1 970,00 1 970,00 2 364,00
9025US142157 / 9025T0C0142157
UZV PRISTROJ, vyrobca Mindray,
Model Consona N8, NM2 — 39000123 ks 1 21 940,00 21 940,00 26 328,00
/ KS4AN38100052 / KS4Y38068541
Kombinovany HD kolposkop, vyrobca
Alltion, model AC-2311, 22C0924 ks ! > 230,00 > 230,00 6276,00
Gynekologické kreslo s elektrickym
nastavenim vysky a sklon}J pomocou ks 1 2520,00 2'520,00 3024,00
dvoch elektromotorov, vyrobca Vamel,
model ML3g
Dvojdielne lezadlo s manudlnym
nastavenim vysky pomocou plynového | ks 1 813,00 813,00 975,60
piestu, vyrobca Vamel, model MML2
Hordcovzdusny sterilizator, vyrobca
CBM, model 2430/A ks 1 1440,00 1 440,00 1728,00
Skrifia na lieky kombi, vyrobca SMIPE,
model SL108 combi ks 1 600,00 600,00 720,00
4-zasuvkova kovova kartotéka na
format A4, vyrobca BISLEY, model ks 1 339,00 339,00 406,80
BS4E/A4
Stolik |nstrL,JmentaIny, vyrobca Vamel, ks 1 850,00 850,00 1020,00
model Stolik
Vesiak stcij.anovy, vyrobca Jurhan, ks 1 40,00 40,00 48,00
model vesiak
VysSetrovacia lampa LED svetlo —
Mobilna, vyrobca Dr. Mach, model LED | ks 1 2 090,00 2 090,00 2 508,00
130
Stojanova vaha s vyskomerom,
, ks 1 750,00 750,00 900,00
vyrobca Seca, model 704
St(A)I Iek?rsky, vyrobca Tomag, model ks 1 155,00 155,00 186,00
Stol lekar
Stc'>||'cka otoc¢na, model Signal, model ks 1 85,00 85,00 102,00
Originale
Stoli¢ka pre pacienta, vyrobca Beys, ks 1 39,00 39,00 46,80
model Beys 2
Stol pre zdravotny sestru, vyrobca ks 1 175,00 175,00 210,00
Tomag, model Stol sestra
Chladnicka na lieciva, vyrobca TC
Bohémia, model 220MED, 5730323 ks 1 1280,00 1280,00 1536,00
Spolu bez DPH 40 316,00 | EUR
Sadzba DPH 20% 8 063,20 | EUR
Spolu s DPH 48 379,20 | EUR




