Najomna zmluva ¢, 09 - 005 - 2024

(dalej len ,,Zmluva“) uzavreta podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,,Zakon o nijme NP“), § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obé&iansky zakonnik™) a podl'a zakona ¢. 513/1991 Zb.

Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Obchodny zdkonnik")

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
so sidlom:
ICO:

V zastipeni spravecom majetku:

so sidlom:
1CO:
DIC:

zastupeny:
bankové spojenie:
IBAN:

variabilny symbol:

(d'alej len ,,Prenajimatel™ )

Niajomca:

so sidlom / miestom podnikania:

ICO:
DIC:
zapisany v:

zastipeny:
bankové spojenie:

[BAN:

(d'alej len ,,Najomea®)

Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrialka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
00 603 201

Zakladna Skola, Nobelovo namestie & 6, Bratislava
Nobelovo namestie &. 6, 851 01 Bratislava
31754953

2020916084

Magr. Renatou TrokSiarovou, riaditelkou Skoly

Prima banka Slovensko, a. s.
SK20 5600 0000 0094 0106 6001
090052024

SK JUVENTA Bratislava

Svabinského 1063/3, 851 01 Bratislava —Petrzalka

42 252750

2023275298

v registri Ob¢ianskych zdruzeni MV SR pod €. VVS/1-900/90-
37440, datum vzniku subjektu diia 01.04.2011

Ing. Erikou Simonovou, predsednitkou SK JUVENTA Bratislava

Slovenska sporitel'ia, a. s.
SK72 0900 0000 0050 5220 6265

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d'alej ako ,, Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvnd strana®)




Clanok L
Predmet a Utel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom (podiel 1/1) nehnutel'nosti nachadzajicej sa v okrese: Bratislava
V, obci: Bratislava-Petrzalka, katastralnom Gzemi: Petrzalka, vedenej Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 4550, a to:

nebytovych priestorov — v trakte A3 na -1. podzemnom podlazi, Vel’ka telocvitiia o vymere 357,80 m?,
Mala telocvidiia o vymere 172,25 m%, o celkovej vymere 530,06 m?, v objekte Zakladnej $koly,
Nobelovo namestie &. 6, Bratislava, budova supisné &.: 1261, popis stavby: ZS-Nobelovo nam. 6, na
ulici Nobelovo namestie &. 6, 851 01 Bratislava, druh stavby: Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie
a vyskum s kédom 11 (d'alej len ,,Stavba®), postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4879,
o vymere 3525 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste vlastnictva €. 4550
vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres: Bratislava V, obec: Bratislava-
Petrzalka, katastralne tzemie: Petrzalka

(d'alej len , Predmet najmu®).

Predmet ndjmu bol zvereny spravcovi majetku na zaklade Protokolu ¢. 06/08/2012 o zvereni spravy
majetku mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka a s nim suvisiacich majetkovych prav a zivizkov zo diia
23.11.2012.

Nijom Predmetu nijmu podl'a tejto Zmluvy schvililo Miestne zastupitel’stvo mestskej €asti
Bratislava-Petrzalka trojpiitinovou viif§inou vietkych poslancov na svojom zasadnuti dia
12. decembra 2023 uznesenim &. 224, ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9aa ods.2 pism.
e) bod 2. zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov(dalej len ,,Uznesenie
MiZ®).

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi Predmet najmu do dogasného uzivania za podmienok uvedenych

Py

Clanok II.
Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v siillade s Uznesenim MiZ je G¢elom najmu Predmetu ndjmu: tréning
deti a mladeZe v oblasti modernej gymnastiky a tanegnych $tylov performing arts (show dance, jazz,
modern&contemporary) (d'alej len ,,Utel najmu).

Majomca sa zaviizuje Predmet najmu vyuZivat’ vyluéne na dohodnuty Ukel najmu.

Nijomca vyhlasuje, e je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu, e tento je v stave spdsobilom
na dohodnuté vyuzivanie a v takom stave ho prebera.

Clanok I11.
Doba a ¢as ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitii, a to od 01.01.2024 do 31.12.2024 (d’alej len ,Doba
najmu*) mimo 3kolskych prazdnin v ¢ase:

- pondelok 16:00 hod. - 19:00 hed.
- utorok 16:00 hod. - 19:00 hod.
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- 8tvrtok 16:00 hod. - 19:00 hod.
- piatok 15:00 hod. - 18:00 hod. (+ mala telocviciia 2 hodiny)
- sobota 09:00 hod. - 12:00 hod. (+ mala telocvi¢iia 2 hodiny).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podl'a tejto Zmluvy nie je mozné obnovit’ sposobom uvedenym
v 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok IV.
Nsijomné, Platby za sluZzby a Zibezpeka

Néjomné za Predmet ndjmu je stanovené Uznesenim MiZ vo vyske:

19,13 Eur/m¥rok (slovom: devitnast’ eur a trinast’ centov), &o pri vymere 530,06 m® prenajimanej
plochy predstavuje &iastku 10 140,05 Eur/rok (slovom: desattisic stoStyridsat’ eur a pat’ centov za rok),

(spolu d'alej len ,,Najomné®).

Najomca uhradi Najomné mesaéne a to vidy najneskor do 15. dila prislusného kalendameho mesiaca
vo vy$ke podl'a predpisu Prenajimatela, tak ako je uvedené v Prilohe &. 2 tejto Zmluvy, ak nie je d'alej
uvedené inak.

Najomca sa zaviizuje uhradzat Ndjomné na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial’ mu Prenajimatel’ pisomne neoznami zmenu ¢isla bankového Gctu. Ndjomea je povinny pri platbe
uviest’ variabilny symbol stanoveny v zihlavi tejto Zmluvy. Ndjomné a ostatné financné plnenia
uhradzané podl'a tejto Zmluvy Prenajimatel'ovi sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na bankovy
ucet Prenajimatel’a.

Poplatky za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu (t.j. elektrickd energia, plyn, teplo, odvoz
a likvidacia odpadu, vodné a stoéné, prip. iné, ak boli dohodnuté) (d'alej len ,,Sluzby“) bude Nijomca
uhrddzat’ priamo Prenajimatelovi vo vyske podPa predpisu Prenajimatel’a, mesacne do 15. diia
prisludného kalendarneho mesiaca (spolu d’alej len ,,Platby za sluzby®), tak ako je uveden¢ v Prilohe &.
2 tejto Zmluvy spdsobom uvedenym v ods. 3 tohto &lanku Zmluvy, ak nie je d'alej uvedené inak.

Zmiuvné strany sa dohodli, e vzhlfadom na skutoénost, Ze Najomca v silade s Uznesenim uZiva
Predmet najmu od 01.01.2024), Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi za uiZivanie
Predmetu nijmu Najomné spolu s Platbami za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu
nasledovne:

za mesiac januar, februar 2024 do 15 dni odo diia aéinnosti tejto Zmluvy sumu vo vyske podl’a predpisu
Prenajimatela, tak ako je uvedené v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku Platieb za sluzby poskytované
Najomcovi jednostrannym pisomnym pravanym tkonom vtedy, ak déjde k zmene pravnych predpisov
alebo zvy3eniu cien od dodavatelov SluZieb.

V pripade neuhradenia Najomného a/alebo Platieb za sluzby v stanovenej lehote je Prenajimatel
opravneny pozadovat’ od Najomcu dhradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy
aj zacaty dei omeskania. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od dorudenia jej vyGétovania Najomcovi.
Povinnost’ Ndjomcu platit’ iroky z omeskania tymto nie je dotknuta.
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Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii Najomného nasledovne. Ndjomné podlieha kazdoroénej
valorizacii Najomného vyplyvajucej z medziroénej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych
cien zverejnenej Statistickym dradom SR za predchadzajici rok s u¢innostou vidy od 01. marca
prisluiného roka. Valorizacia vy$ky roéného Najomného sa prvykrat uplatni v kalendamom roku
nasledujiicom po roku, v ktorom bola Zmluva uzavreta,

Valoriza&ny rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku bude Ndjomca povinny zaplatit’ ihned’
po obdrzani nového rozpisu platieb uhrad Ndjomného vystaveného Prenajimatelom. Ak vy3ka
valorizdcie v danom roku nedosiahne vzhl'adom na vysku Nijomného sumu 5,00 EUR (slovom:
pit’ eur), valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku Statistickym tradom SR zverejnens
zaporna hodnota medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti
vyska Najomného stanovena v predchadzajiicom kalendarnom roku.

Ndjomca je povinny do 10 (slovom: desiatich) dni odo diia nadobudnutia icinnosti tejto Zmluvy zlozit’
na ucéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske: 2 187,59 Eur (slovom:
dvetisicstoosemdesiatsedem eur a piit'desiatdeviit’ centov) (d’alej len ,,Zabezpeka®).

Prenajimatel’ je oprdvneny pouzit’ Zabezpeku na uspokojenie svojich akychkol'vek narokov, ktoré mu
vznikni voéi Nijomcovi na zidklade tejto Zmluvy, najmi, ale nielen, na thradu Najomného,
nezaplateného Ndjomcom v lehote jeho splatnosti, na uhradu nakladov spojenych na vypratanie
Predmetu najmu, ak Najomca riadne a véas nevyprace Predmet najmu, na nahradu $kody, ktord
Prenajimatel'ovi preukazatelne vznikla a za ktorii zodpoveda Nédjomca a/alebo na Ghradu zmluvnych
pokit a iroku z omedkania. Zabezpeka zaroveii slizi na zabezpecenie vietkych pefiaznych pohl'adavok
Prenajimatel’a vo&i Najomcovi, ktoré vzniknil z tohto zmluvného vztahu.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju akikol'vek pohl'adavku zo Zabezpeky, je Najomca povinny
doplnit’ Zabezpeku do povodnej vysky a to do 10 (desiatich) dni odo dia doruéenia oznamenia
Prenajimatela o &erpani Zabezpeky Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplni Zabezpeku ani
v dodatoénej lehote 7 (slovom: sedem) dni od dorudenia vyzvy Prenajimatel’a na napravu, Prenajimatel’
je opravneny pozadovat’ od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

V pripade uplynutia Doby nijmu alebo skonéenia Zmluvy, a to vzdy za predpokladu, Ze Ndjomca riadne
splnil vietky svoje povinnosti podia tejto Zmluvy alebo stivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel’ vrati
Zabezpeku Najomcovi, a to najneskér do 30 dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy Najomcu
Prenajimatelovi na vratenie Zabezpeky. Pre vylicenie pochybnosti Ndjomca je opravneny dorucit’
vyzvu Prenajimatel'ovi na vritenie Zabezpeky aZ po tplnom spineni vetkych zdvizkov Ndjomcu z tejto
Zmluvy alebo savisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vietky zavizky
z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Zabezpeky znizena o zaviizky Najomcu.

Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu v silade spravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na Predmet najmu, na Ucel najmu a v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu znamy fakticky stav Predmetu ndjmu ako aj pravny stav Predmetu ndjmu
podl'a aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, ze Predmet najmu je v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie ako sa s predmetom ndjmu oboznamil ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny plnit’ vo vzt'ahu k Predmetu ndjmu vietky povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne zaviznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskej casti
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Bratislava-Petrzalka v platnom zneni (spolu d’alej len ,,VZN*}, vratane VZN tykajiicich sa dodrZiavania
cistoty a poriadku.

Prenajimatel’ je povinny:

a)  odovzdaf Nijomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie na Ucel najmu,

b)  umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
a zabezpetit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

c) riadne a v&as poskytovat’ Najomcovi Sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve,

d)  zabezpedit’ vietky opravy Predmetu najmu, ktoré nezabezpetuje Najomca podl'a tohto &lanku
Zmluvy,

Prenajimate!’ je opravneny:

a)  poverenymi osobami vykonavat’ kontroly, ¢i Najomca skutoéne a aktivne uziva Predmet najmu
na dohodnuty icel, &i Predmet ndgjmu uZiva riadnym spdsobom, v stlade s ustanoveniami Zmluvy
a prisludnymi v3eobecne zaviznymi pravnymi predpismi, pri¢om za tymto ucelom je opravneny
vyZzadovat’ vstup do Predmetu ndjmu, aviak vzdy za pritomnosti Najomcu,

b)  vykonat stavebné Gipravy alebo iné podstatné zmeny Predmetu najmu, ako aj drobné opravy podia
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov, tykajice sa Predmetu ndjmu,
pocas trvania tejto Zmluvy iba po predchadzajicom sidhlase Najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za $kody na majetku Najomcu a majetku tretich oséb vnesenych
do Predmetu ndjmu bez ohladu na pdvod ich vzniku (napr. skody spdsobené kradezou alebo inou
nasilnou ¢innostou na Predmete ndjmu). Prenajimatel’ tiez nezodpoveda Najomcovi alebo tretim
osobam za akékol'vek Skody vzniknuté Najomcovi alebo tretim osobam v dosledku uZivania Predmetu
ndjmu bez ohfadu na pévod ich vzniku. Ndjomca zabezpeéi uschovu odloZenych veci o0séb,
ktoré sa s jeho vedomim nachadzaju v Predmete ndjmu, a zodpoveda za $kodu sposobent na nich
v silade s prisludnymi vSeobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skon¢enia ndjmu poskytniit' Najomcovi nahradné priestory.

V pripade, ak Najomca nemoéze uzivat' Predmet najmu nasledkom Prenajimatelom nezavineného
poskodenia, nema Prenajimatel” povinnost’ poskytnit’ Najomcovi nahradné priestory.

Ndjomca je povinny:

a)  skutoéne a aktivne uzivat Predmet najmu a uzivat’ Predmet ndjmu len na Ugel najmu; za skutotné
a aktivne uZivanie Predmetu najmu sa povazuje kontinualne uzivanie Predmetu najmu Najomcom
na Ugel najmu, z ktorého je zrejmé, ze Najomca (resp. tretie osoby so suhlasom Najomcu)
sa v Predmete ndjmu pravidelne zdrziavajt, Najomca realizuje v Predmete najmu Ugel najmu,
teda Predmet najmu nie je opusteny alebo prazdny, Ndjomca uhradza naklady spojené s obvyklym
udrziavanim Predmetu ndjmu a vykonava drobné opravy Predmetu najmu a pod.,

b)  uZivat Predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo Gplne
zamedzila moznost’ jeho poskodenia alebo znicenia,

¢)  bezodkladne ozndmit’ Prenajimatel'ovi potrebu vykonania oprav vratane drobnych oprav, ktoré je
povinny vykonat Prenajimatel’ a umoZnit’ Prenajimatelovi vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprdv, inak Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla Prenajimatelovi,

d)  bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik 3kody na Predmete najmu, aby jeho povereni
zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o skodovej udalosti,
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€}  pisomne oznamit' Prenajimatelovi vietky zmeny udajov a skutolnosti tykajtcich sa Najomcu
v lehote 5 (slovom: pit) dni od ich vzniku,

3] odovzdat’ Predmet nidjmu po skonéeni ndjmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sihlasu Prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu v pritomnosti zastupcu Prenajimatela
a vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu v tomto stave prebera. Zmluvné strany spiu o odovzdan{ a prevzati
Predmetu ndjmu Prenajimatel'om Najomcovi Protokol, ktorého st¢astou bude aj opis stavu Predmetu
ndjmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do najmu, podndjmu alebo
vypozitky tretim osobdm anesmie Predmet ndjmu ani Ziadnym inym spbsobom zatazit,
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomea sa zavizuje, ze:

a)  prevadzkou Predmetu ndjmu nebude rudit noény pokoj apoas dila obtaZovat vlastaikov
nehnutelnosti susediacich s Predmetom ndjmu nad mieru primerani pomerom, najméi hlukom,
prachom a inymi neziaducimi vplyvmi,

b)  umoini Prenajimatel'ovi vykondvat kontroly dodrziavania podmienok nijmu ana poZiadanie
obhliadku Predmetu najmu,

c)  zabezpeéi dodrziavanie zakazu fajenia v Predmete najmu a v celej budove a v areali $koly,

d)  bude v &ase uzivania Predmetu nijmu na vlastné naklady zabezpeCovat: riadne udrziavanie
Cistoty v Predmete ndjmu a bude Predmet najmu chranit’ proti vniknutiu cudzich osob,

e)  nebude podkodzovat' chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do Predmetu
najmu dovazaju osoby, veci, alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich poskodenia zodpoveda
aj za $kody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia osdb, veci a tovaru do nim prenajatého
Predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje nahlasit’ Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny udajov
a skutocnosti tykajucich sa Ndjomcu (napr. vstup do konkurzu a pod.).

Clanok VI.
ﬁpravy Predmetu najmu

Ndjomca nie je opravneny vykonavat' stavebné a iné Upravy, resp. iné zmeny tykajuce sa Predmetu
najmu (spolu dalej len ,,Upravy“) bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

Pokial bude mat Nijomca Gmysel vykonavat Upravy Predmetu najmu, Najomca dorudi
Prenajimatel'ovi pisomni Ziadost, ktord bude obsahovat’ najmd, ale nielen:

a)  popis navrhovanych Uprav;

b)  ich nakres/projektovii dokumentaciu Uprav;

c)  vykaz vymer, resp. iné nacenenie navrhovanych Uprav;

d)  spésob vykonania Uprav;

e)  iné skutotnosti dolezité pre posidenie Ziadosti Prenajimatel'om.

Prenajimatel je povinny sa pisomne vyjadrit k Ziadosti Najomcu na vykonanie Uprav Predmetu najmu
v primeranej lehote zodpovedajiicej rozsahu navrhovanych Uprav tak, Ze Ziadost Najomcu
na vykonanie Uprav odmietne; alebo Ziadost Najomcu na vykonanie Uprav v Najomcom navrhovanom
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rozsahu schvali. Prenajimatel’ je opravneny navrhnat Néjomcovi zmenu v jeho Ziadosti a nasledne
po prehodnoteni Ziadosti Najomcom na zéklade vysledku rokovani, Ziadost Néjomcu na vykonanie
Uprav navrhovanom rozsahu schvali alebo odmietne. Pokial’ hodnota navrhovanych Uprav Predmetu
najmu presiahne sumu 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur), Zmluvné strany za G¢elom zachytenia
dohody o spdsobe vykonania Uprav Najomcom uzatvoria pisomny dodatok k tejto Zmluve.

Pre vylicenie pochybnosti, Ndjomca nemé pravny narok na vykonanie Uprav Predmetu najmu tak,
ako ich pozZaduje vykonat.

Néjomca vykonava Upravy Predmetu ndjmu na svoje vlastné naklady. Najomca je povinny zabezpe¢it
azodpoveda za to, Ze akékolvek Upravy budu vykonané vyluéne kvalifikovanymi osobami
s opravneniami na dané Upravy

Najomea méZe pozadovat tihradu nakladov spojenych s Upravou Predmetu najmu len vtedy, ak mu bol
na fiu udeleny predchidzajici pisomny suhlas Prenajimatefa a Prenajimatel’ sa v tomto pisomnom
sithlase vyslovne zaviazal uhradit’ tieto naklady s uvedenim ich vysky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukongeni najmu, Najomca nemé pravo na nahradu vynalozenych
nakladov na Upravy Predmetu ndjmu, ani narok pozadovat od Prenajimatela protihodnotu toho,
ocosazvysila hodnota Predmetu ndjmu, pokial Ndjomcom vynalozenymi nakladmi doslo
k zhodnoteniu/zvyseniu hodnoty Predmetu najmu. Zmluvné strany tymto vyslovne vylucuji aplikiciu
§ 667 ods. 1 poslednej vety Ob&ianskeho zikonnika na pravny vztah zalozeny touto Zmluvou
a v nadvéiznosti na toto ustanovenie tiez vyslovne vyluéujii narok Najomcu na vydanie bezdévodného
obohatenia podl'a § 451 a nasl. Obéianskeho zdkonnika. Po skon&eni najomného vztahu, Ndjomca nema
pravo poZadovat’ protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota Predmetu ndjmu, ak nie je stanovené touto
Zmluvou inak.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodna pisomne inak, Najomca je povinny po skonéeni najmu, odstranit’
vykonané Upravy a uviest Predmet ndjmu do pévodného stavu, t.j. stavu existujiiceho v Zase prevzatia
Predmetu ndjmu Nédjomcom s prihliadnutim na bezné opotrebenie Predmetu ndjmu.

Pokial' sa Zmluvné strany nedohodni inak, ak Nijomca vykona akékolvek Upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, je Najomca povinny na vlastné naklady vratit’
Predmet ndjmu do pdvodného stavu v lehote uréenej Prenajimatel'om vo vyzve na vratenie Predmetu
najmu do pévodného stavu. Ak Ndjomca vykona akékolvek Upravy bez predchadzajiceho pisomného
suhiasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomeu dhradu zmluvnej pokuty
az do vy¥ky 1/4 roéného Najomného. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknutd povinnost’ Najomcu
navratit’ Predmet ndjmu do pévodného stavu.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néklady a aj bez sthlasu Ndjomcu vykondvat' sanaéné prace alebo
iné tpravy Predmetu najmu, aby sa zabrénilo hroziacemu nebezpecenstvu. Najomca je povinny umoznit
Prenajimatel’ovi pristup do Predmetu najmu a nesmie branit’ vykonaniu prac podl'a tohto bodu Zmluvy
alebo spdsobovat’ prietahy. Najomca je povinny strpiet vznik hluku a pradnosti, pripadne inych
obmedzeni spojenymi s takymito pracami.

Clanok VII.
Poistenie

Prenajimatel uzatvoril na Predmet ndjmu poistni zmluvu, ktoré pokryva tieto rizika:

a)  3kody spdsobené Zivelnou udalostou,
b)  $kody sposobené vodou z vodovodnych zariadeni,



¢)  3kody sposobené odcudzenim stavebnych siéasti,
d)  3kody spdsobené vandalizmom (nezisteny pachatel’),
(spolu d’alej len ,,Poistenie®).

Poistenie sa nevztahuje na poskodenie zariadeni pouzivané Ndjomcom v Predmete najmu. Najomea
Jepovinny si zariadenia poisti na vlastné ndklady, pripadne zné$at spdsobené 3kody na jeho
zariadeniach.

Pri vzniku havarijnej udalosti, skode spésobenej Zivelnou udalostou alebo 3kode spdsobenej
vandalizmom, pri ktorej dojde k poskodeniu Predmetu najmu (napr. jeho obvodovych mirov, stien,
podldh a pod.) je Néjomca povinny tito skuto¢nost’ bezodkladne nahlésit’ Prenajimatelovi, ktory spise
zapisnicu.

Clanok VIIL
Bezpe€nostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a
Bezpeénost’ a ochrana zdravia pri prici (BOZP)

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu v silade so vieobecne zaviznymi pravaymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktualne Ginnymi na Gzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku, Zivotoch a zdravi os6b.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravaych predpisov
v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpeovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne
v plnej miere zodpovedat’.

Najomca ako prevadzkovatel’ Predmetu najmu preberé na seba zodpovednost’ za dodrziavanie vietkych
potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa budi nachadzat
v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiiceho sa v Predmete najmu.

Najomca zodpoveda za BOZP s technickymi zariadeniami v Predmete najmu po celi Dobu najmu,

Clanok IX.
Notarska zapisnica

Najomca je povinny v lehote do 10 (slovom: desiatich) pracovnych dni od Gginnosti tejto Zmiuvy
predloZit’ Prenajimatel’ovi notarsku zapisnicu spisani notdrom, ktora bude exeku&nym titulom podfa
§ 45 ods. 2 pism. c) zdkona ¢&. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekugnej &innosti (Exekuény
poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskordich pravnych predpisov (dalej
len ,Exekuény poriadok”) pre vypratanie Predmetu ndjmu a vymoZenie splatnych pohladavok
Prenajimatela v pripade, ak d6jde ku skonceniu tejto Zmluvy z akéhokolvek dévodu (dalej
len ,Notarska zapisnica®).

Notarska zapisnica bude obsahovat’ vyhlasenie Najomcu o uznani ziviizkov zo Zmluvy a suhlas
s vykonatel'nostou notarskej zdpisnice a exckiciou podl'a § 45 ods. 2 pism. c) v spojeni s § 181
Exekuéného poriadku (dalej len ,, Vyhlasenie®), ktoré bude obsahovat najm:

a) uznanie zavizku:

i Predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ ho Prenajimatefovi v stave spésobilom na riadne
uzivanie najneskdr v prvy pracovny defi po ukon&eni najmu alebo v pripade odstipenia
Prenajimatela od tejto Zmluvy, do 15 dni od dorugenia pisomného odstiipenia Najomcovi
podla tejto Zmluvy v zneni jej pripadnych dodatkov; a
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ii. zaplatit’ vietky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade Zmluvy v zneni podla jej
pripadnych dodatkov alebo na zaklade uzivania Predmetu nijmu uvedeného v Zmluve,
spolu s ich prislusenstvom;

b)  vyslovny sithlas s tym, Ze v pripade, ak Nédjomca nesplni svoje zavizky zo Zmluvy v zmysle
pism. a) tohto bodu Zmluvy, Notarska zapisnica sa stava vykonatelnym exekucnym titulom
pre exekuciu podla ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekuéného poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca nepredlozi Notarsku zapisnicu obsahujiicu
Vyhlasenie v lehote podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy, tato Zmluva zanika marnym uplynutim lehoty
na predloZenie Notarskej zipisnice Ndjomcom Prenajimatelovi podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy
(rozviizovacia podmienka).

Clanok X.
Skoncenie nidjmu

Néajom sa konéi uplynutim Doby ndjmu, na ktord bol dojednany. Uplynutim Doby ndjmu najom
Predmetu ndjmu zanikd, Zmluvné strany tymto vyslovne vylucuju aplikdciu § 676 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika.

Pred uplynutim Doby najmu, mdze byt nijomny vzt'ah ukondeny:

a)  vzajomnou dohodou Zmluvnych strin,

b)  pisomnym odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimaterla,

c)  pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel'a alebo Néjomcu,

d)  vdoésledku rozvizovacej podmienky podla €. IX. bod 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel” je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy, ak:

a)  Najomca alebo osoby zdrzujice sa v Predmete najmu uzivaji Predmet najmu alebo trpia uZivanie
Predmetu ndjmu takym sposobom, Ze Prenajimatel'ovi vznikd 3koda alebo Ze mu hrozi znaéna
skoda,

b)  Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozomeniu
hrubo porudujt pokoj alebo poriadok,

¢}  Najomca alebo tretie osoby, ktoré uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatela opakovane poruSia vieobecne zaviizné pravne predpisy alebo VZN,

d)  Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam alebo Predmet najmu zat'azi v rozpore s touto Zmluvou,

¢)  Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s Utelom najmu, alebo ak Najomca Predmet najmu
alebo jeho cast’ skutocne a aktivne neuziva,

f) Najomca vykonava na Predmete najmu bez sthlasu Prenajimatel’a zmeny, na ktoré sa vyzaduje
sihlas Prenajimatel’a,

g)  Najomca je v ome§kani s thradou akéhokol'vek pefiazného zavizku voti Prenajimatelovi podla
tejto Zmluvy o viac ako 30 dni asvoju povinnost nespini ani v dodato¢nej lehote 10 dni
od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na dhradu daného pefiazného zavizku Najomcovi,

h)  Najomca je v omedkani so zloZzenim Zabezpeky podla &l. IV tejto Zmluvy alebo Najomca svoju
povinnost’ podl'a €l. IV tejto Zmluvy doplnit’ Zébezpeku na bankovy ¢et Prenajimatel’a nespini
ani v dodatotnej lehote 7 dni od dorugenia vyzvy Prenajimatel'a na napravu tohto porusenia
Zmluvy,

i) nastane dovod, ktory je ako podstatné porusenie Zmluvy uvedeny v tejto Zmluve.



Odstapenie od zmluvy Prenajimatel'om je (Ginné diiom dorugenia pisomného ozndmenia o odstipeni
od Zmluvy Nédjomcovi. Ndjomca sa zaviézuje vypratat’ a odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatelovi
do 15 dni od dorugenia pisomného odstipenia od Zmluvy 20 strany Prenajimatela. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze uZivanie Predmetu najmu v Case od zdniku Zmluvy v désledku odstipenia od Zmluvy
do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi sa primerane spravuje ustanoveniami tejto Zmluvy
vritane povinnosti Najomcu uhradit’ Prenajimatel'ovi proporénii &ast’ Najomného za uZivanie Predmetu
najmu v ¢ase od odstupenia od Zmluvy do jeho protokolameho odovzdania Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ méze Zmluvu pisomne vypovedat, ak:

a)  Naijomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou, alebo ak Najomca Predmet najmu alebo
jeho &ast skutolne a aktivne neuziva,

b)  Najomca viac ako jeden kalendarny mesiac me3ka s platenim Najomného alebo za Sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢)  Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d)  Néjomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo vypozicky bez sthlasu
Prenajimatela,

e)  bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenach Stavby, ¢o brani uZivat Predmet najmu
v stilade so Zmluvou,

f) potrebuje Predmet ndjmu pre vlastni potrebu/Cinnost’ s tym, Ze poskytne Najomcovi nahradny
primerany priestor

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ Zmluvu aj bez udania dévodu, a to s dvojmesaénou vypovednou
lehotou, ktora zagne plynuat’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doruc¢ena Najomcovi.

Najomca mdze Zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

a)  strati spdsobilost prevadzkovat' ¢innost’, ktora je Ugelom najmu,

b)  sa Predmet ndjmu bez zavinenia Ndjomcu stane nespdsobily na Ucel najmu,

¢)  Prenajimatel' hrubo poruluje svoju povinnost odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom
na dohednuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpeZovat' riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu spojené.

V pripadoch uvedenych v bode 4 a 6 tohto ¢lanku Zmluvy je vypovedna lehota jednomesaéna a zacina
plynut’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena
druhej Zmluvnej strane.

Néjomca je povinny formou pisomného zapisu odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu najneskor
v prvy pracovny defi po ukonéeni najmu; pokial' v pripade odstiipenia od tejto Zmluvy nie je uvedené
v tejto Zmluve inak. Ndjomca je povinny, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, vratit Predmet
ndgjmu do pdvodného stavu, ato bez naroku na nahradu nakladov investovanych Najomcom
do Predmetu najmu. V pripade nesplnenia povinnosti Najomcu odovzdat’ Prenajimatefovi Predmet
nagjmu v silade s tymto bodom Zmluvy, je Najomca povinny vydat' Prenajimatelovi neopravneny
majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor Prenajimatel’a uzivanim Predmetu najmu bez pravneho titulu
a to vo vySke Najomného. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a vypratat’ Predmet ndjmu na naklady
a riziko Najomcu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ okrem thrady
neopravneného majetkového prospechu od Najomcu aj uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 Eur
za kazdy aj zaCaty defi ome3kania Najomcu s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatelovi.

10



10.

G¢innosti tejto Zmluvy sa na pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami v tomto obdobi primerane
vztahuji ustanovenia tejto Zmluvy, vratane povinnosti Najomcu uhradit’ za dané obdobie pomernii éast’
Najomného vo vyske podla tejto Zmluvy.

Osobné udaje dotknutych osdb sa spracivaji v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani
osobnych dajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane Udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spraciivani osobnych udajov previdzkovatelom si
k dispozicii na webovom sidle www.zsnobel.edupage.org/, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
a na vietkych kontaktnych miestach prevddzkovatel’a,

Neoddelitel'nou sicastou tejto Zmluvy st jej prilohy:

Priloha &. 1: Specifikacia Predmetu ndjmu:
- ortofotomapa s vyznadenim stavby, siipisné &islo 1261 z katastralnej mapy
- snimky trakt A3
- pbdorys NP

Priloha ¢. 2: Rozpis platieb na rok 2024

Nédjomca: Prenajimatel’:

V Bratislave diia V Bratislave diia

$K JUVENTA Bratislava Mestski éast’ Bratislava-Petrzalka
Ing. Erika Simonova, predsednicka V zastapeni spravcom majetku:

Zakladna Skola Nobelovo ndmestie 6
Mgr. Renata Troksiarova, riaditefka skoly



