Zmluva o najme
pozemku na pol’'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni so
zakonom ¢, 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospoddrskych pozemkov, polnohospoddrskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov (dalej len ako ,, Zmluva ")

medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dolné Srnie

ICO: 00311511

Sidlo: Dolné Srnie 242, 916 41 Dolné Srnie, SR
Zastlpena: Renata Zakovicova, starostka obce

(d’alej len ako ,.Prenajimatel™)

a
Najomea: BIOKONZULT pluss. r. o.
ICO: 45380 716
Sidlo: Dolné Srnie 119, 916 41 Dolné Srnie
Zastupeny: Ing. Julius Kral', konatel’
(d’alej len ako ., Najomea™)
(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)
sa dohodli na uzavreti tejto najjomnej Zmluvy (d’alej len ako ,,Zmluva™) v nasledovnom
zneni:
Clinok L.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto Zmluvy je zaviizok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi Predmet najmu
$pecifikovany v Clanku II. bod 1. tejto Zmluvy do odplatného uzivania, a to spésobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.
Clinok II.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti vo vy$ke spoluvlastnickeho podielu

1/1 k celku, nachadzajica sa v katastralnom dzemi Dolné Srnie, obec Dolné Srnie, okres

Nové Mesto nad Vahom, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti ako:

- Pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢. 4962/6, druh pozemku: orna péda o vymere
848 m?,

zapisané na LV ¢. 1, vedenom Okresnym uradom Nové Mesto nad Vahom pre k. . Dolné

Srnie.

Nehnutel'nost’ uvedena v tomto bode Zmluvy je d'alej v Zmluve oznacovana len ako

»Predmet najmu®.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny Predmet najmu Najomcovi prenechat’ do najmu.
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Clanok I11.
Ucel najmu

1. Najomca sa zavidzuje, Ze bude Predmet najmu uzivat’ za nasledovnym t¢elom:
- polnohospodarske vyuzitie na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti — pestovanie
pol'nohospodarskych plodin
- chov v¢iel, umiestnenie véelnic

2. Najomca sa zavidzuje, 7ze o uvedeny Predmet najmu sa bude riadne starat’. Revitalizaciu
Predmetu ngjmu zabezpec¢i sam a na vlastné naklady.

3. Néjomca sa zavizuje, Ze na uvedenom Predmete ndjmu nebude pestovat’ Ziadne rastliny
sliziace k vyrobe omamnych a psychotronickych latok ( napr, konopa siata — canabis satira,
tabak rirzinsky — nicotiana tabacum a pod.).

4. Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat' vyluéne na dohodnuty ucel. Ugel ndjmu
nesmie byt' zmeneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

5. Néjomca prehlasuje, ze Predmet najmu preberd do svojho uzivania podla tejto Zmluvy
v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do nagjmu N4jomca prebera.

Clanok 1V.
Doba nijmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Predmetu najmu sa uzatvara na dobu urditia
a to na dobu 5 rokov od nadobudnutia aéinnosti Zmluvy. Vypovedna doba je 3 mesiace.

Clanok V.
Najomné a splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie — ndjom Predmetu najmu zaplati Ndjomca
Prenajimatel’'ovi najomné vo vyske 100 EUR s DPH roéne, slovom sto eur s DPH ro¢ne
(d’alej len ako ,,najomné™).

2. Najomné sa zavdzuje Najomca zaplatit vzdy do 31.01. v prislusnom roku bankovym
prevodom na bankovy Gcet Prenajimatela IBAN — SK69 5600 0000 0058 0977 0002.
Najomné sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania v prospech bankového uctu
Prenajimatela, ktory je uvedeny v predchadzajucej vete.

3. Pre pripad omeSkania Najomcu so zaplatenim najomného sa Zmluvné strany dohodli,  Ze
Prenajimatel’ ma narok na zaplatenie zmluvného Uroku z omeskania vo vyske 0,05 %

nezaplateného najomného a to za kazdy aj zacaty den omesSkania.

4. Porusenie platobnej discipliny Najomcom je dévodom na odstipenie od Zmluvy zo strany
Prenajimatel’a.

5. V pripade skon¢enia ndjmu z dovodov uvedenych v ¢l. IX tejto Zmluvy sa nesplnena cast’

2 Zmluva o ndjme



najomne¢ho stava splatnou do 30 dni od skon¢enia najmu.

Clanok VI.
Technicky stav Predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na bezné ako aj
dohodnuté uzivanie. V den odovzdania Predmetu najmu bude spisany protokol o odovzdani
a prebrati Predmetu ndmu. Protokol o odovzdani aprebrati Predmetu najmu bude
obsahovat’ najmé stav Predmetu najmu a bude podpisany Prenajimatel'om aj Najomcom.

Clinok VII.
Priava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu do uzivania v sulade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu riadneho uzivania a udrzby Predmetu
ndjmu, najma vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutel'nosti.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' riadnym sposobom na pol'nohospodarske
ucely a chov vciel pri prevadzkovani podniku so starostlivost'ou riadneho hospodara a to
primerane druhu pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole zne¢istovania Zzivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢. 2 nariadenia SR ¢. 436/2022
Z. z. o podmienkach poskytovania podpory v polnohospodarstve formou priamych
platieb), zachovat’" ich urodnost audrziavat ich v dobrom pol'nohospodarskom
enviromentalnom stave.

Ndjomcea je povinny znasat’ naklady spojené s uzivanim a udrziavanim Predmetu najmu
v stave spdsobilom na dosiahnutie dohodnutého ucelu.

Nédjomca je povinny vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu Predmetu najmu
a dbat’, aby nedo$lo k poskodeniu Predmetu najmu, zmenseniu alebo strate produkénej
schopnosti, alebo ich mimo produkénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho
pédneho fondu.

Nédjomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmé zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi ( napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Najomca sa zaviizuje zabranit' vzniku skladky
odpadu na Predmete najmu. Ak napriek tomu nelegalna skladka vznikne, Ndjomca je
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povinny bezodkladne oznamit’ tito skuto¢nost’ prisluinému obvodnému tradu zivotného
prostredia, Prenajimatel'ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny platit’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorsich predpisov.

Ndajomca nemdZe vykonavat stavebné Gpravy na Predmete najmu bez pisomného stihlasu
Prenajimatel’a.

Ndjomca méze len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a, vydanom na
zaklade pisomnej ziadosti Ndjomcu, zmenit’ druh prenajatych pozemkov alebo jeho ¢asti
v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu pozemku aje povinny
dodrziavat podmienky, ktoré mu Prenajimatel’ v pisomne udelenom suhlase stanovi, aj ked’
na zaklade udeleného sthlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto Zmluvy dodatkom.

Néajomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne na Predmete najmu.

Nédjomea sa zavizuje komunikovat’ s Prenajimatel'om vo veciach tejto Zmluvy a reagovat’
na pisomnosti doru¢ené zo strany Prenajimatela.

10. N4jomea je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vykon kontroly dodrZziavania podmienok

LL:

12.

13.

14.

15.

16.

Zmluvy a Predmetu najmu, najmi vstup na pozemky na Ucely vykonania obhliadky
nehnutel'nosti, poskytnut’ pozadované doklady a vysvetlenia.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat" Prenajimatela o vietkych
skuto¢nostiach suvisiacich s Predmetom najmu, najmaé pre zabranenie $koddm na Predmete
najmu. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’'ovi akikol'vek
Skodu, ktora vznikne a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit. Pri nesplneni
povinnosti uvedenych v tomto bode Zmluvy Néajomca zodpoveda za Skodu, ktora tym
vznikne.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy tykajuice sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci pre zamestnancov v suvislosti s ndgjmom Predmetu ndjmu.

Ndjomca nadobudnutim G¢innosti tejto Zmluvy prebera na seba povinnosti dodrziavat’
prisludné hygienické, bezpecnostné, poZiarne a iné predpisy.

Nédjomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu Prenajimatel'a umoznit' uZivanie
Predmetu najmu inej osobe a ani dat’ Predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu do 15 dni kalendarnych dni pisomne ozndmit’
Prenajimatel’ovi v8etky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni Zmluvy a ktoré sa tykaja
identifikacie Najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu $tatutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, zmenu adresy, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania a pod.)

Néijomea je opravneny po dobu platnosti tejto Zmluvy cely Predmet najmu nepretrZite,

riadne aneruSene uzival aprevadzkovat v sulade stouto Zmluvou, za sicasného
reSpektovania pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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17. Najomca je povinny pri skon¢eni najomného vzt'ahu odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Predmet

L

najmu v riadnom stave na dalSiec obhospodarenie. Ak sa najom skonc¢i a Najomca
nepoZiada o prediZenie doby najmu, resp. o uzatvorenie novej Zmluvy, diiom skonéenia
najmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet najmu a odovzdat ho Prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s Prenajimatelom nedohodne inak. Za odovzdanie
Predmetu ndjmu sa povazuje aj pisomné oznamenie Najomcu Prenajimatel’ovi, Zze Predmet
najmu, ktory mal doposial’ v najme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt Prenajimatel'ovi
dorucené najneskor 3 mesiace pred diiom, ktorym sa najom kondéi.

Clanok IX.
Skonéenie najmu

Nédjom Predmetu najmu skon¢i uplynutim doby najmu podla ¢l. 1V. tejto Zmluvy, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Né4jom Predmetu najmu pred uplynutim doby ndjmu zanika:

a) dohodou Zmluvnych stran uzavretej v pisomnej forme,

b) odstupenim od Zmluvy zo strany Najomcu alebo Prenajimatela zo zakonnych
dovodov alebo dovodov uvedenych v tejto Zmluve. Najom zanika v takom pripade
dorucenim odstupenia,

¢) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy ak:

a) bude Predmet najmu potrebovat’ uzivat’ pre vlastnua potrebu,
b) najomca bude uzivat’ Predmet najmu v rozpore:

- s dohodnutym tGc¢elom,

- starostlivostiou riadneho hospodara,

- neprimerane k druhu pozemku,

- s osobitnymi predpismi,

- s povinnostami a podmienkami vyplyvajicimi zo Zmluvy,

¢) ngjomca dal Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,

d) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

€) najomca nereaguje na pisomnosti Prenajimatel’a (je necinny),

f) najomca naprick pisomnej vyzve nezaplatil najjomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného,

g) najomca napriek pisomnej vyzve uziva Predmet najmu alebo trpi ich uzivanie takym
spdsobom, Ze Prenajimatel’'ovi vznika skoda alebo mu hrozi skoda, alebo s ohl'adom
na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba Predmet najmu vypratat’,

h) pocas najmu Predmetu ndjmu dojde k predaju alebo zaniku podniku, k predaju
vicsinového podielu, k predaju vicsiny majetkovych podielov alebo vicsiny akceii
doterajsieho Najomcu, alebo k zluceniu alebo splynutiu podniku.

V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatel'a Zmluva zanika po zbere urody,
pokial’ tito bola zaloZzena. Ak uroda zaloZena nebola, Zmluva zanika na konci mesiaca,
ktory nasleduje po doru¢eni pisomného odstupenia od Zmluvy Ndjomcovi.

4. Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy ak:

5

a) prenajimatel’ uskuto¢nil na Predmete najmu Upravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzujui jeho uZzivanie a ucel, na ktory je Predmet najmu prenajaty,
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b) prenajimatel zriadil na Predmete najmu stavbu,
¢) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym Prenajimatefom a nedoslo
k dohode o zmene vysky najomného.

V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Najomcu Zmluva zaniké po zbere trody, pokial
tato bola zaloZena. Ak troda zaloZena nebola, Zmluva zanikd na konci mesiaca, ktory
nasleduje po doruceni pisomného odstupenia od Zmluvy Prenajimatel’ovi.

5. Termin ,,zber trody" sa v tejto Zmluve rozumie 31.10. kalendarneho roka.

6. Najomca je povinny diom ukoncenia Zmluvy prenajaty Predmet najmu vypratat
aodovzdat’ Prenajimatelovi vstave zodpovedajuicom druhu pozemku, ak sa
s Prenajimatel’'om nedohli inak.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ suhlasi so spracovanim osobnych udajov na potreby evidencie pozemkov.
Néjomca sa zavizuje zabezpecit' ochranu osobnych udajov pri ich spracovani a ochranit’
ich pred zneuzitim.

2. Zmluva nadobuda platnost dnom uzavretia Zmluvy auéinnost’ dilom nasledujucim
pod dni jej zverejnenia v stilade s § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Prengjom Predmetu ndjmu bol schvileny obecnym zastupitel'stvom Prenajimatela
na zaklade uznesenia ¢. 105/2023 zo dna 31.10.2023.

4. 7Zmluvné strany méZzu menit’ obsah tejto Zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto Zmluve,
len pisomne po vzajomnej dohode.

5. Ostatné prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, pokial’ nie st v Zmluve vyslovne
uvedené sa primerane riadia zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,
pokial' zdkon ¢. 504/2003 Z. z. neustanovuje inak, pricom v otazke Skody ¢i inych
podstatnych pravnych otazok sa Zmluvné strany dohodli, Ze bude platit’ pravny reZim

Obchodného zakonnika.

6. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi Prenajimatel
a jeden rovnopis obdrzi Najomca.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si Zmluvu preditali, sthlasia sjej obsahom, uzavreli ju

dobrovolne, ich prejav vole je slobodny a vazny, Zmluva nie je uzatvorena pod natlakom,
ani v tiesni a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
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Podpis Prenajimatel’a, Dolné Srnie dnia .2........... 00

Obec Dolné Srnie
Renata Zakovicové, starostka obce

HOKONZULT® plus s.r.0.%
Doiné Srnie 119, 916 41
“IC0:45 380 716 DIC: 202 297 1632

i odd. Sro, viozka &.22508/R
BIOMT plus s. r. 0.

v zast. Ing. Julius Kral', konatel’
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