Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zékona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi tymito ucastnikmi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Zavazna Poruba

Sidlo: ul .Hlavna 135, 032 02 Zavazna Poruba
ICO: 00 315915

DIC: 2020574930

Zastipeny: Vladimir Mlyncek, starosta obce
Bankové spojenie : VUB, a. s.

IBAN: SK82 0200 0000 0000 2232 2342

(d’alej len ,,prenajimatel’ alebo obec*)

a

Najomca: Urbar Zavazina Poruba, p.s.

Sidlo: ul .Hlavna 135, 032 02 Zavazna Poruba

ICO: 17 066 140

DIC: 2020575678

IC DPH: SK2020575678

Zastipeny : MUDr. Miroslav Kovag, predseda spolocenstva
Bankové spojenie : CSOB, a.s.

IBAN: SK85 7500 0000 0040 1711 9268

(d’alej len ,,ndjomca alebo urbar*)

Zastupcovia zmluvnych stran prehlasuja, Ze su plne sposobili na pravne tikony a uzatvaraju thto
najomnd zmluvy

L.
Predmet zmluvy

(1)Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti stavby supisného ¢isla 135 — Polyfunk¢énd budova
obce postavena na parc. ¢. KN-C 1/1 zapisanej v liste vlastnictva ¢. 551, ktory je vedeny
Okresnym tradom Liptovsky Mikul4s, katastralny odbor pre okres Liptovsky Mikulas, obec
Zavazna Poruba, katastralne uizemie Zavazna Poruba.

(2)Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat nijomcovi na uzivanie cast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa vo vysSie uvedenej stavbe, a to 2 miestnosti nachadzajice sa na jej 1.
nadzemnom podlazi spolu o vymere 25,0 m>.

II.
Uéel najmu

Néjomca bude uvedené priestory vyuzivat ako administrativne priestory pre svoju ¢innosti.

II1.
Doba a ¢as niajmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu, a to od 1. marca 2024.
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IV.
Cena nijmu, splatnost’ najmu a sposob jeho uhrady

(1)Zmluvné strany sa dohodli' na cene najomného vo vyske 30,-- eur za m? a rok, ¢o ¢ini
rocne €iastku 750, -- eur. Cena ndjmu je dohodnutd s ohl'adom na skuto¢nost’, Ze ndjomca
vykonava cCinnosti, ktoré su sluzbou pre obyvatelov obce v sulade s osobitnym
predpisom?. Néjomné za rok 2024 ¢ini &iastku 625, -- eur.

(2)Zmluvne strany sa sucasne dohodli' na uhrade za sluzby poskytované prenajimatelom spolu
s ngjmom, a to rocne za vykurovanie 1294, -- eur, za dodavku elektrickej energie vo vyske
687, -- eur aza dodavku vody spolu so stocnym vo vyske 118,--eur, spolu za sluzby
rocne 2099, eur. Cena sluzieb za rok 2024 je 1 749,-- eur.

(3)Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné a tthradu za sluzby podla bodu 1. a 2. tohto ¢lanku
tejto Zmluvy po celi dobu jej platnosti na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi
tejto zmluvy, (dalej aj len ako ,,Bankovy ucet”), ato na zaklade danového dokladu
vyhotoveného Prenajimatel’om v mesiaci april prislusného kalendarneho roka so splatnost’ou
15 dni od vyhotovenia.

(4)Vyska ngjomného a cena za sluzby za prislusny kalendarny rok dohodnuté v bode 1. a 2.
tohto ¢lanku tejto Zmluvy bude upravovana o percentudlnu vysku inflacie v Slovenskej
republike, za kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznika
Néjomcovi povinnost’ zaplatit’ ndjjomné a sluzby poskytované spolu s najmom podla tejto
Zmluvy, zverejnenu Statistickym tGradom Slovenskej republiky (dalej aj len ,,Indexacia ).

(5)Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, ze v dosledku Indexacie nemoze dojst’ k znizeniu vysky
najomného a sluzieb poskytovanych spolu s ndjmom uvedenych v bode 1., tohto ¢lanku tejto
Zmluvy.

(6)Ngjomné a cena za dohodnuté sluzby sa povazuje za zaplatené dilom pripisania platby
najomného na Bankovy ucet Prenajimatel’a.

V.
Skoncenie najmu

(1)Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah mdze byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran
b) vypoved’'ou ktoroukol'vek so zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu s dohodnutou
vypovednou dobou 12-tich mesiacov, ktora za¢ne plynut’ vzdy od 1.1. nasledujiceho roka.

(2)Prenajimatel’ moZe pisomne odstlpit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca:

a) napriek pisomnej vyzve uziva nebytové priestory takym spOsobom, Ze na nebytovych
priestoroch vznika Skoda, pripadne hrozi vznik Skody

b) uziva nebytové priestory na iny nez dohodnuty tcel

c¢) dal predmet najmu do podnajmu,

d) je v omesSkani s thradou ndjomného, hoci bol o tom upovedomeny, a to viac ako 30 dni od
prevzatia tohto upovedomenia.

(3)Odstapenie podla tohto ods. zmluvy musi byt pisomné s uvedenim konkrétneho dévodu
odstupenia a musi byt' preukdzatelne dorucené najomcovi, inak je neplatné, priCom jeho
ucinky nastdvaji momentom jeho doruc¢enia ndjomcovi.

I Zdakon NR SR ¢&. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
2 Zakon ¢. 97/2013 Z. z. 0 pozemkovych spolocenstvdch v zneni neskorsich predpisov
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VI
Ostatné dohodnuté podmienky

(1) Prenajimatel’ uklada najomcovi povinnost’, aby v prenajatych priestoroch boli dodrziavané
vSetky protipoziarne a bezpecnostné opatrenia, hygienické predpisy a predpisy na ochranu
majetku, zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov.

(2) Ngjomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat’ obvyklym sposobom tak, aby sa nijak
nezhorSoval technicky a funk¢ny stav prenajatého majetku.

(3)N4gjomca sa zavizuje vykonavat v predmete ndjmu na vlastné ndklady opravy, udrzbu
a servisné ¢innosti potrebné na udrziavanie a uzivanie majetku. Opravou a udrzbou majetku
sa rozumeju  opravy, ktorymi sa  odstranuje Ciastocné fyzické opotrebovanie alebo
poskodenie majetku za ucelom uvedenia do prevadzkyschopného stavu, pricom uvedenim do
prevadzkyschopného stavu sa rozumie vykonanie opravy aj s pouzitim inych nez pévodnych
materidlov, nahradnych dielcov, sucasti alebo technologii, ak neddjde k podstatnej zmene
technickych parametrov alebo zvySeniu vykonnosti majetku alebo k zmene ucelu jeho
pouzitia.

(4)Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny realizovat rekonstrukciu, stavebné
upravy a moderniziciu interiérovych a exteriérovych priestorov charakteru technického
zhodnotenia predmetu ndjmu len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a, v ktorom sa
dohodne a ur¢i spdsob majetkového vysporiadania tohto technického zhodnotenia.

(5) Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnédjmu.
(6) Prenajimatel’ stihlasi, aby ndjomca oznacil svojim obchodnym menom predmet najmu.

(7) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' vstup do predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva nebytové priestory v sulade s touto zmluvou. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze
bude vykondvat kontrolu tak, aby jej vykonom neobmedzoval ndjomcu neprimeranym
spdsobom.

(8) Najomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit' realizdciu bezpecnostnych opatreni
nevyhnutnych k bezpe¢nému uZivaniu predmetu zmluvy podla tejto zmluvy. Prenajimatel
nezodpoveda za pripadnu stratu alebo znicenie hnuteI'ného majetku ndjomcu.

(9) Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze umozni najomcovi pristup k nebytovym priestorom tak, aby ich
mohol uzivat’ v stllade s touto zmluvou.
(10) Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty podla tejto zmluvy a je
povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na predmete najmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknutt $kodu na predmete najmu.

VII.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

(1)N4gjomca prehlasuje, ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu najmu
ohliadkou na mieste samom a preberad predmet najmu do uZivania tak ako stoji a lezi.

(2)Zmena tejto zmluvy je moZnd len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
s vynimkou zmeny ceny v stlade s Gipravou vysky ndjmu a sluzieb poskytovanych s ngjmom
o Indexéciu v zmysle podmienok dohodnutych v €l. IV. ods. 4 tejto zmluvy

(3)Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa primerane
pouziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné
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prejavy budu doru¢ované na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy osobne.
Pre pripad, Ze zésielku nie je mozné dorucit, posle sa poStou doporucene a pisomnost’ sa
povazuje za riadne dorucenu na treti den po vrateni nedorucenej zésielky.

(4)Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a ucinnost’ diiom nasledujucim diiom po
jej zverejneni na internetovej stranke prenajimatel’a.

(5)Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela ajeden pre
najomcu.

(6)Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Zéavaznej Porube, dila 1.3.2024.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Obec Zavazna Poruba Urbar Zavazna Poruba, p.s.
Vladimir Mlyncek, starosta MUDr. Miroslav Kovag, predseda
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