Zmluva o dlhodobom najme pozemku

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v Zneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,zmiuva")

Zmluvné strany:

Prenajimatef: OBEC BRZOTIN

Sidlo: Mariassyho namestie ¢. 167/4, 049 51 Brzotin
Zastapeny: Rébert Dokus, starosta obce

ICO: 00594768

DIC: 2020937512

Bankové spojenie: VUB, as.

IBAN: 32

(dalej len ,prenajimate|

a
Najomca: Jan Kristof - PULA

Sidlo: Sama Czabana 1693/2, 048 01 Roznava

Zapisana: OU Roznava, Cislo zivnostenského registra 808-3023
Zastdpeny: Jan Kristof

ICO: 40416232

DIC: 1025768557

(dalej len ,najomca“)
(dalej spolu len ,zmluvné strany*)

Clanok |
Uvodné ustanovenia
1. Obec Brzotin, zastipené Robertom Dokusom, starostom obce, je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti v zmysle zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov v stlade so zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Cl. 18 Zasad hospodarenia s majetkom obce Brzotin, a to:

- pozemku parcely registra ,C* KN, parc. & 2626/4, druh pozemku: ostatna plocha
o celkovej vymere 683 m?, k. 0. Brzotin, okres Roziiava, obec Brzotin, zapisanej na

liste vlastnictva &. 1753,

(dalej spolu len ,nehnutefnost™).
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Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Uprava prav apovinnosti zmluvnych stran vyplyvajacich z najmu
nehnutefnosti o celkovej vymere 683 m? k. 0. Brzotin (dalej len ,predmet najmu").
Prenajimatel dava najomcovi do najmu predmet najmu vyluéne s ciefom uZivania
nehnutefnosti v sGvislosti s predmetom podnikania najomcu, ato konkrétne s cielom
prevadzkovania Autobazaru a na zriadenie skladu na do¢asné uskladnenie stavebného
materialu.
Predmet najmu sa viaze vyluéne na subjekty pravneho vztahu definované v zahlavi tejto zmluvy
av pripade zmeny subjektu tohto pravneho vztahu, prevodu alebo prechodu podnikatelskej
¢innosti na inU osobu sa takato zmena podnikatelského subjektu povazuje za podstatnt zmenu
okolnosti, ktora zaklada pravo druhej zmluvnej strany na odstapenie od zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze iny spdsob uzivania predmetu najmu bez sthlasu prenajimatefa by
bol vrozpore s touto zmluvou a povazoval by sa podstatné porusenie zmiuvy, ktora zaklada
prenajimatefovi pravo na odstupenie od zmluvy.
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Doba trvania zmluvy a zanik zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatef prenajima najomcovi nehnutefnosti na dobu
uréitd, a to s ucéinnostou odo diia 01.11.2023 do diia 31.10.2027 vratane
(dalej len ,,doba najmu¥).
Najomca ma prednostné pravo na vedenie rokovani o prediZzeni doby najmu. Najomca méze svoje
pravo vyuzit' tak, ze najneskor v lehote 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu pisomne poziada
prenajimatefa o prediZenie doby najmu s uvedenim navrhovanych podmienok pokradovania
najomného vztahu. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, prenajimatel ma pravo pred uplynutim doby
najmu kontaktovat’ najomcu s ciefom dohodnutia podmienok pokracovania najomného vztahu.
V tomto pripade, ak najomca prejavi zaujem predizit’ tito zmluvu, uzavri zmluvné strany dodatok
k tejto Najomnej zmluve v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Brzotin.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah méZe byt ukon&eny:
a. dohodou, vylu&ne pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukon€eni zmluvného vztahu,
b. odstapenim, odstlpit’ od tejto zmluvy méze ktorakofvek zo zmiuvnych stran:
i. pri podstatnom poruseni tejto zmluvy,

ii. priporuseni, ktoré je priamo uvedené v ramci dohodnutych zmluvnych podmienok,

ii. v pripade akéhokolvek porusenia povinnosti ustanovenych vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom, predovsetkym ak ktorakolvek zmluvna strana hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo je takéto konanie v rozpore s dobrymi
mravmi;

v pripade odstipenia od zmluvy je vypovedna lehota 3 mesaéna a zacina plynuat prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.,
c. uplynutim doby najmu.
Vypoved v zmysle Cl. Il ods. 3 pism. a az ¢ musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi predchadza pisomné upozornenie prenajimatefa najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok okrem vypovede bez uvedenia dévodu.
Najomca je povinny ku diu skon&enia zmluvného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v pévodnom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezny rozsah opotrebovania.
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Najomné a sposob platby najomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vyske ceny ro¢ného najomného za nehnutelnosti v sume

3,00 eur/m?/rok (dalej len ,,najomné*).

V zmysle CI. lll ods. 1. zmluvy najomné za prisluny rok je vo vyske 2049,00 eur

(slovom dvetisicstyridsatdevat eur)
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze je ndjomca povinny najomné uhradit nasledovne:
a.splatka najomného za rok 2023 (od 01.11.2023 do 31.12.2023) vo vySke 341,50 eur (slovom
tristostyridsatjeden eur patdesiat centov) bude vykonana do 15 dni odo dia G&innosti tejto zmiuvy.,
b.prvui polovicu z vy$ky ndjomného, t. j. sumu 1024,50 eur vzdy ku diiu 30. 6. prislusného kalendarneho
roka s dfiom splatnosti ku driu 30. 6. prisludného kalendarneho roka;
c.druhl polovicu zvygky najomného, t. j. sumu 1024,50 eur vzdy ku diu 31. 12. prislusného
kalendarneho roka s ditom splatnosti ku diiu 31. 12. prislusného kalendarneho roka.
d.Zmluvné strany sa dohodli na akceptovani inflatnej dolozky, podra ktorej je prenajimatel opravneny
zvysit cenu nadjmu vZdy-o mieru inflacie oficialne zverejnenej Statistickym tradom SR ku kazdému
kalendarnemu roku a zmeny platnej pravnej Gpravy alebo zmeny cenovych predpisov prenajimatela.
e.Dani z nehnutelnosti v zmysle zakona o dani z nehnutelnosti nie je zahrnuta do ceny najmu.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmiuvné strany st povinné si navzajom oznamovat véetky podstatné zmeny tykajuce sa
zmluvného zavézku vyplyvajliceho z tejto zmluvy, najomca je povinny oznamovat najma zmenu
v subjekte zmluvného zavéazku, ako aj zmenu viastnickych vztahov.

2. Prenajimatel je povinny ditom G&innosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

3. Prenagjimatel nezodpoveda za pripadné $kody na majetku a/alebo zdravi tretich osob spbsobené,
pripadne vzniknuté v slvislosti s uzivanim predmetu najmu.

4. N3jomca je opravneny uzivat predmet najmu primerane k jeho povahe a je povinny uzivat ho len
v stlade s dohodnutym ucelom v zmysle tejto zmluvy.

5. Najomca nie je opravneny nakladat' s predmetom najmu, dat ho do podnajmu tretej osobe, zriadit
vecné bremeno, pravo prechodu, pripadne iné obmedzenie viastnickeho prava prenajimatela.

6. Najomca je povinny bezprostredne oznamit a konzultovat nevyhnutnost vykonania zmeny na
predmete najmu prenajimatelovi.

7. Najomca je opravneny vykonat zmeny na predmete namu len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela. Pisomny suhlas na realizaciu zmien na predmete najmu nezavézuje
prenajimatela na uhradu nakladov spojenych so zmenami v &ase ich realizacie a zarovef ani po
ukonéeni zmiuvného vztahu.

8. Najomca je povinny zabezpecit udrzbu a pravidelné &istenie predmetu najmu, pri¢om za pripadné
vzniknuté naklady zodpoveda v pinej vyske a nema narok na nahradu tychto nakiadov zo strany
prenajimatefla.

9. Najomca je povinny predmet najmu udrZiavat na svoje naklady v sulade s bezpe¢nostnymi,
protipoziarnymi, technickymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi.

10. Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady kody, resp. zabezpecit odstranenie $kad, ktoré
vznikli zavinenim najomcu alebo tretej osoby na predmete najmu.

11. Ngjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe alebo do iného
uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefla.

12. Prenajimatel ma pravo vykonat kontrolu spésobu uZivania predmetu najmu a re$pektovanie
zmluvnych dohdd. Najomca je povinny mu umoznit vykonanie takejto kontroly a poskytnuat mu
maximalnu sucinnost.
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Zmluvna pokuta
V pripade porusenia niektorej z povinnosti dohodnutych v zmysle tejto zmluvy je zmluvna strana,
ktora sa porusenia dopustila, povinna uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnu-pokutu vo vyske 100
eur za kazdé porusenie dohodnutej povinnosti, ato vlehote do 10 dni odo dha vystavenia
vylcétovania zmluvnej pokuty druhou zmluvnou stranou. Uplatnenim institutu zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok na nahradu $kody alebo na Uhradu urokov z omeskania.
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Zaverecéné ustanovenia
Prenajom pozemku bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva Obce Brzotin &. 157/2024
zo dita 07.02.2024, zverejneny na Gradnej tabuli obce a internetovej stranke obce od 14.02.2024
do 28.02.2024, ako pripad hodny osobitného zretefa podla § 9a ods. 9 pism. ¢ ) zakona SNR ¢&.
138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov a Cl. 20, ods. 6, bod I. pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Brzotin. Dévodom hodnym osobitného zretela je
skuto&nost, Ze predmetné pozemky uz mal v najme jeho syn Patrik Kri§tof — PULA, ICO: 47741548,
Strma 1194/2, 048 01 Rozhava, ktory do 31.10.2023 vyuzival tieto pozemky v najme s obcou
Brzotin s predmetom najmu na prevadzkovanie Autobazaru a na zriadenie skladu na do¢asné
uskladnenie stavebného materialu, nie je vyuzitelny pre ucely obce.
Zamer prenajmu pozemku bol schvaleny uznesenim obecného zastupitefstva Obce Brzotin C.
101/2023 zo diia 24.10.2023 a zverejneny na Uradnej tabuli obce a internetovej stranke obce od
06.11.2023 do 21.11.2023 pocas celej doby pred schvalovanim prenajmu v OZ.
Zmiluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze tato zmluva, pravne vztahy fou zaloZzené, pripadne iné
skutognosti fiou vyslovne neupravené sa spravuja podla prisludnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a ostatnych prislugnych pravnych predpisov Slovenskej republiky v platnom zneni.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v takom stave predmet najmu
bez vyhrad a namietok prebera.
Akékolvek oznamy alebo doru¢ovanie dokumentov tykajucich sa zmiuvného vztahu sd zmluvne
strany povinné zasielat na adresy uvedené v zahlavi zmluvy.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len v pisomnej forme formou.Cislovaneho dodatku
k zmluve.
Tato zmluva sa vyhotovuije v §tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu, pricom
prenajimatel obdrZi tri (3) rovnopisy a najomca obdrzi jeden (1) rovnopis.
Prava a povinnosti z tejto zmiuvy prechadzaji na pravnych zastupcov zmluvnych stran.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tato zmiuva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a ani v omyle. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su pine spdsobilé k pravnym tkonom, ze
text tejto zmluvy je urgitym a zrozumitefnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej véle byt fiou viazany
a ze si zmluvu pred jej podpisom pregitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak suhlasu s
jej obsahom k nej pripajaju svoje viastnoru¢né podpisy.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost driom nasledujucim
po dni jeho zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplfa
zakon & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov aktorym sa menia
a doplihaju niektoré zakony, v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



V Brzotine diia: 22.02.2024

Obec Brzotin v zastapeni
Raébert Dékus, starosta obce
Prenajimatel

V Roznava dila: 22.02.2024

Jan Kristof-PULA

Najomca






