Najomna zmluva
¢islo : 01/2024/P1

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsSich predpisov

v stlade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni noviel
a v nadvéaznosti na ¢lanok V111 bod D ods. 1 pism. aa) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta U¢innych od 1. januara 2024 (d’alej len ,,Zasady*)

1/Prenajimatel:

sidlo:

Statutarny orgén :
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:

Telefon kont. osoby:
E-mail kont. osoby :

2l Najomca:
sidlo:

koreSpondenc¢na adresa :

Statutarny organ :
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Telefon kont. osoby :
E-mail kont. osoby :

Zmluvné strany

Mesto FiPakovo — Mestsky Urad
Radni¢na 25, Firakovo, PSC 986 01, SR
Mgr. Attila Agdcs, PhD. — primator mesta
00316075
2021115052
neplatca DPH
VUB a.s., pobo¢ka Filakovo
291156059/0200
SK33 0200 0000 0029 1559 6059
0915264290 / Ing. Varga
zoltan.varga@filakovo.sk

(dalej ako ,,Prenajimate/**)
a

BEZPECNE LIEHOVINY s.r.o.
Zelezni¢na 665, Brzotin, PSC 049 51, SR
P.0.BOX 119, RoZiava, PSC 048 01, SR
Jaroslav Hlivak - konatel
46879242
2023637319
SK2023637319
VUB, a.s.,
SK84 0200 0000 0030 9235 1257
0905233270
tybormiroslav@gmail.com

(dalej ako ,,Najomca**)

Cl 1

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom stavby ,Dom sluZieb sdpisné ¢islo 1216 na
pozemku reg. C parc.¢. 1191/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 494 m2 zapisanej na
LV ¢&. 2272 k.0. Firakovo. V skuto¢nosti sa jedna o trojpodlazny objekt na ul. Biskupickej ¢.4
vo Fil'akove.

N

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi odplatne nebytové priestory na prizemi a to miestnost’
. 3 vpravej casti budovy o celkovej podlahovej ploche 126,00 m? a neodplatne vyklad
. 1.15 0 ploche 19,50 m? (d’alej len ,,Nebytovy priestor alebo len ,,Predmet najmu*).

< O<

ClL 1l
Opis nebytového priestoru, prislusenstva a vybavenia Nebytového priestoru

1. Predmet ndjmu tvori celkom 15 miestnosti ( m.¢. 1.01 — 1.15). Dispozi¢né usporiadanie
Nebytového priestoru je podrobne znazornené v Prilohe ¢.1, ktord tvori neoddelitel'nu ¢ast’
k tejto Zmluve.
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2. Nebytovy priestor je vybaveny technickou infrastruktirou, ktoru tvoria : vnatorné rozvody
elektroinStalacie s osobitnym pomerovym meracom el. energie, rozvody centrdlneho
vykurovania s panelovymi vykurovacimi telesami, rozvody studenej vody a rozvody teplej
vody s el. ohrievacom vody.

3. Vybavenie Nebytového priestoru tvori majetok obsiahnuty v Prilohe ¢. 2.

Cl. 111
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava N&jomcovi Predmet ndjmu do doc¢asného uZivania
podla podmienok upravenych v tejto Zmluve. Najomca sa zavazuje platit’ Prenajimatel’ovi za
to ngjomné.

2. Najomca je opravneny Predmet najmu uZivat’ poénuc diom 1. marca 2024.

3. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uZivania Predmet ndjmu spolu s jeho zariadenim,
ktorého zoznam je uvedeny v Prilohe ¢. 2.

4. Uzatvorenie tejto Zmluvy schvaélilo Mestské zastupitel'stvo vo Filakove dna 22.02.2024
uznesenim ¢. 26/2024

Cl. IV
Rozsah uzivania

1. N4jomca je povinny Predmet najmu uZivat na podnikanie, t.j na prevadzkovanie
maloobchodnej predajne Bezpec¢né liehoviny v sulade s predmetom cinnosti zapisanej
v obchodnom registri N&jomcu.

2. Ndjomca mdZe nebytovy priestor uzivat na iny ako dohodnuty ucel len s pisomnym
sthlasom Prenajimatera.
Cl. Vv
Doba najmu, zacatie a skonéenie najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobu urcitu v trvani 24 mesiacov od 01.03.2024 do 28.02. 2026
s trojmesacnou (3) vypovednou lehotou.

2. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu Zmluvné strany spisu protokol. V protokole, ktory
tvori neoddelitelna sucast’ tejto Zmluvy, bude zaroven zachyteny stav meracov energii.

3. Najom Nebytového priestoru zanika:
a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel’om a Ndjomcom,
b. vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,
c. odstupenim od Zmluvy v zmysle prisluSnych ustanoveni Obg¢ianskeho
zakonnika,
d. zanikom Predmetu najmu.

4. Ak bola dana pisomné vypoved’ jednou zo Zmluvnych strén, skon¢i sa ndjom v zmysle
tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesa¢nd a za¢ina plynat
prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved’ doruc¢ena.

5. Ndgjomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia pisomného odstipenia od Najomnej
zmluvy druhej zmluvnej strane.
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6. V pripade skonéenia ndjmu je Njomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, pripadne s Prenajimatefom odsuhlasenymi zmenami alebo
Upravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania ndjmu v
sulade so Zmluvou.

7. O odovzdani Predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav Predmetu
najmu ku diu prevzatia a stav merac¢ov energii.

Cl. VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi N&jomca
Prenajimatel’ovi v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
v sulade s § 9aa ods. 2 pism. c¢) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni noviel a
v nadvaznosti na ¢lanok VIII bod D ods. 1 pism. aa) Z&sad hospodarenia s majetkom mesta
uginnych od 1. januara 2024, ro¢né najomné v sume 69,00 EUR/m?, slovom Sestdesiatdevat
eur za m? podlahovej plochy. Ro¢né najomné za celkovi prenajatt plochu 126,0 m? gini
8.694,00 EUR, slovom osemtisicSest’'stodevétdesiatStyri eur. Mesacné najomné predstavuje
724,50 EUR, slovom sedemstodvadsat’styri eur a 50/100 centov. Prenajimatel’ nie je platcom
DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne, prevodom na
ucet Prenajimatela.

3. Ngjomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi zmluvne dohodnuté nagjomné mesacne na
zaklade faktary vystavenej Prenajimatel'om vzdy za aktudlny mesiac so splatnostou do 14 dni
odo dna dorucenia faktury. Vystavend faktaru Prenajimatel’ doruci Najomcovi elektronicky
na adresu jeho sidla mesacne najneskor do 5 dna aktudlneho mesiaca.

4. V zavislosti od miery inflacie upravi Prenajimatel’ ro¢nt vySku najmu o mieru inflacie
vyhlasenu k 31. decembru predchadzajuceho roka v pripade, Ze miera inflacie je vysSia ako
5 %, pricom sa miera inflacie zohl'adni vypracovanim dodatku k platnej Zmluve.

5. V pripade omeSkania platieb najomného alebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetom ndjmu v zmysle Cl. VII tejto Zmluvy méZe Prenajimatel’ u¢tovat’ zmluvnd
pokutu vo vySke 0,25% z dIZnej ¢iastky za kazdy den omeSkania.

] Cl. vl
Uhrada za sluZby spojené s najmom

1. N&jomca sa zavézuje odo dna zacatia ndjmu pravidelne mesacne platit’ Prenajimatelovi
platby za Sluzby spojené s najmom, t. j. prevadzkové naklady na elektrickd energiu, plyn-
karenie, vodné a stoéné, zrazkovl vodu, poplatok za spravu a udrzbu a poplatok za odvoz
smeti a to Uhradou zalohovych platieb, ktoré budu uctované podl'a pomeru prenajatej plochy
k celkovej ploche (plyn - kdrenie), podla spotreby (elektrickd energia) a podla poctu
zamestnancov (vodné, sto¢né, zraZzkova voda, odvoz odpadu, poplatok za spravu a udrzbu).

2. Mesacné vyska zélohovych platieb je 655,00 EUR slovom Sest’stopat'desiatpét’ eur v tom
zaloha za plyn 420,00 EUR (40,00 EUR/m2/rok), elektrickd energia 170,00 EUR,
vodné, sto¢né a zrazkova voda 40,00 EUR, odvoz odpadu 10,00 EUR a poplatok za spravu
15,00 EUR.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude hradit’ platby za Sluzby bezhotovostne,
prevodom na Ucet Prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi zmluvne dohodnuté platby za Sluzby
mesa¢ne na zéaklade faktdry vystavenej Prenajimatelom vzdy za aktualny mesiac so
splatnostou do 14 dni odo dna dorucéenia faktury. Vystavenu faktiru Prenajimatel’ doruci
Né&jomcovi elektronicky na adresu jeho sidla mesaéne najneskor do 5 dna aktuélneho mesiaca.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo upravit vySku Uhrady sluZieb suvisiacich s uZivanim
nebytovych priestorov v pripade zvy3enia cien G¢tovanych dodévatel'mi (vykonavatelmi)
tychto sluZieb.

6. Predpisané zalohy za sluzby podla N4jomnej zmluvy Prenajimatel’ zG¢tuje po uplynuti
kalendarneho roka najneskdr do konca nasledujiceho roka. Najomca disponuje s podruznym
meracom elektrickej energie.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutocnymi nékladmi
na Sluzbéach, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia,
t.j. od 1.1. do 31.12. beZného roka si vzajomne uhradia do 14 dni od dorucenia zu¢tovacieho
dokladu.

CL VIl
Prava a povinnosti Prenajimatera

1. Prenajimatel’ zabezpeci na svoje naklady poistenie objektu v ktorom sa nachéadzajd
prenajaté nebytové priestory proti Zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku si zabezpec¢i Najomca na vlastné
naklady.

3. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do priestorov za G¢elom kontroly.

4. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecovat funkénost' a prevadzku vsetkych Standartnych
technickych zariadeni a plnit’ vSetky také povinnosti majitela nehnutelnosti spojené s jej
vlastnictvom a ktoré st potrebné k tomu, aby Najomca mal moZnost riadneho odberu
elektrického pradu, vody, odvodu splaskov a d’azd’ovej vody.

5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' prenajimany nebytovy priestor Najomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil Najomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.

Cl. IX
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca sa zavdzuje uZivat' predmet najmu na Gcel a v rozsahu dohodnutom v Zmluve,
dodrZiavat' vSetky vSeobecne zavdzné prévne predpisy na Useku ochrany, bezpecnosti
a zdravia pri préaci a poziarnej ochrany.

2. Najomca je povinny zabezpecovat' funkcénost’ a vzhl'ad prenajatého majetku udrzbou v
Uzkej sucinnosti s Prenajimatel'om.

3. Najomca je povinny najma :
a) zabezpecovat zdravotni nezavadnost' miestnosti z hradiska povrchovych Gprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),
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b) zabezpecovat' bezni (drzbu a funkcnost' vnatornych rozvodov elektroinstalécii,
sanitnej instalécii (pitnej vody, UZitkovej vody, kanalizacie), slaboprudu, plynu,
tepelnych rozvodov, rozvodov technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov
slizZiacich k prevadzkovej ¢innosti objektu,

c) zabezpecovat spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych
zmlav s ich dodavatermi,

d) pre bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a bezpe¢nost’ technickych zariadeni
zabezpecovat' v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a
odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poziarnej ochrany a
civilnej ochrany,

e) bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havérie alebo inej poistnej udalosti
Vv prenajatych priestoroch.

4. Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe len so suhlasom Prenajimatela.

5. Akékol'vek Upravy v priebehu ndjmu prenajatych nebytovych priestorov st mozné len
s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

6. Najomca je povinny uhradit’ Skody vzniknuté jeho pricinenim na majetku Prenajimatela
a uhradit’ poplatky resp. pokuty, ktoré vznikn( Prenajimatelovi jeho pricinenim.

Cl. X
Ochrana pred poziarmi

1. V zmysle ods. 2 8§86 zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnych
zneniach Ngjomca v prenajatych priestoroch pini v ¢iastkovom rozsahu povinnosti na useku
ochrany pred poZiarmi tym :

a/ Ze vzmysle ods. b 84 cit. zakona zabezpeci plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na
miestach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru avéas zahlasi prenajimatelovi
¢innosti spojené so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZziaru, ktorym nésledne spolocne
prijma potrebné opatrenia.

b/ Ze v zmysle ods. h 84 cit. z&kona zabezpeci odstranenie zistenych nedostatkov uloZené
organom vykonavajacim Statny poziarny dozor na vlastnych technickych a ostatnych
zariadeniach.

c/ Ze vzmysle ods. 1 84 cit. zdkona zabezpeci kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najma STN 33 1610, vyhl. 79/2004 — najma §1-4, 13,
15, 16) abezodkladne zahlasuje prenajimatel’ovi vSetky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej inStalacie budovy resp. zabezpeci ich odborné odstranenie.

d/ Ze vzmysle ods. a 85 cit. zdkona neodkladne zahlasi prenajimatel'ovi vietky vzniknuté
neziadldce posSkodeni na poZiarnotechnickych zariadeniach (spustenie, mechanické
poskodenie, pad bez zjavného poSkodenia a pod.)

e/ Ze vzmysle ods. 1 85 zabezpeci bezodkladne hl&senie vzniku poZiaru nie len OR HaZZ ale
aj prenajimatel'ovi. Tato povinnost’ sa tyka aj uhasenych poZziarov.

2. Naklady spojené so vznikom a odstranenim 8kod, ktoré vznikni z dévodu nedodrZiavania
resp. porusenia uvedenych zalezitosti, zndSa Najomca v plnom rozsahu.

Cl. X1
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obg¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni a d’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
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2. V zmysle zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich predpisov,
Najomca podpisom tejto Zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych Gdajov,
uvedenych v ¢asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realiz&cie Gcelu tejto Zmluvy.
Najomcov sthlas so spracivanim jeho osobnych Udajov prenajimatelom plati pocas celej
doby trvania ndjomného vztahu upraveného touto Zmluvou.

3. Prdva a povinnosti ztejto Najomnej zmluvy neprechddzaji na pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

4. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mdZu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a ocislovaného dodatku.

6. Tato Zmluva je spisand slobodne, vdZne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre¢itand a na znak sthlasu Zmluvnymi stranami podpisana.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ a
a Najomca obdrZia po dvoch (2) vyhotoveniach.

Vo Filakove, dia 22.02.2024 V Brzotina, dna 29.02.2024
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
v.r V.r
Mgr. Attila Agocs, PhD. Jaroslav Hlivak
primator konaterl

Mesta Fil'akovo BEZPECNE LIEHOVINY s.r.0.



