Najomna zmluva ¢. NP/2023

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obec Oscadnica
Nam. M. Bernata 745
023 01 Oscadnica
ICO: 00314170
DIC: 2020421513

Zastupena: Ing. Marian Plevko — starosta obce
(dalej len ,, prenajimatel’”)

Najomeca: Irena Tkadikova
023 01 Oscéadnic
Datum narodenia
(dalej len ,, ngjomca“)

(prenajimatel’ a nagjomca spoloéne aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvéaraju na zaklade Zéasad hospodarenia a nakladania z majetkom obce OSCadnica ¢l 2 odst.
3 pism. b) avstlade ustanoveniami zdkona &. 138/1991o majetku obci, Obclianskeho
zakonnika a zdkona ¢.116/1990 zb. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov tato

zmluvu o nijme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je fyzickou osobou, ktord podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnu
pravnu subjektivitu a spdsobilost’ pravne konat’ a Ze je opravnend zavazovat' sa podla tejto
zmluvy a plnit’ si zavézky z nej vyplyvajuice.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v katastralnom tizemi obce O$¢adnica ato nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi
v budove &. s. 735 na parcele C-KN 3890/2. Priestor ¢. 3 o vymere 42,00m> pozostava
z dvoch miestnosti (4,96m x 4,35m a4,96m x 3,45m) a samostatného WC s umyvadlom.
N4jomca je opravneny predmet ndgjmu uZivat’ spésobom uréenym v zmluve.

Clanok IIL.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenidjom nebytového priestoru vo vlastnictve prenajimatela,
ozna¢enych v &l IL. ods. 2 tejto zmluvy. Predmetom zmluvy je aj zavézok prenajimatela
zabezpedit' ndjomcovi poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu ngjmu ato
zaistenie privodu pitnej vody a odvozu pouZitej vody.

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava ndjomcovi na doéasné uzivanie za ucelom
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a podmienok stanovenych v tejto zmluve (d’alej len ,,predmet ndjmu®) a ngjomca predmet
najmu do do¢asného uZivania prebera a zavézuje sa uzivat’ predmet najmu na Gcel podla ¢l.
IV. tejto zmluvy a platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu ndjomné a poplatky
za sluzby spojené s ndjmom podrla ¢l. VI. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvéara na dobu urditd a to od 11. 12. 2023 do 30.04. 2024.
Nebytovy priestor bude zo strany najomcu vyuzivany 8 kalendarnych dni v mesiaci.

Clanok V.
Nijomné a poplatky za sluzby
spojené s najmom

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné prenajimatelovi za uZivanie nebytového priestoru.
Vyska mesa¢nej splatky ngjomného prestavuje sumu 105,12€(slovom: jednostopét'eur,12)

Néjomca sa zavizuje platit nijomné mesacne, a to vo vyske 105,12eura. N&jomcea zaplati
najomne vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca na cet prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy, resp. v hotovosti do pokladne OcU Os¢adnica. Najomné sa povazuje
za uhradené v lehote splatnosti, ak je v celom rozsahu pripisané na cet prenajimatel’a v
lehote splatnosti.

Néjomca sa zavizuje hradit’ zalohovo mesalne cenu stvisiacich sluzieb v termine spolu

s ngjomnym a to za :

- Plyn —40,00Eur/mesiac

- Vodné, stoéné bude zrealizované na zéklade fakturacie prenajimatela refakturaciou
skuto¢nych nakladov po spracovani faktur za tieto sluzby.

Prenajimatel’ kazdoro&ne upravi vysku ngjomného o percento oficidlne ozndmene;j inflacie
Statistickym uradom SR za predchadzajtici kalendarny rok s w¢innostou od 1. janudra
kalendarneho roka. Vyska najomného podl'a prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo
nulovej hodnoty inflacie. Novu vysku ngjomného oznami prenajimatel’ ndgjomcovi pisomne.

Clanok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' predmet ndjmu nijomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie za thradu podla tejto zmluvy a zavdzuje sa predmet
nijmu v tomto stave na svoje naklady udrZiavat a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu spojené. Prenajimatel sa zavézuje
zabezpecit’ pravidelnu dodavku vody.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit vstup do predmetu ndjmu osobdm poverenymi
nijomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu, ¢i parkovaniu, toto
povolenie zabezpeci.

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu ngjmu v stlade s touto zmluvou.



Prenajimatel’ je opravneny v pripade technickej alebo inej havérie alebo v pripade
nebezpedenstva hroziaceho na predmete ngjmu alebo na zdravi vstupit’ do predmetu néjmu aj
bez predchadzajuceho stthlasu najomcu. Prenajimatel’ bude o takomto vstupe nédjomcu
bezodkladne informovat’.

Prenajimatel bude v suvislosti s poskytnutym ndjmom uvedenym v tejto zmluve
zabezpetovat povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavidznych pravnych predpisov v
oblasti poZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri prci, resp. inych
$pecializovanych oblasti.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat’, & ngjomca uziva predmet najmu v stlade s ucelom
najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto uc¢elom vstupovat’
do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu s vynimkou ods. 4 tohto ¢lanku.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vykonanie beZznych udrzbérskych prac v
predmete ndgjmu, ak ma najomca nedoplatok na ndgjomnom az do doby ich vyrovnania.

Clanok VIL
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavézuje

a) prevziat predmet nijmu a uzivat ho vyluéne na tucel, spdsobom a v rozsahu
dohodnutom Vv tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na fiom nevznikla Skoda, v
pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu, ktord poruSenim tejto
povinnosti vznikne,

b) platit prenajimatelovi ndjomné aza sluzby spojené sndjmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

c¢) chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a znicenim,
neznehodnocovat’ ho nedostatoénou udrzbou a zabezpeovat celkovu riadnu
starostlivost’ o predmet najmu,

d) nahradit’ prenajimatelovi kazdu $kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete
najmu zanedbanim povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu
na predmete najmu sposobent z nedbanlivosti alebo z porudenia platnych pravnych
predpisov,

e¢) ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete ndjmu,
ktoré ma zabezpe¢it’ prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak ngjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto, ako aj
ohlasovacej povinnosti vznikla,

f) po skonéeni doby najmu vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

g) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatel’a vstup do predmetu ndjmu
za uCelom kontroly,

Néjomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatel’a podla €1. VIL. ods. 6 a 7 tejto zmluvy a
poskytnit’ prenajimatelovi za tymto GGelom primerani stcinnost. V pripade potreby
vymeny zdmku od predmetu n&jmu je opravneny ju vykonat’ len prenajimaterl’.

Néjomca nie je opravneny vykondvat na predmete najmu stavebné a technické upravy,
ktoré nemaji charakter beznej Gdrzby alebo oprav, bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.



Clanok VIIL
Skoncenie najmu

N4jomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou,

b) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran,

c¢) odstupenim od tejto zmluvy,

Utinnost’ tejto zmluvy na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonci diiom
uvedenym v tejto dohode. Pokial bude uéinnost’ tejto zmluvy ukoncena dohodou,
stanovenie spdsobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy tvori
podstatnu naleZitost’ dohody o ukonéeni u€innosti tejto zmluvy.

Kazda zmluvna strana je v pripade neplnenia jednotlivych ¢lankov zmluvy opravnena tuto
zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’
od prvého dila v mesiaci nasledujicom po doru€eni pisomnej vypovede.

V pripade nezaplatenia ndjomného a ceny sluZieb v zmysle VI. tejto zmluvy prenajimatel
ma dovod jednostranne vypovedat' tito ndgjomnu zmluvu sjedno mesaénou vypovednou
lehotou, ktora zaéina plyntt’ od prvého diia v mesiaci nasledujicom po doruceni pisomne;j
vypovede.

Zéanikom uéinnosti tejto zmluvy nezaniké povinnost’ zmluvnych strdn vysporiadat” vzt'ahy,
ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok IX.
Dalsie dojednania

Néjomca prehlasuje, Ze v rozsahu vztahujiicom sa na dohodnuty el uZivania predmetu
najmu bol prenajimatelom oboznameny s vnutroorganizaénymi normami na useku ochrany
majetku a ochrany pred poZiarmi a s povinnostami ndjomcov z nich vyplyvajicich.
Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si buda poskytovat’ sucinnost’ pri plneni zavdzkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budt véas informovat’ o vietkych skutognostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju pisomne si oznamit’ kazdt zmenu tykajicu sa u€tovnych alebo
datiovych tdajov najneskér do 10 pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna strana, ktora
tito povinnost’ nesplni, zodpoveda druhej zmluvne;j strane v plnej vyske za Skodu, ktord jej v
dosledku toho vznikla.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny uzavriet len poistku vztahujucu sa na Skody spdsobené
poskodenim budovy Zivelnymi udalostami. Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek iné
$kody, najmi nie za $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvérat’ v tomto zmysle
Ziadne poistné zmluvy.

Nijomca zodpoved4d za dodrziavanie bezpednostnych a protipoZiarnych predpisov,
vykonavanie predpisanych revizii zariadeni a majetku, ako iza dostatotné vybavenie
predmetu najmu protipoZiarnou technikou, za tym ¢elom je povinny vykonévat’ potrebné
ukony a opatrenia.

Najomca je povinny v zmysle platného VZN zabezpe€ovat’ na vlastné néklady poriadok,
Eistotou a odpratdvanie snehu v bezprostrednej blizkosti nim prenajatych nebytovych
priestorov a pril'ahlého pozemku.

Néjomea je povinny zabezpeovat' na vlastné néklady odvoz a likvidaciu ako aj prechodné



uskladnenie odpadu v zbernych nadobéch vznikajuceho z jeho predmetu podnikania.

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
zakona o najme, Obcianskeho zdkonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov.

Zmena tejto zmluvy je moZnd len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
o¢islovaného dodatku.

Téato zmluva nadobtda platnost’ dfiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce OS¢adnica v zmysle § 47a
ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom prenajimatel
obdrzi jedno vyhotovenie a ndjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzdjomnej dohode, nie v tiesni a za népadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a
slobodnej voli, ju vlastnoruéne podpisuji.

Osc¢adnica, diia 08.12.2023 Oséadnica, dna 08.12.2023

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

Irena Tkacikova

Starosta obce
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