ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel”

Nazov : TREMAB s.r.o.

Sidlo: Strieborné namestie 4, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 693 791

DIC: 2022263254

IC DPH: SK2022263254

l§ankové spojenie: Slovenska sporitelha a.s.

Gislo Uétu v tvare IBAN: SK42 0900 0000 0003 0402 6250

V mene ktorej kona: Bohu$ Masarik, konatel spolo¢nosti

Tibor Rezniéek, konatel spolocnosti

Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Banska Bystrica, Odd. Sro, vl.&.

12249/S

(dalej len ako ,Prenajimatel”)

1.2. Najomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Gislo uétu v tvare IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 7955
Zriadena zriadovacou listinou MZ SR & 3724/1991 — A/XXI-3 v zne

s uginnostou od 1.1.1992
Statutarny organ: Ing. Dugan Michalko, riaditef

(dalej len ako ,,Najomca*)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany")

Clanok II.
Predmet a Gicel najmu

21. Prenajimatel je vyluény viastnikom nehnutelnosti — rekreacné zari

ni neskorsich zmien

adenie, nachadzajuce

sa na Starych Horach a to stavby stp. &. 386, postavenej na parcele registra ,C* KN €.
774/1 ovymere 530 m?, druh pozemku: zastavené plochy a nadvoria a pozemkov
parcelné &isla 774/1, 774/2, 77416, 77418, T75/1, 775/3, 776, 777/, 785/3 a 3736/3
nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Staré Hory, obec Staré Hory, okres Banska

Bystrica, vedenych Katastralnym odborom Okresného uradu Ban

ska Bystrica, na liste



2.2.

2.3.

3.1.

4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

viastnictva &. 845 (dalej spolu len ,nehnutefnosti‘). Vlastnicke pravo prenajimatela je
preukazané vypisom z listu viastnictva, ktorého kopia tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za odplatu Cast nehnutefnosti:

- nebytové priestory v stavbe na prizemi sip. ¢. 386, na prizemi (ato 3 miestnosti na
odpodinok, zadverie, kuchynka, socidlne zariadenie - WC, skladovy a technicky kut)
o celkovej vymere 87 m?2,

- spevnena plocha na pozemkoch s pristreSskom parceiné Cisla 775/1 o celkovej
rozlohe184m2 a prenajimatel prenechava 32 m? pre parkovanie motorovych vozidiel,

- spevnena plocha na pozemkoch parcelné &isla 775/1 o celkovej rozlohe 184m2 a
prenajimatel prenechava 24 m? pre parkovanie motorovych vozidiel zamestnancov.
(dalej len ,predmet najmu®).

Prenajimate!l touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu do uzivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Clanok 1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréit a to odo dnia 07.07.2020, resp. odo diia ucinnosti
tejto zmluvy v sulade s ¢l. IX. bod 9.6. tejto zmluvy do 07.07.2026.

Clanok IV.
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat' vylucne za ucelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby v zmysle predmetu svojej Cinnosti.

] Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a spdsob platby

Najomné za uzivanie predmetu najmu sa dojednava v zmysle § 7 zakona 116/1990 Zb.
dohodou zmluvnych stran vo vyske 660,00 € mesatne (dalej len ako ,najomne’).
Najomné je dohodnuté na Grovni ceny bez dane z pridanej hodnoty, nakofko najomné je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

Najomné sa Najomca zavézuje uhradzat mesacne za prisluSny mesiac, na zaklade
Prenajimatelom vystavenych faktur. Splatnost' faktury sa dojednava na 30 dni odo dna
doruéenia faktury Najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude zasielat
Najomcovi faktary e-mailom na adresu: pricom na ich
dorucéovanie sa vztahuje tprava v €l. VIII. tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude Najomcovi platit’ pausalny poplatok za
sluzby spojené s najmom, pric¢om Uhradu za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom
si zmluvné strany dohodli mesacne v Eur vratane DPH takto:

5.3.1. dodavku vody a stoéné, zrazkovéa voda vo vyske 40,- Eur;
5.3.2. elektrickll energiu plati najomca distribGtorovi podfa ich spolognej zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pausalny poplatok sluzby spojené s nagjmom bude
Najomca uhradzat Prenajimatefovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti do 30 dni
odo dia jej doru€enia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za u¢elom odberu elektrickej energie najomca uzatvori
s nim vybranym dodavatefom zmluvu o dodavke elektricke; energie na samostatne
odberné miesto. Prenajimatel dava najomcovi sthlas na uzatvorenie zmluvného vztahu,
s najomcom vybranym dodavatefom elektrickej energie.
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6.7.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca sa vo svojom mene prihlasi k odvozu
komunalneho odpadu na obec Staré Hory a bude obci Staré Hory uhradzat’ poplatok za
odvoz komunaineho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeékani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov
z omeskania uréenych vo véeobecne zavéaznych pravnych predpisoch, a to odo dna
nasledujiceho po dni splatnosti faktury, az do dna uskutoénenia platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmiuvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.
Najomca predmet najmu prebera od Prenajimatela ku difu 07.07.2020, resp. ucinnosti
tejto zmiuvy podla €l. IX. bod 9.6. tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuty Ucel
najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, obsahujlci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych
zavad a terminu ich odstranenia Prenajimatefom.

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat’ 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu podas doby najmu do podnajmu inej
osobe bez suhlasu Prenajimatela, tiez nie je opravneny bez predchadzajliceho
pisomného sthlasu Prenajimatela zmenit ucel najmu.

Poc¢as doby najmu je Najomca opravneny vykonavat zmeny (stavebné upravy a pod.)
len s predchadzajlicim pisomnym suhlasom Prenajimatela. V zmysle § 24 zakona €.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, o technickom zhodnoteni
prenajatého hmotného majetku, uhradeného Najomcom, Prenajimatel sdhlasi, aby
Najomca odpisoval vlozené investicie do predmetu najmu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v jemu prenajatom
priestore v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskordich predpisov avzmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 Z. z.
Najomca sa zavézuje pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych
predpisov, predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZPY),
poziarnej ochrany a ochrany majetku.

Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude po cely &as trvania najomného
vztahu v prevadzky schopnom stave, v stlade s predchadzajucim odsekom, t.j. nebude
mat’ nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie 0sdb. Za tym Uéelom sa Najomca zavézuje
umoznit Prenajimatelovi pristup na kontrolu prenajatych priestorov na poZiadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie su dotknute.

Opravy abezni udrzbu predmetu najmu a zariadeni si zabezpeCuje a hradi
Najomca do limitu 100,- EUR s DPH. Pokial sa v uzivanych priestoroch vyskytnu
poruchy, braniace riadnemu uZivaniu, ktoré nesposobil Najomca svojou &innostou
aich oprava presahuje financny naklad 100,- EUR s DPH, Najomca oznami tuto
skutoénost' ihned Prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavazuje tieto opravy vykonat bez
zbytognych prietahov tak, aby nebol bezddvodne blokovany vykon ¢innosti Najomcu.
Prenajimatel zabezpe&uje poistenie predmetu najmu a investicného majetku v hom do
vyéky svojho vlastnictva, na zaklade &oho je Najomca povinny ihned pisomne, pripadne
aj osobne nahlasit kazdu poistni udalost, ktora vznikla Zivelnou pohromou alebo v
dosledku zasahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda
Najomca.

Najomca je povinny umoznit pracovnikom Prenajimatefa kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. Takuto kontrolu moze Prenajimatel vykonat' len
po predchadzajucej Ziadosti dorugenej alebo ozndmenej Najomcovi aspont 1 den
vopred.
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Zmluvné strany sa zavézuju zmeny Udajov uvedenych v &l. |. tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit' druhej zmluvnej strane na jej adresu.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Néjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, vtom stave ho na svoje naklady udrziavat, hradit
naklady spojené s Udrzbou a opravou, ak tieto presiahnu sumu 100,- EUR s DPH
a zabezpecovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené. Prenajimatel je povinny zabezpecovat pravidelnu obnovu naterov stien
v predmete najmu v uréenych intervaloch: jeden krat za dva roky, v letnom obdobi, po
dohode s Najomcom o presnom termine a trvani takejto Gdrzby.

Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, uprav a rekonstrukénych préac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.
Prenajimatel je povinny, podfa platnej pravnej upravy, zabezpetit kontroly, odborné
skugky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré ma vo viastnictve alebo v uzivani,
nachadzajucich sa v predmete najmu, a zaroven je povinny predioZit Najomcovi
dokumentaciu, z ktorej vyplyva funkcnost, schopnost a bezpeénost' tychto technickych
zariadeni. V pripade, Ze uvedené technické zariadenia méze Najomca a jeho
zamestnanci pouzivat je Prenajimatel povinny preukazatelnym sposobom zaskolit
zamestnancov Najomcu na pouzivanie takychto zariadeni.

V pripade, ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, ktora podstatne
zhorduje uzivanie prenajatych priestorov alebo v pripade poruéenia povinnosti
poskytovat sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma Najomca pravo na
primerané zniZenie najomného za dobu trvania takejto poruchy alebo prerusenia
riadneho poskytovania sluzby (v hodnote alikvotnej Giastky zo sumy najomného za
kazdy cely den trvania poruchy alebo prerudenia poskytovania sluzby).

Najomca je opravneny umiestnit ozna&enie svojej organizacie na a v budove sposobom
a na mieste dopredu dohodnutom s Prenajimatelom takym spdsobom, aby negativne
nenarusali celkovy vzhlad objektu a neboli v kolizii s oznagenim inych subjektov.
Prenajimatel sa zavazuje, 7e pohladavku voCi Najomcovi, ktora mu, ako veritelovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, nepostipi podia § 524 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov (dalej len ,0Z%) tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu Najomcu, ako diznika. Postupenie pohfadavky
Prenajimatelom bez predchadzajdceho pisomného suhlasu Najomcu je neplatné podrla
§ 39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, e bol na takyto ukon udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenske;j
republiky).

Clanok VL.
Skoncenie najmu

Najom sa moze skondit:
uplynutim dohodnutej doby,
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
zanikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,
odstipenim v pripadoch upravenych touto zmiuvou v bode 7.3., 7.4.
vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu z doévodov uvedenych v § 9 odsek 2
a3 a § 11 zédkona C. 116/1990 Zb. alebo zo strany Najomcu z dovodu, ze strati
povolenie na prevadzkovanie ¢innosti, na ktorl ma predmet najmu v uZivani podla tejto
zmluvy., pripadne z inych dévodov zmiuvnych stran
Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na 6 mesiacov, poéitajuc od
prvého dha mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel méze pisomne odstupit od zmluvy, ak
a) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu takym sposobom, Ze
Prenajimatelovi vznika §koda alebo mu hrozi znaéna $koda,
b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu v rozpore s uéelom najmu,
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c) Najomca je, napriek pisomnej vyzve, v omesékani s Uhradou najomného o viac ako
jeden mesiac.

Najomca moze pisomne odstipit od zmluvy, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

b) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z §
5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Odstupenie od zmluvy treba oznamit pisomne a uviest' v iom dovody odstupenia.
Odstdpenim od zmluvy zmluva zanika ku diu doruéenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

V pripade skon&enia najmu sa Najomca zavazuje vypratat a odovzdat prenajateé priestory
do 7 dni odo dha skonéenia najmu podla tejto zmluvy Prenajimatelovi. O odovzdani
a prevzati priestorov spi$u zmluvné strany zapisnicu.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat' na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. A2 do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorugovanie, zna$a nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplnila
svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru¢uje osobne alebo doporucene
do viastnych ruk. Za uginné doru¢enie vypovede alebo odsttipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom
zasielka sa bude povazovat za doruent momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude dorugenie povaZovat za u€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
> dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom Uug€inky
doruéenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastant v danom pripade diiom vratenia
sa nedorudenej zasielky spat odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto ¢lanku zmiuvy sa bude spravovat doruCovanie
vietkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvafovacich
ukonov) sa méze uskutoéiovat, okrem dorucenia postou, aj elektronicky.

Kontaktna el. adresa prenajimatela ~ . e
L t i '
Kontaktna el. adresa najomcu :

Glanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuju ustanovenia
zakona &. 116/1990 Zb. a Obgianskeho zakonnika.

Zmeny a doplinky k tejto zmluve médzu byt uskutotnené iba na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelite/nti sucast zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovend v?2 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca 1 vyhotovenie.

Véetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy a v stvislosti s fou, vratane sporov o jgj
platnost, vyklad alebo zrudenie, budi na zaklade zaloby niektorej zo zmluvnych stran
rieéené na prislusnom sude.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, se tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejiiovani zmiuvu v zmysle z. & 211/200 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam



9.6.

9.7.

9.8.

v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany sthlasia stym, Ze najomca
zverejni cely obsah tejto zmiuvy v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady SR.

Tato zmluva je platna diiom podpisu zmluvnych stran a G¢inna ditom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky a za
predpokladu, ze predmet najmu bol uvedeny do prevadzky rozhodnutim Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva na zaklade ziadosti Najomcu, nie v$ak skér ako
07.07.2020

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené
nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama
Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto zmluvy tato zmluvu podpisali.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 — List vlastnictva &. 845 vedeny Katastralnym odborom Okresného tradu
Banska Bystrica pre k.0. Staré Hory

Staré Hory dha: 16. 06 . L0LO V Bratislave dia: 46‘ A020

Prenajimatef: Najomca:

e
I
ri

_ "7 Ty vit U1 15anska Bystri
ICo: 366 93 791 o] DPH: SK20222g3.;.15.i1a
-3



