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Zmluva o najme bytu
&.721/2024/0SV-SKI

uzatvorena v zmysle § 685 2 nisl. Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Nazov: Mesto Banska Bystrica
Sfdlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
Zastipene: Janom Noskom, primatorom mesta Banské Bystrica
1CO: 00313271
DIC: 2020451587

a

Nijomea:
Meno: Patricia SAVIC
Détum narodenia:
Trvale bytom:
s manZelom
Meno: Sasa SAVIC
Détum narodenia:
Trvale bytom:

uzatvdraji tito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I
Predmet nAjmu

. Prenajimatel’ je vylu&nym vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré sa nachédzaju v obytnom dome na

Sladkovicovej ulici < ..isné &fslo . vedené na LV 4448, KU Radvaii.

. Prenajimatel za podmi ienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanénej zabezpeky

prenechéva néjomcovi do uZivania 5 - izbovy byt Cislc sitpisné &islo : na Sladkovicovej ulici
¢. v Banskej Bystrici ( dalej len byt). '

1L
Opis bytu

Byt je vykurovany elektrickym kirenim a pozostéva z 5 obytnych miestnost{ a vedlajsich miestnosti.
Celkovi vimera podlahoveJ plochy bytu je 129,94 m’, ztoho podlahovi plocha Jednothvych obytnych
miestnosti je 80,48 m’a celkova podlahova plocha vedFajsich miestnosti bytu je 49,46 m’,

118
Doba nijmn

. Néjom bytu vznika diiom 01.03.2024 2 uzatvéra sa na dobu urdith do 28.02.2025 v zmysle Z&kona

€. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znp.

. Za podmienok dedrZania ustanovent tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zékone €. 443/2010

ma nijomcea prévo opakovane uzatvorit' najomnu zmluvu na dobu urditi.
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IV.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjjomné a uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, v
zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 1.4.2002 (d’alej MBB a.s.).

Najomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 352,47 EUR mesatne. Uhrada za plnenia
spojené s uZivanim bytu je stanovena v Platobnom vymere pre vypodet Ghrady za uzivanie bytu,
ktory tvori neoddelitelnt sicast’ tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je pofas doby najmu opravneny jednostranne
zvysit’ ndjom a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ dalsie podmienky
najomnej zmluvy, ak tak ustanovi osobitny pravny predpis.

Nijomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit mesatne do 15. diia
beZného mesiaca na det MBB as. ) 7 ' 7
{

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a véas podla ¢. IV., bod 4 tejto
zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania
0,5 promile dlZnej sumy za kazdy deft omeskania, najmenej v§ak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac
omeskania,

Spravu obytného domu vykonava SPRAVBYT, s.r.o. so sidlom Dlha ulica 2039/2, 974 05
Banska Bystrica (d’alej spravca).

Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu je povinny vykonat vyG&tovanie ro¢nej Uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté
plnenia v predchddzajicom kalenddrnom roku, najneskdor do 31.07. nasledujiceho
kalendarneho roka pre ngjomcu.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaétovania st splatné do 15 dni odo dila dorudenia
vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z
vyuctovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane urok z omeskania vo vyske stanovenej
platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho
zékonnika, priGom narok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

V.
Priva a povinnosti z nidjmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a

zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a ndjomca

spisu o odovzdani bytu najneskér do 5 dni odo dfia podpisania ndjomnej zmluvy zapisnicu, v

ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie bytu, stav bytu v Sase jeho odovzdania ndjomcovi.

Néjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu, ako

aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat

plnenia, ktorgch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najma:

e nerusit’ a neobmedzovat ostatnych najomcov bytov v bytovom dome

o dodrZiavat ustanovenia domového poriadku vydaného spraveom bytového domu.

e odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a zariadeniach
domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolognej domacnosti.

e umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
spravcovi, ak pdjde o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo oprava je nevyhnutna v zaujme iného ndjomcu

e nezasahovat’ do spolognych &asti a spolo&nych zariadeni

* nezasahovat’ do meracej a regulagnej techniky.

Najomcea je povinny zabezpegit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznua idrzbu

bytu a hradit’ naklady s tym spojené.
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10.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi prostrednictvom spraveu
potrebu tych oprav, ktoré znésa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néijomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajfmatel’a a to ani na svoje naklady. Najomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie
najomného bytu.

Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zoznam oséb tvoriacich domacnost’ pri podpise zmluvy.
Tento zoznam bude uvedeny v eviden¢nom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori
neoddelitel'ni suast’ tejto zmluvy. Najomcea je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatel'ovi
prostrednictvom MBB a.s. zmenu skutofnosti rozhodujucich pre urfenie vysky mesaénych
preddavkov na pluenia poskytované s uZivanim bytu.

Pri opakovanom uzatvaranf zmluvy o nijme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatelovi dva
mesiace pred ukondenim tejto zmluvy Ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu a
doklady osvedCujuce plnenie podmienok v zmysle Zakon €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o sociadlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, ktoré zakladajii nové uzatvorenie zmluvy o ndjme
bytu.

Pri skondeni ndjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v deii skonéenia najmu
uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikne. O odovzdani bytu spiSu prenajimatel’ a ndjomca zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VL
Skonéenie najmu

1. Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

2.

3.

4.

a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

c¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu n4jmu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tiito zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislu-
Senstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b} na&jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného siihlasu prena-
jimateFa,

¢) Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZzno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat),

d) najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné acely ako na byvanie.

Najomca mdze vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia ddvodu pisomne dorucenim na adresu prenaji-
matela.

Ak bola dand pisomné vypoved’, skon¢i sa najom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel je povinny vo vypovedi uviest’ dévod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skongit, a v
pripade skon&enia zmluvy vypoved’ou z dévodu podlapism. c) bodu 2 aj listinu, ktord preukazuje do-
vod vypovede. Vypovednd lehota dana podl'a bodu 2 tohto ¢ldnku je tri mesiace a zadina plynit’ prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena.
Prenajimatel’ doruduje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporuene s navratkou podla Cl. VII, tejto
zmluvy. Vypovedna lehota dana podl'a bodu 3 tohto ¢lanku je tri mesiace a za¢ina plyniit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ doru¢ena.
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