Najomna zmluva ¢ 2/2024

uzatvorend podla Zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a Zakona ¢. 40/1964 Zb., Obc¢iansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov
(d’alej len ,,Zmluva‘*) medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zakamenné,

Namestie J. Vojtassadka 1002/12, 029 56 Zakamenné

zastipend: Mgr. Peter Klim¢ik, starosta obce

ICO: 00315001 DIC: 2020573984

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a. s., pobocka Namestovo
IBAN: SK62 0200 0000 0000 1842 2332  BIC: SUBASKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

Néjomca: Meno a priezvisko : Tomas Simjak

(98]

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

I1. Predmet a i¢el najmu
Sluzby spojené s nijmom

. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatel’a prenechat’ na do¢asné uzivanie

najomcovi predmet najmu a zavdzok najomcu za to prenajimatel’'ovi zaplatit’ dohodnuté
najomné a thradu za poskytované sluzby (resp. za sluzby spojené s ngjmom).

Predmetom n4jmu su nebytové priestory blizsie popisané v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy,
ktoré sa nachadzaju v budove polyfunkéného domu, Namestie J. VojtasSaka, supisné Cislo
1001/14, ktorej vlastnikom je Obec Zdkamenné. Budova je postavena na parcele C-KN ¢.
426/4 — zast. plochy a nadvoria o vymere 840 m?, k. 0. Zakamenné, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1490, ktory je vedeny na katastrdlnom odbore Okresného uradu Namestovo,
okres Namestovo, obec Zakamenné (d’alej ako ,,nebytové priestory®).

Néjomca bude uvedené nebytové priestory vyuzivat’ na ucely posiliiovne.

4. Njjomca je opravneny uzivat’ nasledovné nebytové priestory:
a/_miestnost’ 52,79 m?
Spolu 52,79 m?

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi za thradu tieto sluzby:
a/ dodavku tepla do prenajatych priestorov,
b/ dodavku elektrickej energie.
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III. VySka, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia
Vyska, splatnost’ zaloh za poskytované sluzby a sposob ich platenia

1. Vyskanajmu je stanovend na zdklade Sadzobnika minimalnych thrad za dlhodoby ndjom
majetku obce Zakamenné, prijatim uznesenia Obecného zastupitelstva obce Zdkamenné
¢.74/2023 zo dna 27. 10. 2023.

- miestnost v bode a, 52,79 m*> x 15,00 €/m> 791,85 €
Roény najom 791,85 €

2. Zalohové cena za poskytnuté sluzby:
a) predpokladané naklady na dodavku tepla: 545,65 €
b) spotreba elektrickej energie /dohodnuté cena/ 30,00 €
Roc¢na zalohova platba za sluzby 575,65 €
Celkom roc¢na zalohova platba za najom a sluzby 1367,50 €

3. N4jomca sa zavizuje thradu ndjjomného za nebytové priestory a thradu zélohy za
poskytované sluzby poukazovat v mesa¢nych splatkach, vo vyske 65,99 € za najomné
a 47,97 € ako zalohu za poskytované sluzby, spolu sumu 113,96 € do 20-t¢ho dna
prislusného mesiaca, pri¢om posledna splatka bude vo vyske 113,94 € na bankovy
ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne Obecného uradu Zékamenné . Zalohové
platby za poskytované sluzby budt vyactované do 31. 5. nasledujuceho roka v zmysle
platnych predpisov. Nedoplatok z vylictovania sa ndjomca zavézuje zaplatit. Ak ndjomca
nezaplati ngjomné alebo zalohu za poskytované sluzby, alebo nedoplatok z vytctovania
zaloh za poskytované sluzby riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok
z omeskania, a to 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy den omeSkania.

IV. Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v bode II. tejto zmluvy na
dobu urcita od 01. 03. 2024 do 28. 02. 2025

V. Ukoncenie zmluvy
Néjomnu zmluvu je mozné skoncit’ len pisomne, a to nasledovne:

a) dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému dnu,

b) vypovedou z dévodov podla § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, pricom

vypovedna doba je trojmesacnd a zacina plynit’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane

¢) odstupenim od zmluvy z dovodu ustanoveného v zakone alebo dévodu dohodnutého

medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:

- ak je ngjomca v omesSkani so zaplatenim ndjomného alebo zaloh za poskytnuté sluzby
viac ako jeden mesiac,



- ak aj po pisomnom upozorneni prenajimatela poskodzuje nebytové priestory alebo
budovu, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju alebo okolité resp. pril'ahlé pozemky
okolo budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

- ak zanikne opravnenie ndjomcu na vykonavanie ¢innosti, na ktorej ti¢el boli nebytové
priestory prenajaté,

- ak najomca uziva nebytové priestory na iny ako dohodnuty ucel ndjmu uvedeny v ¢l.
VI. bod 1 tejto zmluvy.

Ak prenajimatel’ alebo ndjomca odstipi od tejto zmluvy, zmluva zanikd dnom dorucenia
odstupenia.
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VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nebytové priestory uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy sa prenajimaji za ucelom posiliiovne.
Néjomca je povinny starat’ sa o nebytové priestory spdsobom riadneho hospodéra.
N4jomca zabezpecuje na svoje naklady beznu tidrzbu nebytovych priestorov.

Néjomca je povinny hléasit’ prenajimatelovi vzniknuté poruchy na nebytovych
priestoroch, v opa¢nom pripade zodpoveda za Skody vyplyvajice z neplnenia tejto
povinnosti.

Po skonceni najmu je nidjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v takom stave ako
ich prevzal s prihliadnutim na ¢as zodpovedajuci opotrebeniu.

Akékol'vek zasahy, prestavby alebo iné Upravy nebytovych priestorov st mozné len
s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Naklady na opravy a udrZzbu, ktoré je povinny robit’ prenajimatel resp. také upravy, ktoré
vykona najomca so sthlasom prenajimatel’a na vlastné naklady, je mozné po pisomne;j
dohode, uzatvorenej pred vykonanim takychto prac z najmu odpocitat’.

Najomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o ochrane
a bezpecnosti pri praci a poZiarnej ochrany v nebytovych priestoroch, najméd v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov a zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
vyhlasky ¢islo 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov a to za:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni, vratane elektroinstalacie v prenajatych nebytovych priestoroch.
Néjomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje ndklady revizie
a kontroly vlastnych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610 aru¢ného néradia
v zmysle STN 331600.

Najomca zodpoveda za Cistotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym nebytovym
priestorom a zabezpec¢i nakladanie s produkovanym odpadom v sulade so zdkonom ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov na vlastné naklady.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’® prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov
kedykol'vek, ak o to poziada.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenajat’
predmet najmu tejto zmluvy tretim osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’, aj bez stihlasu ndjomcu, bude kazdorocne
upravovat’ vysku ndjmu za nebytové priestory uvedené v ¢lanku III. tejto zmluvy o 4 %
nahor.



15. Prenajimatel’ kazdoro¢ne najneskor do 31.12. prislusného kalendarneho roka zasle
najomcovi pisomné Oznamenie o uprave najmu platné od 1.1. nasledujuceho roka,
pricom nie je potrebné menit’ v tejto veci tito zmluvu pisomnym dodatkom.

VII. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti sa budu dorucovat’ na adresu zmluvnych
stran uvedent v ¢l. L. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Kym nie je oznamena zmena adresy,
je dorucovanie ucinné, ak sa pisomnost’ dorucuje na adresu uvedent v ¢l. L. tejto zmluvy,
popripade ak doslo k zmene adresy, na ozndmenu zmenenu adresu.

Pisomnosti sa povazuju za dorucené:

a) dinom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) diiom, kedy bolo prevzatie odmietnuté zmluvnou stranou,

¢) poslednym ditom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvna strana nepreberie
pisomnost’ v odbernej lehote, alebo diiom, kedy sa vratila pisomnost’, pretoze je adresat
neznamy.

2. V ostatnych vztahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia v§eobecné ustanovenia zakona

¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika
a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve.

4. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze pripadné spory, vyplyvajlice z ndjomného vztahu buda
rieSit’ v prvom rade vzdjomnou dohodou.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdrzia
po jednom rovnocennom vyhotoveni.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisujt.

7. Zmluvné stany sthlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v
Centralnom registri zmlav.

8. N3gjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle
ustanoveni zdkona ¢islo 546/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

V Zakamennom, dia .............c.............. V Zakamennom, dia ...........cc..ccoeeunnn...

Prenajimatel”: Néjomca:

Obec Zakamenné
Mgr. Peter Klim¢ik — starosta obce Tomas Simjak



