Zmluva o najme mestského bytu

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663, § 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika a ust. § 12
zakona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel’ Mesto Gelnica v zastupeni Ing. DuSanom Tomaskom, MBA,
primatorom Mesta Gelnica,
( dalej len prenajimatel’ )

Najomca: Julius Dudi,

a manzelka Simona Dudiova,
( dalej len najomca )

uzatvaraju tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU
l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu Cislo supisné 1834 ,
nachadzajuci sa na pozemku parc. €. CKN 2464/141 , zapisanom na LV ¢.1 pre kat.
uzemie Gelnica.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi
do uzivania 1- izbovy byt €islo 8, ulica Sportova 39, nachadzajuci sa na prizemi
obytného domu ¢islo supisné 1834 v Gelnici (dalej len byt).

3. Najomca je povinny do 14 dni od podpisu zmluvy resp. akejkolvek zmeny pocas trvania
najomného vztahu, nahlasit Sprave domov Gelnica s.r.o. menny zoznam oséb, ktoré
budu byt spolu s nim obyvat.

Il.
Popis bytu

1. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvo bytu je kuchyna,

kupelma, WC, predsieri. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 38,99 m?, z toho

podlahova plocha obytnych miestnosti je 21,30 m?.

2. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
bytového domu a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca vyhlasuje, zZe so stavom bytu a jeho prisluSenstva sa oboznamil v pritomnosti
zastupcu prenajimatela (Sprava domov, s.r.0., Gelnica).

4. Prenajimatel prostrednictvom spravcu bytu - Sprava domov Gelnica s.r.0. odovzda
najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto najomnej zmluvy spolu s prisluSenstvom v stave



spOsobilom na riadne uzivanie a zavazuje sa zabezpecCit ngjomcovi plny a neruseny

vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

O odovzdani bytu Sprava domov, s.r.o., Gelnica vyhotovi zapisnicu o odovzdani a prevzati
bytu. Opis stavu najomného bytu, odpis meradiel na studenu vodu, teplu uzitkovd vodu,
pomerovych meradiel vykurovacich nakladov a opis prisluSenstva najomného bytu je uvedeny
v zapisnici 0 odovzdani a prevzati bytu.

d)

[l
Doba najmu

Najomny pomer vznika od 01.01.2024.
Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urcitu - do 31.12.2026 na zaklade
uznesenia Mestského zastupitel'stva v Gelnici €. 288/2023 zo dha 13.12.2023.

Najomca vyhlasuje, Zze je opravnenou fyzickou osobou , ktora spifia podmienky
socialneho byvania podfa ust. § 22 o0ds.3 zakona ¢.443/2010 Z.z,0 dotaciach na
rozvoje byvania a o socialnom byvani.

Najomca je povinny bezodkladne preukazovat pocCas celej doby prenajmu splnenie
podmienok, vyplyvajucich z platnej pravnej uUpravy  a suvisiace s realizaciou
najomného byvania — doklady zamestnavatela o skutoCnej vySke prijmu a dalSie
doklady a potvrdenia podfa poziadaviek spravcu a prenajimatela, ktori sleduju
odévodnenie opravnenosti byvania v danom byte.

Najomca ma v sulade s § 12 ods.3 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu,
ak

dodrzi podmienky uvedené v tejto zmluve,

bude splfiat podmienky pre uzatvorenie najomnej zmluvy, uréené v zakone ¢€.443/2010
Z. 7.,

byt bude uzivat tak, ze nenastanu skuto€nosti pre vypoved z najmu bytu z dévodov
uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika,

Mestské zastupitel'stvo v Gelnici prijme uznesenie o schvaleni opakovaného
uzatvorenia najomnej zmluvy,

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc€enia najmu najomného bytu.

5.

Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 18 ods. 1 zakona €. 443/2010 Z. z. je povinny
umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; to
plati aj pre ngjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ngjomny byt uzivaju na
zaklade ngjomnej zmluvy podfa tohto zakona.

Najomca berie na vedomie, ze po ukonceni doby najmu nevznikd mu narok na
pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady a je povinny sa z bytu vystahovat
najneskér k poslednému driu dojednaného najmu.



10.

11.

12.

V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia spojené s
uzivanim bytu

Najomné za uzivanie bytu je celkom v sume 69,67 € mesacne v zmysle uznesenia
Mestského zastupitelstva €. 257/2005 zo dra 14.12.2005.

Vypocet vysky uhrady preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu vyhotovi
Sprava domoyv, s.r.o. Gelnica - spravca bytov vo vlastnictve prenajimatela.

Najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit
mesacne vopred, za bezny kalendarny mesiac. Najomné a preddavky za plnenia
spojené s uzivanim bytu su splatné do posledného kalendarneho dnha bezného
mesiaca.

Najomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu bude najomca uhradzat
formou inkasa Spravy domov, s.r.o. v Gelnici.

Ak ngjomca neuhradi najomné a preddavky za plnenia riadne a v€as, ma prenajimatel
pravo pozadovat zaplatenie uroku z omeSkania vo vySke stanovenej pravnym
predpisom.

Pre zabezpecenie splacania ndgjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu uhradi
najomca v den podpisu tejto zmluvy v sulade § 12 ods.7 zakona €.443/210 Z.z, na
depozitny ucet prenajimatela ¢.u.: SK30 0900 0000 0051 7241 9994 finan¢nu
zabezpeku vo vyske trojnasobku mesacného najomného , t.j. sumu 209,01 €. Doklad
o zaplateni predlozi najomca prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy o ngjme bytu.

Prenajimatel bude viest finanénu zabezpeku na samostatnom — osobitnom ucte, a jej
pouzitie, vyucétovanie a ako aj odpocty bude vykonavat' v sulade s dojednanim tejto
zmluvy. Finanéna zabezpeka sluzi prenajimatelovi na zabezpeCenie platenia
dohodnutého najomného a pripadného poskodenia najomného bytu.

Prenajimatel je opravneny pouzit' finanénu zabezpeku na uhradu :

najomného pokial nebolo uhradené v dohodnutom termine

taktiez nakladov prenajimatela na odstranenie Skdd spbésobenych najomcom na
najomnom byte alebo na jeho zariadeni, vybaveni a prisluSenstve, pokial najomca
neodstranil Skody sam, v lehote uréenej prenajimatelom.

Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku najomného uznesenim MsZ, najma v pripade,
ak sa zmenia cenové predpisy alebo, ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi,
ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, k omu dava najomca svoj vyslovny suhlas,
a to podpisom pod tuto ngjomnu zmluvu.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vysku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov), alebo sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia
skuto€nosti rozhodujuce pre urCenie vysky, a rovnako aj v pripade, ak sa zmeni poCet
o0s6b obyvajucich byt.

Ak nastanu skuto&nosti uvedené v odseku 10 a 11, je prenajimatel opravneny menit
vySku najomného alebo vySku mesaénych preddavkov na plnenia od prvého dna
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13.

14.

15.

kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po skuto€nosti, ktoré =zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuc&tovanie ro¢nej Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do 31.5. nasledujuceho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 30 dni odo diia
dorucenia vyuctovania najomcovi.

Prenajimatel je opravneny pouzit preplatok na kompenzaciu nedoplatkov, vzniknutych
v inom zuc¢tovacom obdobi a roCnych preddavkov na uhradu za plnenie poskytnuté
S uzivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti z nagjmu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Zmluvné strany spidu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma
stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

Najomca sa zavazuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu
uzivat riadne v sulade s domovym poriadkom a Obc&ianskym zakonnikom. Pri vykone
svojich prav je najomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostathnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny zabezpeclit vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho
uzivanim, starat sa beznu udrzbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, ma najomca pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela
zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozZadovat od neho nahradu ucelne
vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spésobil v byte, alebo v
bytovom dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu odstranit zavady a
poskodenia a poZadovat od najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel, a to ani na svoje naklady.

V sulade s ust. § 12 ods.1 pism. k ) zakona €.443/2010 Z.z. ngjomca prehlasuje, Ze si
je vedomy, ze nie je opravneny prenechat byt do podnajmu tretej osobe, a rovnako
nie je opravneny umoznit uzivanie poskytovaného bytu inym osobam bez pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre uréenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s
uzivanim bytu.



10. Najomca nesmie montovat na steny budovy satelity, antény, stojany na bielizen, ani
iné zariadenia bez suhlasu prenajimatela.

11. Prenajimatel zakazuje najomcovi poskytnut vyrobené duplikaty klu€ov od vchodovych
dveri osobam, ktoré v tomto bytovom dome nemaiju bydlisko.

12. Ak po skon€eni najomného vztahu vzniknu prenajimatelovi naklady z dévodov
spOsobenych konanim, resp. nekonanim najomcu, ako aj z dévodu neplnenia si
riadnych povinnosti najomcu k predmetu najmu - bytu pocas trvania nagjomného vztahu
( napr. potreba vykonanie elektrickej revizie a pod. ), ma prenajimatel voCi ngjomcovi
narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Najomca je povinny nahradit
predmetné naklady na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, resp. Spravou
domov Gelnica s.r.o. ako spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela.
Splatnost faktury je 10 dni odo dha jej vystavenia.

13. Prenajimatel ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty do vyske az 200 € a najomca je
povinny tuto pokutu zaplatit, bez ohladu na zavinenie, za kazdé jednotlivé porusenie
nasledovnych povinnosti :

— informovat prenajimatela riadne a v€as o zmenach udajov na strane najomcov, ktoré
su podstatné pri uzatvoreni zmluvy / najma podet &lenov domécnosti, spifianie
podmienok podla &l. Il bod 2 a 3 zmluvy/,

— neprevadzat v byte stavebné upravy bez vedomia a suhlasu prenajimatela,

— umoznit zastupcovi prenajimatefla kontrolu uzZivania prenajatého bytu a jeho
prislusenstva,

— najomca alebo osoby, ktorym najomca umoznil pristup do predmetného bytu, nesmu
porusovat poriadok alebo pokoj v prenajatom byte a okoli a nesmu znemozfiovat
alebo stazovat uzivanie ostatnych priestorov v bytovom dome.

VSetky zmluvné pokuty su splatné do 14 dni odo dnha doruCenia vyzvy na ich zaplatenie.
Najomca suhlasi s dojednanou pokutou , o do jej vySky a spbsobu jej uréenia.

VI.
Zanik najmu bytu

1. N&ajom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku lll., ak nenastanu skutocnosti
uvedené v ¢lanku Ill. ods. 4 tejto zmluvy.

2. Najom bytu méze zaniknut aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
alebo pisomnou vypovedou zo stranu najomcu ibez uvedenia dbvodu, alebo
pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov podfa ust. § 711
Obcianskeho zakonnika alebo z dévodu, ak najomca, alebo osoba, Zijuca s nim
v spolo¢nej domacnosti hrubo porusi domovy poriadok.

3. Ak bola dana pisomna vypoved, skonCi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
V sulade s § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika vypovedna lehota je tri mesiace a
zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved.

4. Najomca sa zavazuje diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opanom pripade je
povinny uhradit prenajimatefovi naklady prenajimatefovi naklady na tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.



5. Prenajimatel po skoneni najmu nenahradi ngjomcovi naklady na stavebné upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel nebude pozadovat od najomcu uvedenie bytu do pévodného stavu.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tudto zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme
Cislovanych dodatkov k nej. Ustanovenia ¢lanku IV. ods. 10 ,11 a 12 tym nie su
dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a zakona ¢.443/2010 Z.z., prislusnymi vykonavacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi.

3. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s §5a zakona &. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (
zakon o slobode informacii ) v zneni neskorSich predpisov.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov ( zakon o slobode informacii ) v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach: pre potreby najomcu, prenajimatela a
spravcu bytu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli po vzajomnej dohode dobrovolne, urcite,
zrozumitefne a bez tiesne, a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Gelnici dha: .....cevveveeeiieevieevieeee,

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Dusan Tomasko, MBA Julius Dudi
primator mesta Simona Dudiova
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