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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov(dalej ako ,Zakon")
& ZAlUVY ZAUBMCH! wivecnmiminimssiimins
uzatvorena medzi:

Homei’"m Spravcovska, s.r.o.

Sidlo: & Racianska 153, 831 54 Bratislava

g . 44 934 556

pIg:  # 2022881366

{C DPH!3 SK2022881366

Zapis: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 60029/B

Zastlpena: Filip Niku, konatel

Bankové spojenie: Unicredit BankCzechRepublic and Slovakia, a.s., pobodka zahraniénej banky
[BAN: SK3911110000001201736000

(dalej ako ,Spravea’)

a

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ulici: Stromova 6, stpisné &.2655, orientatné ¢&. 6,
v Bratislave uvedeni na aktualnom liste vlastnictva & 5230, pre katastralne (zemie Vinohrady , obec: Bratislava - Nové mesto,
okres: Bratislava Il vedeny Okresnym tradom Bratislava Illl, katastralnym odborom

zastlpeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na podpis tejto Zmluvy:

Meno a Priezvisko: Miroslav Gajdo$
Bydlisko
Datum narodenia

CoP:

(dalej ako ,Zaujemca“ alebo aj ,Vlastnik"),
(Spravea a Zaujemca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” a kazdy z nich aj ako ,Zmluvna strana®).

Preambula
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ulici: Stromova 6 , slpisné ¢.2655, orientaéné ¢. 6,
v Bratislave uvedeni na aktuélnom liste viastnictva ¢. 5230(dalej ako ,Viastnici®) ktory je postaveny na pozemku registra ,C*
s parc. C.5859/28 a 5859/93 pre katastralne (izemie Vinohrady obec: Nové Mesto, okres: Bratislava Ill vedeny Okresnym
tradom Bratislava Ill, katastralnym odborom (dalej ako ,Bytovy dom" alebo ako ,Dom®).

Sprévca je pravnick4 osoba, ktora ma v predmete Ginnosti spravu a Udrzbu bytového alebo nebytového fondu a spliia
podmienky stanovené zakonom ¢&. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zékona ¢&. 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

Na ucely tejto Zmluvy

a) spoloénymi ¢astami Bytového domu su ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najmé zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priegelia, vchody, schoditia, spoloéné terasy, domové komunikécie, vodorovné nosné
aizolatné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

b) spolocnymi zariadeniami Bytového domu st zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a sluzia vyluéne Bytovému
domu, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo Bytového domu, najma vytahy, OST, technologické miestnosti vratane
technologického zariadenia, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizadné,
elektricke, telefonne a plynové pripojky, pokial nie st vo viastnictve jednotlivych dodavatelov.

c) prisludenstvom Bytového domu st spolotné Gasti a prislusenstvo Bytového domu, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie
a sliZia vyluéne tomuto Bytovémudomu a pritom nie st stavebnou sti¢astou Bytového domu, ato oplotené zéhrady a
stavby, najmé spevnené plochy na prifahlych pozemkoch, sadové (pravy, oporné miry a stojisko na smeti.

d) skladovym priestorom sa rozumie Gast nebytového priestoru v Bytovomdome uréeného podfa rozhodnutia stavebného
Uradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena od ostatnych Casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo
bytu.

e) Spolocna kotolfia pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Stromova 8 a Stromova 6 v Bratislave. Tlto
vlastnici oboch bytovych domov financovali prostrednictvom tveru zo SFRB a KU bola vstavana v roku 2012 do
spoloénych priestorov bytového domu Stromova 8 a sltZi pre dodavku tepla pre objekt Stromova 6 a Stromova 8
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v Bratislave. Je spcloénym viastnictvom viastnikov bytov a nebytovych priestorov Stromova 6 a Stromovi 8
v Bratislave.

5 ohfadom na vy8sie uvedené Zmiuvné strany uzatvarajd podfa prisludnych ustanoveni Zakena tito Zmluvu o vykone spravy
{dalej ako ,Zmluva™} s nasledovnym znenim;

Clanok .
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmiuvy je naima, ale nie vjluéne nasledovné kemplexné zabezpedenie vykonu sprévy Bytoveho domu podfa
prisiusnych ustanoveni Zakona, ktorou je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi Spravca zabezpecuje pre Vlastnikov:

a)  prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie, rekon$tukciu a modernizaciu spoloGnych Gasti Bytového domu, spoloénych
zariadeni Bytoveého domu, prifahlého pozemku a prislusenstva,

b)  sluZby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

c)  vedenie Uétu Bytového domu v banke,

d)  vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udrzby aoprav Bytového domu (dalej ako ,Fond PUQY,
nedoplatkov na Uhradach za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome {dalej ako
.Uhrady za plnenia") a inych nedoplatkov, pehladavok a narokov,

g}  ing ¢innost, ktoré bezprostredne slvisia s uzivanim Bytového domu ako celicu jednotiivymi Viastnikmi,

f)  dalsie Cinnosti za podmienok dohodnutych v tejto Zmiuve, ake & na zaklade spinomociiovacich ustanoven! Zakona,
prip. inych prislusnych prévnych predpisov.

Clanok Il.
Prava a povinnosti Spravcu

1. Sprévca je povinny riadne a vias vykonavaf spravu Bytového domu podia tejtoc Zmluvy a Zakona, a to samostatne v
mene Vlastnikov a na ich (et a je opravneny vo viastnom mene zastupovat a konat na G&et Vlastnikov pred sudom a
inym organom verejnej modi. Pri sprave Bytového domu je Spravca povinny dodrZiavat prisluiné v8ecbecne zavazné
pravne predpisy, prisludné technické normy a ustanovenia tejtc Zmluvy, pri¢om v pripade nespinenia fychto povinnosti
zodpoveda Viastnikom za $kedu, ktord tym vznikne.

2. Spravca je pri vykone sprévy Bytového domu povinny najma, ale nie viylugne:

2.1 zabezpedit prevadzku, opravy a (drzbu spotognich Casti Bylového demu, spolognych zariadeni Bytového domu,
prislufenstva Bytového domu a pozemku patriacom k Bytovému demu podla rozhodnutia Viastnikov, v stlade so
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v siade s jednotlivymi zarukami poskytovanymi na Bytovy dom
a jeho Sasti, V tejto stivislosti je Spravea povinny priebesne sledovat, & zaruka (resp. zaruka v predizenom trvani)
poskytovana na jednotlivé Casti Bytového domu je alebo nie je viazana na osobitng podmienky {napr. na riadny
vykon servisu a {drzby autorizovanou osobou). V pripade, ak je na Gginné vyzadovanie zaruky zo strany Viastrikoy
potrebné dodrZaf osohitné podmienky, je Spravea povinny zabezpedit dodrzanie osobitnych podmienak po celll
debu trvania zaruky.V pripade, ak sa Vlastnici z akéhokofvek dévodu rozhodnd, Ze nebudt dalej plnit stancvené
osobiné podmienky, je Spravea povinny Viastnikov osobitne upozomit, Ze v takomto pripade moze déjst k zéniku
poskytovane] zaruky, resp. skrateniu doby, po kiord bude zaruka na jednotlivé ¢asti Bytového domu poskytovana.
Spravea je opravneny ukongit’ pinenie oschitnych pedmienok, na kioré je zéruka viazana, (napr. vypovedat zmiuvu
tykajlicu sa vykonu servisu a (drzby autorizovanou oschou) aZ po tom, ¢o riadne spinil svoju povinnost podlia
predchadzajucej vety a Vlastnici nadalej trvajl na fom, Ze nebudl dalej phnit stanovené osobitné podmienky na
poskytnutie zaruky {resp. zaruky v predizenom trvani),

2.2 hospodarit s majetkom a finanénymi prostriedkami Vlastnikov s potrebnou odbarmou starostlivostou v stilade
s podmienkami Zmluvy a dbaf na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiovat zauimy Viastnikov pred svojimi
zaujmami a zaujmami tretich osdb, vykonavat prava k majetku Vlastnikov len a vyiugne v zaujme Viastnikov,

2.3 zabezpedit riadnu dodavku sluZieb, tovarcv apineni spojenych s uZivanim bytov anebytovych priestorov
v Bytovom dome podla zoznamu uvedeného v prilohe &. 1. Pri akomkolvek obstaravani dodavky sluZieb, tovarov
a pineni spojenych s uzivanim bylov a nebytovych priestorov v Bytovom dome je Spravca povinny s tretimi
osobami dohodn(t vzdy ¢o najvyhodnejdie podmienky pre Viastnikov a siiGasne pri vybere dodavatela je Spravea
povinny postupovat v silade so Zakonom,

2.4 umonit Viastnikom nahliadnut do dokladov tykajlcich sa spravy Bytového domu a cerpania Fondu PUC na ich
poZiadanie, a to v lehote najneskor 14 dni od podania Ziadesti,a robif si z nich vypisy, odpisy a kopie,

2.5 vypracovat a kaZdorotne do 30. novembra viastnikom bytov a nebytovich priestorov v dome predloZit plan oprav
na nastedujtci kalendarny rok, ktory zohladni najmé opotrebenie materialy, stav spoloCnjch asti Bytového domu
a spoloénych zariadeni Bytového domu a navrhn(t vi3ku tvorby Fondu PUQ na kalendarny rok,

2.6 podal navrh na exekucné konanie, podat navrh na vykananie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytovéhe priestoru
v Bytovom dome na uspokoienie pohladavok podla ust.§ 15 Zakona, ak je schvéleny nadpolovicnou vadsinou
hlasov vietkych Vlastnikov, ’

2.7 sledovat piatenie preddavkov na Uhrady za pinenia a preddavkov do Fondu PUO ako aj dal$ie dohodnuté platby
a vymahat vzniknuté nedoplatky,
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2.8 priebezne zvergjfiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych Eastiach domu alebo na webovom sidle spraveu
(www.homepro-sprava.sk) postup pri cbstaravani tovarov a sluzieb, v ramel zabezpedovania prevadzky, Gdrzby,
opravy, rekon$trukcie a medemizacie apri vietkych inych cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane
Jednotiivych cenovych ponuk,

2.9 Zzabezpedil odstranenie chyby alebe poruchy technického zariadenia, ktore boli zistené konfrolou stawu
bezpetnosti technického zariadenia, v stilade 50 vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak bezprostredne
ohrozujlt Zivot, zdravie alsbo majetok, ato aj bez sthlasu Viastnikova zabezpedit aj bez sthiasu Viastnikov
odstranenie chyby, paruchy alebo poskodenia spolognych Easti Bylového domu, spoloénych zariadeni Bytového
domu a prisludenstva, ak bezprostredne ohrozujl Zivot, zdravie alebo majetok;

210 zvolat schodzu Viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome podla potreby, minimalne véak raz za
rok, resp. vzdy, ked o to poZiada najmenej §tvrtina Viastnikov v Bytovom dome,

211 zriadit riadne zvolenym zéstupcom vlastnikov, kiori o to poZiadaji, pastvne pristupy k (&tom Domu tek, aby mali
dostupné informacie o pohyboch na Uéte Domu. Vlastnici berll na vedomie, Ze viastnici s pasivnym pristupom
majt pristup k osobnym informéaciam sGvisiacimi s platbami viastnikov. Zaroved viastnici udeluit spréaveavi sthlas
k poskytnutiu pasivneho pristupu na bankovy (éet Bytového domu pre zastupcov viastnikov, kiori o fo prejavia
zaujem.

2.12 vykenéavat dalsie povinnosti vyplyvajlice pre Spraveu zo Zakena a dal$ich pravnych predpisov.

3. Sprévca je povinny zabezpedit vedenie agendy svisiace] s vykonem spravy Bytového domu, predovsetkym:

3.1 vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy c rajme spoloénych nebytovych priestorov a spoloénych
zariaden{ Bytového domu wratans dodatkov, evidenciu a aktualizaciu vdetkych Viastnikov v Bytovom dome,
evidenciu vymé&hania pohladavok, zoznam a dokumentaciu stidnych sporov, exekugnych a drazobnych konani;

3.2 eviduje auchovava vistky prijaté rozhodnutia Viastnikov vratane zapisnic zo zhromazden!, a priebeZne ju
aktualizuje;

3.3 uschovava projektovil dokumentéaciu stavieb, pasporty Bytového domu, technickll a projektovl dokumentéciu
vyhradenych technickych zariadeni a harmonagramy ich revizij;

3.4 starasa o zverené finangné prostriedky na bankovem Géte Bytovéhe domu {najmé prostriedky Fondu PUQ, Uhrady
za plnenia) a vypotitava Vlastnikom vysku mesaénych preddavkov na Uhrady za pinenia. Pri stanoveni vyéky
tychto preddavkov vychadza vidy z predpekladanych nakladev na nasiedujici rok a berie do Gvahy nakiady z
predchadzajliceho roka. Vedie priebezni evidenciu platieb na Uhrady za plnenia a na thrady do Fondu PUO,
evidenciu upomienok pre diznikev (neplati¢ov) a preh’ad ich usporiadania, vykonava roéné vylétovanie Uhrad za

3.5 miniméine $tvrtroCne bude aktualizovat dokumenty pristupné vlastnikom na portali www.poschodoch.sk

4. Spravea je opravneny menit vyiku mesadnjch preddavkov na Uhrady za pinenia v pripade, ak je na to realny,objektivny
dovod vyplyvajici zo zmeny vieobecne zavaznych pravnych predpisov, z rozhodnutia prisludnych cenovych arganov
alebo na zaklade rozhodnutia nadpolovinej vacsiny vsetkych Viastnikov.

5. Spravca vedie samostatné analytické Uty Bytového domu. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia a prostriedky Fondu
PUO vedie na hankovom (éte Bytového domu (dalej aj ako ,majetok vlastnikov'). Majitefom (&tu Bytového domu
zriadengho Spraveom v banke s Vlasinici, Spravca je prisiuny disponovat s finanénymi prostriedkami na éte
Bytového domu a vykonévat k tomute O&tu préva a povinnosti vkladatela podia osobitneho zakena o ochrane vkladov.
Majetok viastnikov nie je s(tastou majetku spraveu. Majetok viastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo Ghradu
zévazkov, ktoré berzprostredne nestvisia s cinnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok
viastnikey vo viasiny prospech alebo v prospech tretich oséh.

Sprévea nad rozsah dohodnutych sluZieb, &innosti a tovarov podfa tejto Zmluvy zabezpedi dadie sluzby, tovar a &innosti,
na ktorych sa Zmluvné strany pisomne dohednl, a to za cdplatu...

Spravea zastupuje Viastnikov pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osdb alebo éinnostou niektorého
Vlastnika, pred prisludnymi organmi §tatnej spravy, sidmi a dal§imi tretimi osobami.

Spravea je povinny najneskér do 31.5. nasiedujiceho roka predioZit Viastnikom spréavu o svojej Sinnesti za
predchadzaflici rok tykajlcu sa Bytového domu, najma o finangnom hospodareni Bytového domu, miniméine v rozsahu
vylétovania jednoflivich plneni a sluZieb za predchadzajlci rok, nevyiétovanéd mesagéné poplatky za spravu Bytového
domu, tvorby a derpania Fondu PUQ, o stave spoloénych éasti Bytového domu a spolognych zariadeni Bytového domu,
ako aj o inych vyznamnych skutodnostiach, ktoré sivisia so spravou Bytového domu. Zaroveli je povinny vykonat
vylctovanie pouzitia Fondu PUO, Uhrad za plnenia rozétované na jednotlivé byty a nebytove priestory v Bytovom dome.
Ak Sprévca koni svoju &innost, je povinny do tridsiatich (30) dni pred jej skonéenim, najneskar v deft skoncenia ginnost,
predloZit Viastnikom spravu o svojei innasti tykajGeej sa Bytového domu a odovzda? vietky pisemné materialy, ktoré
sUvisia so spravou Bytového domu, vréatane vylétovania pouZitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia. Diiom skondenia
; Spravy Bytového domu prechadzajd v8etky prava a povinnosti vyplyvailice zo zmilv, kicré svisia so spravou domu a
- ktoré boli uzatvorené v mene Viastnikov v Bytovom dome, alebo zo zmliiv uzavretych na zakiade rozhodnutia Viastnikov
v Bytovom dome na nového spraveu alebo na spolodenstvo.

Ak Spravca nepredlozi Vlasintkom spravu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok iykajicu sa Bytoveho domu a
- Vylétovanie poufitia Fondu PUQ v lehote podia tohto bodu 8 zmluvy, nema a2 do ich predioZenia narok na plaiby za
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10.

1.

spravu. Ak Spravea najneskor v defi skonCenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na éte Bytovaho
domu v banke na dcet zaloZeny novym spravcom alebo spologenstvom, je povinny zaplatit na (¢et Bytového domy
zalozeny novym spravcom alebo spologenstvom prisluiné Uroky z omesdkania z neprevedeného zostatku finanénych
prostriedkov za kaZdy defi omeskania vo vyske urgenej prislugnymi pravnymi predpismi,

Spravca zodpoveda Viastnikom za véetky Skody vzniknuté v dosledku nepinenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo Zmluvy. Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté v dosledk toho, Ze
Viastnici napriek jeho predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu neakceptuju jeho upozomenia a odporidania
vyplyvajlice z platnych pravnych predpisov, najméd ak neposkytnl nevyhnutnl siéinnost a slhlas k realizacii
nevyhnutnych oprav, (drzby a obnovy spolognych &asti, spoloénych zariadeni Bytového domu a spoloénych nebytovych
priestorov a napriek predchadzajlicemu pisomnému upozomeniu Spravcu trvaji na svojom rozhodnuti majlicom za
nasledok vznik 3kody. Spravca dalej nezodpoveda za skody, ktoré vznikli z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov
na Ucte Bytového domu, ak Spravca viastnikov bez zbytoéného odkladu o nedostatku finanénych prostriedkoy
upovedamil,

Spravca je opravneny na (el ochrany majetku Viastnikov zverejfiovat zoznam Viastnikov v Bytovom dome, ktori maju
dhmnd vySku nedoplatkov vo vyske minimélne froch mesagnych zalohovyeh predpisov. V zozname sa uvedie meno
a priezvisko Viastnika v Bytovom dome a suma nedoglatku na preddavkoch do Fondu PUO alebo na Uhradach za
pinenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste abvyklom na oznamovanie informacii v Byiovom dome, najma prosérednictvom
internetového portafu www.poschadoch.sk.

Sprévea je povinny zriadit pasivry pristup na bankovy (et bytového domu kazdému zéstupcovi viastnikov, ktory o to
poziada. Vlastnici bert na vedomie, Ze vlastnici s pasivnym pristupom maju pristup k osobayt informaciam sivisiacimi
s platbami viastnikov.
Clanok Il
Prava a povinnosti Vlastnikov

Prava a povinnosti Viastnikov sd uréené najma Zakonom a touto Zmluvou.

Vlastnici sG povinni v stlade so Zmluvou a zélohovym predpisom, § uvedenim variabilného symbolu poukazovat na
bankovy (et Bytového domu mesadne preddavky na Unrady za pinenia, preddavky do Fondu PUO a poplatok za vykon
spravy {odmena Spravcu), najneskér do patnasteho {15.) diia prisluéného mesiaca, od protokelarneho odovzdania a
prevzatia bytu aiebo nebytového priestoru nachadzaiticeho sa v Bytovom dome do uZlvania, priom kdpiu pisomného
preberacieho protokolu podpisaného cboma zudastnenymi stranami sa strany protokolu zavazujl dorudit postou alsbo
kuriérom Spraveovi. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovem deme, ktory sa neuZiva, sa nemoze domahat
upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do Fondu PUQ, Uhrady za plnenia a plathy za spravu.

Vlastnik je povinny na svoje naklady udrziavat svoj byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
najma véas zabezpetoval opravy, Udrzbu a tiez odstranit bezodkladne z4vady a poskodenia, ktoré v Bytovom dome
spdsobil on sam aleho osoby uZivajlce jeho byt alebo nebytovy priestor.

Viastnik je povinny umoznit na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebe nebytavého priestory, vratane
balkénov, lodZii a terds, Spravcovi, zastupcovi Spravey a/ alebo osobe poverang vykonavat opravu a {idrzbu za tiéelom
obhiiadky alebo opravy, kforé bola Vlastnikovi pisomne oznamena a biizsie Specifikovana minimalne5 dni vopred,
Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je Viastnik povinny umoznit, ak sa jedna o opravu na spoloénych éastiach
atebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnt: z jeho bytu alebe nebytového priestory, alebo ak sa jedna o
montaZ a Udrzbu zariadeni na meranie spotreby energif (tepla, vody, plynu atd.) v byte alebo nebytovom priestore a
odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoZnenia pristupu Viastnik zodpoveda za v8etky Skody a dodatoiné nakiady
vzniknute takymto konanim. Zaroven je Viastnik povinny bez zbytodného odkladu oznamit Spravcovi zavady na
meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za skodu, ktora
tymto vznikia Spréveovi afalebo ostatnym Viastnikom.

Vlastnik je povinny spristupnit byt alebo nebytovy priestor Spravcovi alebo osobe nim poverenej vykonat odpodty
nameranych hodndt pomerovich rozdefovacov tepla a pomerovych meracov tepiej a studenej vody najmenej raz roéne
k 31.12. bezného roka a svojim podpisom cdsthlasit odpogitané hodnoty. V pripade nespinenia tejto povinnesti, napriek
skutocnosti, Ze Viastnik bo! v primeranej lehote vopred Spravcom pisomne informovany o potrebe spristupnit byt alebo
nebytovy priestor, Vlastnik zodpoveda za vietky Skody a dodatotné naklady vzniknuté takymto konanim a Spravca
bude postupovat podfa prislusnych pravnych predpisov.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vz, ktora bola Viastnikovi dorutena
minimaine 5 dni pred planovanym vstupom, umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestory Spravcovi z dévodu
kontroly, Ci stavebné Gpravy neohrozuj, neposkodzuji alebc nemenia spoloéné Zasti alebo spelotne zariadenia
Bytoveho domu. Ak Viastnik neumozni vstup do byiu alebo nebylového priestoru, Spravea je povinny cznamit
vykondvanie stavebnych Uprav prisludnému stavebnému dradu.
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7. Viastnik je povinny dodrZiavat domovy poriadok Bytového domu, protipoZiame predpisy, najmé neodkladat veci na
chedbach av spoloénych priestoroch v Bytovem dome, ktoré by branifi poZiarnemu zasahu, dodrziavat zékaz
manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznagenych priestoroch, uskladfiovania horfavych & vybudnych latok v spoloénych
priestoroch Bytového domu a prislusenstve byfu alebo nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahoval do
protipoZiarnych a bezpecnosinych zariadeni Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych a tepeinych
rozvodov v Bytovom dome.

8. Viastnik ma povinnost oznamit Spravcovi zmenu viastnickeho prava k bytu a nebytovemu priestoru. Viastnik, ktory byt
alebo nebytovy priestor dava do uZivania tretim osobam, je povinny pre potreby roziiétovania nakladov (Unrady za
plnenia apod.) nahlasit Spraveovi potet osab, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivajl a zabezpe€it, aby tieto tretie
osoby dodrziavali podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadok Bytového domu. Viastnik je povinny oznamit bez
zhytoéného odkladu Spraveovi zmeny v podte osb, ktoré uZivajl byt slvisle minimalne polas dvoch mesiacov. Ak
Wiastnik byt neuZiva, podet 0sdb, klory bude vstupovat do rozd&tovania nakladov za ziiétovacie obdobie, je minimalne
1 osoha mesatne, ato od 1.5.2022 do tohto obdobia si Viastnik vie nahiasit aj 0 oséb ak v byte nebyval. Vlastnik je
povinny ozn&mit Spravcovi svoju adresu akazdl jej zmenu. Vpripade nenahldsenia dajov, alebo nahlasenia
nespravnych (Odajov Vlastnik zodpoveda Spraveovi a ostatnym dotknutym Viastnikom za vzniknuté Skody a uhradi
naklady s tym spajene.

9. Sprevodom alebo prechodom viastnictva bytu a nebytovému priestoru v Bytovam deme prechédzaju prava a povinnosti
vyplyvajlce zo Zmluvy na nového Viastnika,

10.  Vlastnik nemdze vykenavat (pravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom deme, ktorymi by ohrozoval, alebo rusil
ostafnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad Bytového domu bez silhlasu architekta a Vlastnikov (napr.
farba a tvar okien, balkdnov, lodzii a pod.).

11, Vlastnici s povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpe&nosti technického zariadenia
podla viechecne zavAznych pravnych predpisov. Ak Vlastnici neumoZnia odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedajll za vzniknuté Skody.

12, Vlastnici sa zavdzujd odovzdat Spravcovi vietky pofrebné veci, deklady a informacie, ktoré si potrebné X riadnemu
vykonu spravy Domu. Viastnici s zaroved povinni poskyina? Spravcovi svoje kontakiné telefonne Cisla a e-maily
(vratane izv, nddzovych — tj. kontaktov na trefie osoby, kioré si v pripade potreby apravnené v mene Viastnika riesit
akdtne, havariiné a iné obdobné situacie), na kterych budd Spravcom nepretrzite zastthnutelni. Viastnici sa zéroven
zavazuj oznamovat Spravcovi bez zbytofného odkiadu akékofvek zmeny v kontakinych tdajoch.

13.  Vlastnici s{l povinni ozna&it menom, priezviskem pripadne g islom bytu postové schranky, ato a} v pripade, ak sa
v byte alebo nebytovom priestore nezdrziavajl z akehokolvek ddvodu.

14.  Vlastnici st opravneni vykonavat akékolvek zmeny, Gpravy alebo zasahy do Bytov&ho domu (najmé dc fasady Bytového
domu, napr. zaskienie balkdnov, inétalovanie anténalebo klimatizacii, a pod.) vyluéne a vyhradne po predchadzajicom
pisomnom odsUhlaseni takejto zmeny, Gpravy a zasahu zo strany Spraveu a zodpovedného architekia. V pripade, Ze
Vlastnik svojvolne vykona zasah do fasady, okrem nahrady tymte zasahom vzniknute] Skody sa vystavije & pripadne
trestnopravnej zodpovednosti za porusenie v3eohecne zdvdznych pravnych predpisov (stavebného z&kona
a autorskeho zakona).

XXX

Clanok Iv.
Rozhodovanie Vlastnikov

Vlastnik ma pravo a povinnost z(i¢astiovat' sa na sprave Bytoveho domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik
o vBetkych veciach, kioré sa tykaju spravy Bytového domu, spoloénych Casti, spolodnych zariadeni Bytového domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisiudenstva a pozemku zastavaného Bytovym domom alebo prifahlého pozemku.
Rozhodnutia Viastnikov sa prijimaji na schddzi Viastnikov alebo pisomnym hiasovanim. Pisomné hlasovanie vyhlasuje
Spravca podfa potreby, alebo ked o to poZiada aspof Stvrtina Viastnikov. O pisomnom hlasovani mdzu rozhodnat
.- Vlastici aj hlasovanim na schddzi Viastnikov. Oznamenie o schddzi Viastnikov spolu s terminom, miestom a
programom schddze alebo oznamenie o pisomnom hlasovani spolu s terminom, miestom a otdzkami pisomného
- hlasovania musi byt v pisomnej forme dorudené kazdému Viastnikovi minimaine sedem(7) dri pred dfiom kenania
schddze. Za dorugenie ozndmenia v pisomnej forme sa povaZuje predovéetkym zaslanie ocznamenia spolu s programom
schddze Viastnikovi elektronickou podtou (e-mail) a vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome. V pripade
Vllastnikov, kfori riadne neoznamili Spréavcovi adresu elekironickej posty, bude oznamenie doruované osobne, kurierom
alebo postou,
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Schodzu Viastnikov zvoléva Spravea podia potreby, najmenej raz za kalendamy rok, alebo ak o to poZiada najmene;
Stvrtina Viastnikov. Schodza Viastnikov alebo zatiatok pisomného hlasovania sa musi uskutocnit do 15 dni od doruenia
Ziadosti asporft $turtiny Viastnikov. Ak Spravea v tomto termine nekona, prava zvolat schadzu Viastnikov alebo vyhlasit
pisomneé hlasovanie ma aspon $tvriina viasinikov Na dorudenie oznamenia o konani takejto schadze Viastnikov alebo
pisomného hlasovania sa primerane pouZije ustanovenie bodu 1 tohto &lanku Zmiluvy. Ozndmenie o schodzi Viastnikov
alebo pisomnom htasovani sa dorucuje a Spréavcovi, ak sa ho rozhodavanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, ktoré sii upravené v § 145 ods. 1 Zakona je potrebny sihlas nadpolovidnej
vacsiny hlasov vietkych Vlastnikov. Na prijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, ktoré st upravené v § 14b ods. 2
Zakona je potrebny sihlas dvojtretinovej vacSiny hlasov vetkych Viastnikov. Sthlas véetkych Vlastnikov sa v zmysle §
14b ods. 3 Zakona vyZaduje pri rozhodovani () ¢ prevede viastnictva nebytového priestory, prilahlého pozemku,
prisiudenstva alebo ich Casti, ktoré st v pedielovom spoluviastnictve Viastnikov a o {ii} vystavbe vyluéne novej spoloénej
casti Bytového domu, vyiuéne nového spoloiného zariadenia Bytovéha domu alebo vyluéne nového prislusenstva,
ktorymi sa Bytovy dom pédorysne rozsiri a ktoré budd prevadzkovo spojené s Bytovym domom alebo o jej zmene.. O
veciach, ktoré nie st upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie rozhodnutia potrebrd nadpoloviéna vadsina
hlasov Vlastnikov, ktorl st pritomai na schadzi Viastnikov alebo sa zadastnili pisomneho hlasovania.

Ak Viastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hiasovani o tej
istej veci do jedneho roka od platného hlasovania platia ust. § 14b ods. 6 Zakona.

Zo schodze Viastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica podfa ust. § 14a ods. 5 Zakona,
ktord spfée Spravca, zastupca Viastnikov alebo zvoleny viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome a
podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach,
jednc uschovéva Spréavca vo svojej agende a druhé zastupca Vlastnikov. Spravea je povinny na Ziadost Viastnika
zabezpedit viac vyhotoveni zapisnice, resp. umoznit Viastnikovi vyhotovenie jej osvedtenej kapie, naklady spojens
$ tymto (konom budd Viastnikovi vyGStované. Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze Viastnikov alebo pisomného
hlasovania musi zverejnit ten, kto schadzy Viastnikov zvofa! alebo vyhiasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od
konania schodze Vlastnikov afebo od skoncenia pisomného hlasovania spdsobem v Bytovom dome obvyklym, tj.
vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome a zaslanim elekironickou postou. Ak aspoh Stvrtina Viastnikov zvolata
schddzu Viastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania musi Spravcovi dorudit
povereny zastupca Viastnikov do siedmich dni od kcnania schédze Viastnikov alebo od skonenia pisomného
hiasovania. Prehfasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome mé prévo obratit sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhedol, inak jeho pravo zanika. Ak sa Viastnik nemoho! o vysledku
hlasovania dozvediet, méa pravo obratit sa na sid najneskdr do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak
{eho pravo zanikd. Prehiasovany Viastnik sa moZe zérove na prislusnom siide demahat dofasného pozastavenia
Ucinnosti rozhodnutia Viastnikov podla Civilného sporového poriadku v platnom zreai. Pri rovnosti hlasov, alebc ak sa
potrebna vacsina hiasov podla § 14b Zakona nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek Viastnika std. Platné
rozhodnutia sl zavazné pre vietkych Viastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené Vlastnikmi si zavazné pre vetkych
Vlastnikov v Bytovom dome, ak ich za Viastrikov podpisala nimi poverend osoba.

Za kaZdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome ma Viastnik jeden hlas pripadajlci na byt alebc nebytovy priestor
v Bytovom dome; to piati af vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome v podielovom spoluviastnictve
viacerych os6b. Vlastnik méze v listinngj podobe, s Uradne overenym podpisom, splromocnit ini osobu, aby ho pri
hlasovan! zastupovala. Si¢astou spinomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o spinomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti Vlasinika v Bytovom dome.
Spinomocnena osoba sa criginalom spinomocnenia preukazuje na zadiatku schodze zastupcovi Vlastnikov alebo na
poziadanie &j Viastnikovi v Bytovom dome, pritom original odovzda predsedajucemu schddze. Kandidati na funkeiu
zastupcu Vlastnikov nemd2u byt spinomocneni inym Viastnikom, ak ide o hlasovanie o ich volbe, Viasinik nemdze
spinomocnit na zastupovanie Spraveu ani zastupcu Viastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani,

Priebeh a podmienky pisomného hlasovania sa spravujii prisludnymi ustanoveniami Zakona.

Komunikéciu Viastnikov so Spravcom zabezpeduje zastupca Viastikov. Zastupcom Viastnikov mdZe byt len viastnik
bytu alebo nebytovéhe priestoru v Bytovom dome. Zastupca Viastnikov a podia potreby iné organy, st zvelené na
schddzi Viasinikov nadpolovinou vagsinou vietkych Viastnikov. Ak zastupca Viastnikov nebol zvoleny uskutoéni sa
druhé kelo, ktorého sa mdze zdcastnit aj navrhovany Vlastnik, v tomto kole ku zvoleniu postaci nadpolovina vadsina
pritomnych Vlastikov. Zastupca Viastnikov informuje Viastnikov o éinnosti Spraveu a o doleZitych otazkach tykajlicich
sa spravy Bytového domu. Viastnici pri votbe zastupcu Viastnikov s pevinni urdit rozsah jeho splnomocneniz pri ich
zastupovani v styku so Spravcom, ako aj o tom, ¢i za tito Ginnost zastupcovi prinale?i z Fondu PUO odmena, ak ano,
musia zéarovefi rozhodnat o jej vyske a splatnosti. Zastupca Vlastnikev je povinny uplatfiovat voci Spravcovi poZiadavky
Vlastnikov v silade s toute Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Viastnikov. Zastupea Viastnikoy nie j& opravneny
rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len Viastnici. Zmenu v osobe zastupcu Viastnikov je povinny
Spraveovi bezodkladne preukazatelne oznamit povodny alebo novy zéstupca, inak Spravca nezodpoveds za nesplnenie
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povinnesti podra tejto Zmiuvy plnené v spolupraci so zastupcom Viastnikov. Zastupca viastnikov je opravneny nahliadat
aj do dokumentov obsahujicich osobné Udaje, najma do zoznamu neplaticov a kontrolovat' spbsob ich vymahania.

Pokial' Viastnici na schédzi Viastnikov nerozhcdnl inak, mé odsuhiasend rada viastnikov bytov (nevyhnutny sdhlas
100% Clenov rady vlastnikov bytov)pravo odsihiasovat nasledovné dkony Spréveu:
a) vyber a objednavanie dodavatefov tovarav a sluZieb do 1000.- €, bez DPH, za jednotiivy (kon

Pokial Vlastnici na schodzi Viastnikov nerozhodnu inak, vjkony uvedené v tomio bode méze Spravea vykonat ica po
predchadzajucom odsihlaseni Zastupcom viastnikov.

) Clanok V.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
a spolocnych priestorov v Bytovom dome

Spravca je opravneny zahmit do vyidtovania Uhrad za pinenia vietky pohladavky vzniknute na byte a nebytovom
priestore (napr.: Groky z omeSkania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatelské fakitry, nedopiatky na Fonde PUC
aing).

Vyictovanie Uhrad za plnenia zabezpedi resp. vykond Spravca pre vietkych Viastnikov najneskor do 31. 5.
nasledujiceho roka. Vyactovanim zisteny nedoplatok je Viastnlk povinny uhradit do 15dni odo dfia dorugenia
vyuctovania na ucet Bytového domu uvedeny vo vy(étovani. Ak je zo strany Viasinika podana reklamécia vy(étovania,
Spravca je povinny vybavit reklamaciu vyUétovania najneskor do tridsiatich (30) dri od jej doruéenia, ak to v uvedengj
lehote nie je mozZne, Spravca je povinny pisomne ozndmit reklamujlcemu Viastnikovi dévody a termin vybavenia
reklamacie. Pokial je reklamacia opravnen, je Spravca povinny spracovat opravng vyUctovanie. Ak nie je mozZné
vykonat korekciu pri opravnenej reklamacii, zapracovat opravené skutognost do nasledujiceho vyUctovania.

Sprévca vrati Viastnikovi preplatok zisteny vylétovanim, najneskdr do tridstatich (30) dni odo dia derugenia vyddtovania,
pokial nebude k vy(étovaniu zo strany Vlastnika Spravcovi dorudena rekiamacia. V pripade doruenia reklamacie plati
na vratenie preplatku fridsat (30.) diova lehota odo dia doruCenia oznamenia o vybaveni reklamacie. Pre vybavenie
reklamécie sa pouZiji primerane ustanovenia uvedené v bode 3. tohfo Clanku zmluvy. Zisteny preplatok je Spravca
opravneny pouzit na dhradu nedoplatku Vlastnika z minulych obdobi a pripadny zostatck je povinny vyplatit Viastnikovi.
Vylctovanie spravea doruduje Viastnikom elektronickou postou (e-mailom) a v pripade Vlastnikov, ktori neoznamili
Spréavcovi adresu elektronickej posty osobne, kuriérom alebo potou.

Clanok V. ]
Fond prevadzky, Gdrzby a oprav (Fond PUO}

Udelom pouzitia prostriedkev z Fondu PUO je financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, Gdrébu a
opravy spolodénych Sasti Bytového domu, spolodnych zariadeni Bytového domu, spoloCnych nebytovyeh priestorov,
prislugenstva a prifahiého pozemku, ako & vydavky na abnovu, modernizéciu a rekonstrukceiu Bytového domu. Z Fondu
PUO sa financuji aj opravy balkénov, lodZii a tych teras, ktoré si spolognymi ¢astami Bytového domu. Prostriedky
Fondu PUQ moZno prechodne pouZit na Uhrady za plnenia v pripade ich dodasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na thradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu PUO.

Za hranicu vykonavania dr2by a oprav v Bytovom dome, kioré st hradené z Fondu PUO sa povazuje:
a) na hlavnom fakovom potrubi studengj vody miesto po prvy uzéver v byte alebo Nebytovom priestore vratane
uzéveru,
b} na hlavnom takovom potrubi teplej GZitkove] vody miesto po prvy uzaver v byte alebo nebytovom priestore vratane
uzaveru,
1 na hlanom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do bytu alebo nebytoveho priestory,
d) na plynovem potrubi po hlavny uzaver pred meradlom odberu piynu, vratane uzéveru,
) narozvode Ustredneho kirenia po hlavné uzavery pre byt alebo nebytovy priestor na privodnom a vratnom potrubi
vratane,
fi  nadomacom dorozumievacom systéme po pripojenie demaseho telefonu

Na zaklade dohody zmluvnych stran je Spravea opravneny vykonat opatrenia, realizovat a uhradit z Fondu PUC bez
predchadzajlicehe stihlasu Viastnikov také objednavky materidlov, prac, sluZieb, alebo opravy ra spoloénych &astiach
a spolognych zariadeniach Bytového domu, ktoré vypiyvajl zo zakonnych povinnosti alebo sliZia na odvratenie
bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva na Zivote a zdravi oséb alebo na majetku azabrania dalsiemu
poskedzovaniu majetku Vlastnikov, a to najma:

a) odborné prehliadky a sklsky vyhradenych technickych zariadent,
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cdstranenie zavad z odbornych prehliadok a skigok vyhradenjch technickych zariadeni,
preventivne kontroly poZiarnej ochrany a BOZP,

zasahy na odvratenie havarii, odstranenie ich prigin a nasledkov,

vimenu meradiel spotreby studenej vody, teplej GZitkovej vody, chladu a tepla,

D

Vysku preddavku do Fondu PUQ urtia Viastnici spravidia vzdy na jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpckladané
naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy spoloénych ¢asti, spolognych zariaden Bytevého domu, prisiudenstva a
prifahlého pozemku, ako aj vidavky na ebnovu, modernizaciu & rekonétrukciu Bytového domu. Vlastnici vykonavaju
Ghrady do Fondu PUO podra velkosti spoluviastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome
prieha podla § 19 ods. 4 Zakona balkén, lodzia alebo terasa, pre (cely tvorby Fondu PUQ sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy bafkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do Fondu PUQ
Viastnici zohfadniamieru vyuZivania spoloénych Gasti a spoloénych zariadeni Bytového domu Viastnikmi nebytovych
priestorov.

V pripade nepredvidanych havérii znasaj( Viastnici financné dasledky, a to v pripads, ak vo Fonde PUO nebude
dostatok finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravea zodpoveda za zavéizky Viastnikov, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do visky splatenych Uhrad za plnenia
alebe do vysky zostatku Fondu PUQ. Zodpovednost za Ghradu zavazkov vodi dodavatelfom sluieb a tovaru, kioré
obstarava Spravca v ramei Zmluvy, nesie Vlastnik, aviak iba v pripade, ak nie sU kryté Uhradami za plnenia alebo
uhradami preddavkov do Fondu PUQ Spravcovia to v rozsahu ust, § 9 ods. 2 Zakona,

Prostriedky Fondu PUO méZe Spravca pouZit bez predchadzajlceho slhlasu (rozhodnutia) Viastnikov na financovanie
bezne] prevédzky, ddrzby a oprav Bytového domu, prisluenstva alebo pozemku, ak ich nak!ad nepresiahne sumu 500,
EUR bez DPH{slovom pétsto euro bez dane z pridanej hodnoty)v kazdom jednotlivom pripade a tieZ na Ghradu nakladov
spojenych s odstranenim havarijného stavu ana dhradu nakladov na revizie a pravidelné prehfiadky vyhradenych
technickych zariadeni v Bytovom dome, ktoré je povinrny vykonavat podla vieobecne z&vaznych pravnych predpisov.
Ak naklad presiahne sumu 500,- EUR bez DPH {slovom pétsto euro bez dane z pridangj hodnoty), musi pouZitie
prostriedkov z Fondu PUO schvalif zastupca Viastnikov. Ak naklad presiahne sumu 1000,- EUR bez DPH(slovom tritisic
euro bez dane z pridanej hodnoty}, musia pouZitie prostriedkov z Fondu PUC schvalit Viastnici na schadzi.

Spravca je povinny zabezpedit i bez predchadzajliceho suhlasu Viastnikov opravu na spolognych &astiach a spoloénych
zariadeniach Bytového domu a vykonat opafrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpedenstvu na Zivote a zdravi
0s6b alebo na majetku. O takomto opatreni vlehote troch (3) pracovnjch dni od za%atia vykonavania potrebnych opatreni
informuje Vlastnikov spdsobom v Bytovom dome obvyklym,

Prostriedky Fondu PUO méaZe Spravca pouzit na odstranenie poistnef udalosti na spolocnych éastiach Bytového domu,
spolognych zariadeniach Bytového domu & prisludenstve. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajice z poistnej udalosti
prijme Spravca a toto je povinny zaligtovat do Fondu PUO. Pripadné regresné naroky poistovne a dohodnuta spoluicast
podfa poistnej zmluvy budu hradené z Fondu PUO.

Zmluvné strany sa deohodli, Ze vidka prispevku do Fondu PUOQ je vo vjéke 1,00 EUR / m2plochy byiu a nebytového
priestoru,

1.
Clanok Vil.
Qdmena Spravcu za vikon spravy
{poplatok za spravu)

Odmena Spraveu {poplatok za spravu) je stanovena dohodou Zmiuvnych stran vsume 10,00 EUR bez DPH
(slovomdesateurobez dane z pridanej hodnoty) mesaéne za kazdy byt, nebytovy priestor alebo apartman(vid clanok V.
bod 1.).

Qdmena Spravcu je dohodnuta pre rozsah sluZieb a &nnosti dohodnutych v prilohe &. 2tejto Zmluvy. Zmiuvné sfrany sa
v nadvaznosti na &lanck Il. bod 6. tejto Zmiuvy dohodli na odmene Spravau, za poskytnutie sluzieh a Ginnosti nad rozsah
sluZieb a ginnosti uvedeny v prilche ¢. 2 tejto Zmluvy, vo vySke podfa cennika Spraveu platnéhc v dase poskytnutia
Konkrétnej sluzby a innosti, ak sa nedchodnt inak. Aktuaina verzia cennika Spravou sa nachédza na web stranke
Spraveu http:/fwww.homepro-sprava.sk/clanok/cennik-siuzieb. Vynimky z cennika; spracovanie spidtkoveho kalendara
pre diZnika , ako aj poplatok za spracovanie meratov v pripade dialkového odpoétu , administracia Gverov komerénych
bank, SFRB, dotagii bude pre viastnikov bytovehe domu bezplatné (naklady s tym bude znasat spravca).

Odmena Spravcu je splatna mesatne k patnastemu (15.) dfiu prisludného kalendareho mesiaca, ato od protokolameho
odovzdania a prevzatia bytu alebo nebytového priestoru nachadzajtceho sa v Bytovom dome do uZivania, prigom képiu
pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma zigastnenymi stranami sa strany protokolu zavazuji dorucit
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postou alebo kurierom Sprévcovi a plati sa spolotne s preddavkami do Fondu PUO a preddavkami na Uhrady za
pinenia.VySku odmeny Spraveu mdze Spravea kazdorodne zvySoval' o medziroZny narast priememej nominalnej mzdy
za uplynuly kalendémy rok po jeho zverejneni Statistickym dradom Slovenskej republiky na obdobie celého
nasledujiiceho kalendameho roka, o ¢om je Spravea povinny pisomne informovat Viasinikov, Zarovefi sa Spravea
zavazuje 2 roky od prebratia spravy Bytového domu nenavysovat Odmenu Spravou. Spravca je opravneny v 16-ty den
prislusného kalendarneho mesiaca previest z bankového (itu zriadeného pre Bytovy dom odmenu Spréaveu na svoj tiCet.

Vodmene Spravcu nie si zahmuté naviac naklady, ktoré mézu vzniknit realizaciou &innosti vyplyvajticich z tejic
Zmluvy. Jedna sa naprikiad o naklady vynalozené pri vymahani kody, nékiady vynalozené pri vymahani nedoplatkov
sidnou cestou a exekuénym konanim, sidne poplatky a trovy konania, naklady pri podani navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, naklady vzniknuté sc zvolanim a/ alebo uskutotnenim schadze Viastnikov viac ako 1 krat rocne
a pod. Spravca méa narok na Uhradu len skutoéne a preukazatelne Gdelne vynaloZenych naviac nakladov.,

Ak Spraveca nepredloZi Viastnikom spravu o svojej ginnosti za predchadzajiici rok tykajucu sa Bytového domu,
vyUctovanie pouzitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia v Z&konom stanovens] lehote, nema az do ich predlozenia narok
na poplatok za spravu; nérok na poplatok za spravu nema Spravca g viedy, ak nepredloZi do 30. novembra bezného
roka pian oprav podfa ¢l. Il. ods. 2. bod 2.5 Zmiuvy na nasledujici kalendamy rok.

V pripade omeskania Viastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome s Ghradou akejkoivek platby podia
tejto Zmluvy (najma preddavky do Fondu PUO, preddavky na Uhrady za pinenia, Odmena spraveu, nedoplatky zistene
pri vyUctovani apod.) o viac ake 10 dni po lehote splatnosti, je Spravca opravneny zaslat Viasinikovi bytu alebo
nebytovéha priestoru, ktory je v omeskani (t]. diznikovi):

- bezplatn( vjzvu na Ghradu diznej Siastky , prostrednictvom sms - spravy

- 1. {prvil) upomierku s vyzvou na Uhradu diznej Giastky elektronickou postou, spoplatnena v zmysle cennika spréveu

- 2 (druhd) upomienku s vyzvou na Uhradu diZznej Giastky postou, ak diZzna &astka nebude uhradena na zaklade 1.
(prvej) upomienky, spoplatnena v zmysle cennika spraveu

Upomienky budt diznikom zasielané v mesacnych intervaloch a budd spoplatnené podla cennika Spraveu, ktory sa
nachadza na wel stréanke Spravou hitp:/www.homepro-sprava,sk/clanok/cennik-sluzieb. Poplatky za upormienky bud(
dlznikom ziétované v ich vyuétovani Uhrad za pinenia za prislusny rok.

V pripade dlZnikov, kiori neuhradia dizné ¢iastky ani na zaklade 2. (druhej) upomienky, je Spravea opravneny pristapit
k vyméahaniu diznych ¢iastok (pohfadévok) vodi tymto diznikom stdnou cestol.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tejto Zmluvy vykonava spravu Bytového domu samostatne v mene Viastnikov a na ich iéet

a je opravneny konat' pri spréve Bytoveho domu za Viastnikov &) pred stidom. Viastici spinomociiuji Spraveu na vietky

pravne ainé tkany, kforé vich mene vykona v sivislosti so zabezpedenim povinnost! vyplyvajucich z vikonu spravy

Bytového domu podia tejto Zmluvy alebo Zakona, najm na:

a) zastupovanie Viasinikov pri vymahani 8kody, ktora im vznikla innostou tretich as6b alebo Ginnostou niektorého
Vlastnika,

b) vymahanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradach za plnenia ana Ghradach do Fondu PUO ana daldich
dohodnutych platbach mimostidneu a stidnou cestou- vratane opravnych prostriedkoy,

¢) podanie navrhu na zapis zélozného prava k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome v séllade s ust. § 15
Zéakana,

d} pedanie ndvrhu na vykonanie dobrovolne] drazby bytu alebo nebytového priestoru v Byiovom dome v siilade s ust.
§ 8b pism. h) Zakona,

&) podanie navrhu na exekuéné konanie k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome v sdlade s ust. § 8b pism.
i} Zakona,

f} zriadenie GEtu Bytového domu v banke,

) na uzatvaranie zmliy s tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky, drzby a oprav Bytoveho domu,

) na uzatvaranie zmliv o ngjme {podnajme) spolotnjich asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového domu,

spoloéaych nebytovjch priestorov, prisludenstva a prifahlého pozemku, ak s prenajmom sthlasi nadpoloviéna
vacsina vsetkych Viastnikov.

Zmluvné strany sa siCasne vyslovne dohodli, Ze sprava Bytového domu vykonavana Spravcom na zaklade Zmluvy sa
bude vz{ahovat aj na:
» udrzbu zelene a zelenych ploch areaiy,
* letn( ddrzbu aredlu ( napr. udrZiavanie poriadku, vynadanie odpadu},
¢ zimni GdrZbu arealu (napr. odstrafiovanie snehu),
»  avidenciu a rozpoGitavanie nakladov na osvetlenie aredly,
*  evidenciu a rozpoCitavanie nakladov na Udrzbu zaviahového systému a spotreby vody uréenej na zavlazovanie
zelene a zelenych plach areélu,
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Vsulade s ust. § 9 ods. 3 Zakona je spravca oprévneny na icely spravy Bytového domu spracival osobné daje
Vlastnikov v Bytovom dome vrozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, &islo bytu, telefanne ¢islo, elektronicka adresa, Gislo Gétu a kod banky. Spravca je opravneny na
i¢el ochrany majetku Viastnikov zverejiiovat zoznam Viastnikov, ktorf maji dhmnu vySku nedopiatkov na preddavkoch
do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na Ghradéch za plnenie aspofi troch mesaénych platieb. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko Vlastnika a suma nedoptatku na preddavkoch do fondu prevadzky, drzby a oprav domu alebo
na Uhradéch za pinenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v Bytovom dome. Zmenu
osobnych Gdajov st Viasinici povinni bezodkladne Spraveovi oznamit.

4. Zmiuvné strany sa dohodli, ze komunikacia a dorucovanie pisomnosti pre Ugely tejio Zmiuvy a v stvislost
$ vykonem spravy Bytového domu, bude prebiehat predovsetkym elektronickou postou {e-mailom), zverejhiovanim
na web stranke Bytoveho domu, alebo vyvesenim na informaéne; tabuli v Bytovom dome, a v pripade Viasinikov,
ktori neoznamili Spravcovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne. Oznamenia a ina
komunikacia Zmiuvnych stran, pre ktoré nie je predpisana aleba vyslovne dohodnuta forma elekironickej posty (e-
mail), moZu byt realizované gj telefonicky alebo pisomne na kontaking telefonne &isla a kore§pondenéné adresy
oznamene Spravcovi. Za moment doruéenia prostrednictvom elektronickej posty (e-mailom) sa povazuje moment
dorucenia spravy (aj automatickej) adreséta cdosielatelovi o pregitani predmetného e-mailu adresatom. V pripade,
ak sa podla predchadzajlce] vety nepodari oznamenia alebo ind komunikaciu dorudit adresatovi e-maifor,
odosielatef sa zavazuje predmetn( komunikaciufoznamenia a iné pisomnosti odostat prostrednictvem
posty.V pripade pisomne; Ziadosti Viasinika o zasielanie koreSpondencie stivisiacej s vykonom spravy na adresu
bytu resp. nebytoveho priestoru v Bytovom dome postou, je Spravca pavinny vyhoviet takejto Ziadosti Viastnika.
Vlastnik je povinny zabezpegit, aby kore$pondencia suvisiaca s vykorom spravy nim bola pravidelne preberana.
Pre vylienie pochybnosti plati nevyvratitelna pravna domnienka, Ze dorugenie zasielky Spravcom ktorémukolvek
Viastnikovi na adresu bytu resp. nebytového priestoru v Bytovom dome sa povaZuje za riadne a dostacujice
dorucenie. Na pisomni Ziadost Vlastnika mdze spravca zasielat pisomnosti aj na int adresu Vlastnika ako e
adresa bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome. V pripade spoluviastnikov bud( pisomnosti dorugované
nimi urdenému spoluvlasinikovi, inak ktorémukol'vek z nich.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi. Zmiuva zanika pisomnou dohodou Zmiuvnych siran alebe pisomnot:
vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran. Vypovedna dobaje tri (3} mesiace a zadina plyn(t od prvého dia
kalendameho mesiaca nasledujiceho po dorugeni vipovede druhej Zmluvnej strane. Viastnici mazu vypovedat Zmluvu
ler na zakiade rozhodnutia poda § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmliivy a poverenie osoby
opravnenej podpfsat tieto pravne Ukeny po schvaleni Viastnikmi sa schvaluje nadpolovidnou vacsinou hlasov véetkych
Vlastnikov v Bytovom dome ana ich zavaznost je potrebny podpis osoby poverenej Viastnikmi a Spraveu, pricom
pravost podpisov tychto osb musi byt tradne osvedgena.Ak Spravea vypovedal tito Zmluvu o vykone spravy, nemdze
ukencit vykon spravy, ak Viastnici nemajii ku diu skontenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vikone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZene spoloCenstvo. Pravne vztahy Viastnikov a Spraveu pe uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedane] zmluvy o vikone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat Viastnici uzatvorend zmiuva
0 vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolodenstvo, vznika spolotenstva zo zakona. Na spologenstve
prechadzaj vietky prava a povinrost vyplyvajiice zo zmlv, které sdvisia so spravou Byiového domu a ktoré boli
uzatvorené v mene Viastnikov, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia Viastnikov. Spravea je povinny o
vzniku spoloZenstva pisomne informovat véetkjch Viastnikov a zabezpedit registraciu spologenstva na prisiusnom
spravnom organe. V tomto pripade predsedu spolocenstva uréi Spravea.

Zmiuva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Spraveu adva (2) pre Zaujemeu.Zmiuva
v elektronickej podobe bude umiestnena na webovom (internetovom) portaliBytového domu, ktory je k dispozicii
kazdemu Vlastnikovi a je zabezpeteny uZivatelskym menom a heslom.Prostrednictvom internetového portalu Bytového
domu ma kazdy Viastnik moZnost nechbmedzenéhe pristupu k Zmiuve v elektronickej podobe. Na zaklade pisomne;
Ziadosti Viastnika mu Spravca zabezpe¢i dorugenie kapie tejto Zmluvy postou.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prisludnymi ustanoveniami pravnych predpisoy
slovenskeho pravneho poriadky, najmé ustanoveniami Zakona a zakona €. 40/1984 Zb. Obéiansky zakonnik. Ak niektore
ustanovenia tejto Zmiuvy nie st cefkom alebo s¢asti platné alebo Gdinné alebo neskdr stratia platnost alebo d&nnost,
nie je tym dotknuta platnost a Gginnost ostatnjch ustanoveni. Zmluvné strany sa zavazuil bezodkladne nahradif
neplatné alebo nedcinné ustanovenie tejto Zmluvy novou zmluvnou dpravou, kiora sa bude v medziach pravnych
moznosti ¢o najviac priblizovat zmysiu a acelu fejto Zmluvy; dovtedy sa namiesto neplatnych a/alebo netéinnych
ustanoveni tejto Zmluvy pouZije pravna Uprava, ktoré sa ¢o najviac pribliZuje zmysiu a éelu tejto Zmiuvy.
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idaje 4. Zmluva sa schvaluje nadpoloviénou vacsinou hlasov vietkych Vlastnikov v Bytovom dome. Schvélena Zmiuva nadobuda

1{ebo zavaznost, ak je podpisana Spravcom a osobou poverenou Viastnikmi. Zmluva nadobuda téinnost’ od 01.01.2024.
¥ na

<och 5. Neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy su:

S 58 Priloha ¢.1 Zoznam sluZieb, tovarov a plneni spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome;
lebo Priloha ¢.2 Rozsah sluZieb a Ginnosti obsiahnutych v odmene Sprévcu;

enu Priloha &. 3 Domovy poriadok

29
V Bratislave diia ... <. </ 2023

im Spravca:
b Podpis
“ HomePro Spravcovska, s.r.o. PG /
t Filip Niku, konatel ¢ f
e, £
)
V Bratislave, diia Qh ........ 2023
Viastnik:
' Podpis

Poverena osoba v zmysle zakona 18211993 Z.z.
Miroslav Gajdo

Zmluva o vykone spravy | stranat1/17




Priloha €. 1: Zoznam sluzieb. tovaroy a plneni spojenyeh s uZivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome

Zoznam sluzieb, tovarov a plneni

Metoda rozidtovania

Ceratizacia

Vymera [m?] (byty, iné nebytové priestory)

Elektricka energia spoloénych priestorov

Podet 0s6b (byty)

Elektronicka poZiarna signalizacia + HSP

Vymera [m? (byty, iné nebytové priestory)

Havarijna sluzba

Rovnym dielom (byty, iné nebytové priestory)

Kamerovy systém

Rovnym dielom ({byly, iné nebytové priestory)

Qdmena zastupcovi vlastnikoy

Rovnym diefom (byty, iné nebytové priestory)

Odvoz tuhého demového odpadu

Pocet 0sb {byty, iné nebytové priestory)

Poistenie majetku

Viymera [m?] {byty, iné nebytové priestory)

Poplatok za spracavanie roného vyldtovania

Rovnym dielom (sklady a iné priestory, za kforé sa neplati spravcovsky
poplatok}

Poplatok za monitoring a spracovanie Gdajov
z meradov

Rovnym dielom (pre v3etky priestory s maranim spotreby média alebo
energis)

Poplatky za vedenie bezného 0ty

Rovnym dielom {byty, iné nebytové priestory)

Povinné zakonné revizie

Rovnym dielom{byty, iné nebytové prisstory)

PoZiarna ochrana

Vymera [m?] (byty, iné nebytové priestory)

Servis vytahov {vratane komunikacnej linky)

Pocet 0s6b {byty, iné nebytové priestory)

Sprava a (drzba kotolne

Vymera [m?] {byty, iné nebytové priestory)

Spravcovsky poplatok

Pausalny poplatok (byty, iné nebytové priestory)

Studena voda

Podra skutocnosti {(meraCov) {pre priestary s moZnostou odberu SV)

Studend voda na zavlaZovanie zahrad

Rovnym diglom{*1} (byty, iné nebytové priestory)

Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav

Pausalny poplatok {byty, iné nebytové priestory, sklady)

Upratovanie spoloénych priestorov

Podet 0500 (byty, iné nebytové priestory)

Upratovanie vonkajSich priestorov

Vymera [m?] (byty, iné nebytové priestory)

Dodavka fepla na Ustredné kirenie

60% na plochu a 40% podla meratov

Zahradnicke prace — letnd UdrZba

Vymera [m®] (byty, iné nebytové priestory)

Zimna Udrzba

Rovnym dielom (byty, iné nebytové priestory)

Zrazkova voda

Vymera [m?] (byty, iné nebyfavé priestary, sklady,)

Zmiuva o vikone spravy | stianaf2/ 17



Priloha €. 2. Rozsah sluieb a &innosti obsiahnutych v odmene Spraveu* v Bytovom dome

Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu bytov a nebytovych priestorov, ktorej ciefom je vykonévanie siboru ekonomickych,
pravnych, technicko - bezpegnostnych &innosti vedugich k optimalnej prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri
spolunaZivani vlastnikov byiov.

Suhrn éinnosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, (drZba revizie

Zabezpetenie vykonavania opravy a tdrzby, rekonstrukcie spol. éasti, zariadeni a prisiug. domu a pozemku v subdodavks
Zabezpectenie preventivnej idrzby domového fondu podl'a platnych noriem a cdstrafovanie havarii

£abezpecenie oprav podfa poZiadaviek vacsiny viastnikoy byiov v stlade pravnymi predpismi

Zabezpetenie vykonania opravy a Udrzby a revizii spoloénych Castl, zariadeni a prislusenstva domu

a pozemkua odstranenie zévad

ky Zabezpetenie vykonavania povinnych revizil podia platnej legisiativy

_ Vedenie evidencie zakonnych revizii

) : Vyhotovertie planu oprév v stilade s platnou legislativou

Oslavenie troch roznych dodavatelov pre vykonanie urditého dielaa prezentacia genovych ponlk

Zmluvné zahezpedenie dodéavky energii

Zmluvne zabezpedenie poistenia objekiu

Zabezpetenie vybavovania reklamacii spoloénjch priestorov v Bytovom dome

Vedenie evidencie meradiel na SV, TUV a tepla a zabezpetenie ich vymeny v ramci platnej legislativy

Mesatna obhiiadka objektu zodpovednym pracovnikom Spraveu

Komplexné rieSenie poistnych udalosti (realizacia obhliadky poistnej udalosti, komunikécia s poistoviiou a fkvidatorom)

tkonomicka agenda

Vedenie ekonomickej agendy a iétovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami

Vyhotovenie rotného vylistovania sluZieb, tovaroy a plneni podla stanovenych metéd rozuétovania a vyhotovenie spravy
o &innost pre bytovy dom raz roéne

Sledovanie a evidencia prijatych dhradjednotlivych viastnikov

Pravideina komunikécie s viastnixmi bytov (0scbna v sidle spraveu pocas strankovych hodin, telefonicka, elektronicka,
pisomna)

Vypocet zmeny vysky mesacnych preddavkov pre byty za sluzby stvisiace s byvanim

Vedenie a udrZiavanie aktuélneho zoznamu véetkych Gdajov o viastnikach, bytoch a bytovom dome

Nahravanie bankovych vypisov jednoflivjch bytovjch domav a ich zaudtovanie

Vystavenie a zauctovanie fakir za adrzbuvykonand na bytovom dome

Vystavovanie odberatelskych faktir, napr. najom priestorov v bytovych domoch

Zaevidovanie a zatdtovanie dodavatelskych faktir, overenie ich vecne] a formalnej spravnosti

Evidovanie, roziétovanie a archivovanie tvorby a Serpania fondu prevadzky, adrzby a oprav

Vyronanie hrady za vykonané préce a sluzby, prevody z Uétov, uhradzanie tverovych spiétok a iné pozadované Ghrady
Evidencia a udrZavanie aktuaineho zoznamu o Ghradach jednotiivych viasinikov bytov

Evidencia neplatidov, pravidelné zverejiiovanie neplati¢ov v sucte dihu nad hodnoty trach zélohavych predpisov ako
Upravuje zakon 182/1993

Pravna agenda
Uzatvaranie zmlv s dodavatelmi sluzieb, tovarov & plneni v silade s prilohou & 1 Zmluvy o vykone spravy

Komunikacia so spravcom

Vytvorenie internetovej stranky bytového domu, ktora bude obsahovat virtuainu nastenku, prehiad zmldv o dodavke
jednotiivich sluzieb, osobnt zénu so zaheslovanym pristupom pre kazdeho vlastnika bytu/nebytového priestoru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamenavanie poZiadaviek viastnikov

Kontaktné tidaje zodpovedného pracovnika Spraveu

Mesaény report o ¢innostiach spraveu na bytovom dome

Utast zodpovedného pracovnika Spraveu na schodzi Bytového domu minimalne raz roéne

Evidencia zapisnic zo schadzi viastnikov bytov a nebytovych priestoroy

“nadstandardné a ostatng sluzby (sluZby necbsishnuté v mesadnej odmene spravou) s spoplatnené podla platného
aktualneho cennika, ktory je k nahliadnutiu na internetove] stranke: http://www.homepro-sprava.sk/cennik-sluzieb
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12 . 3 Domovy poriadok

Domovy poriadok
PRVA CAST
VSeobecné ustanovenia
Clanok .

Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomneé vziahy uzivatefov, viastnikov, prenajimatefov, néjomcov a
u domu pri uZivani bytov a nebytovyich priestorov v dome, sposob zabezpedenia poriadku, pokoja a Eistoty v dome a
koli, ako aj spésob uZivania spolognych priestorov a spoloénych zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti viastnikov
mcov bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje Obéiansky zakonnik, zakon ¢. 182/1993 Z. 7. o viastnictve bytov
rtovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakon &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v
neskorsich predpisov.

Clanok II.
Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikoy bytov pri uZivani bytov

Vlastnici bytov, osoby, ktoré s nimi Zijis v spelocne] domacnosti a najomcovia bytov maj pravo uZivat byt a jeho
prislusenstvo, pravo uZivat spolodné priestory a spoiocné zariadenia domu a prave pouZivat sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Viastnik bytu ma pravo a povinnost ziéastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych
¢astiach a spolocnych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku, najma o spdsobe ich prevéadzky, Udrzby a
oprav.

Vlastnik bytu, ako af najomca bytu, le povinny uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu riacne a riadne
vyuzivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu. Viastnik bytu je povinny v&as vykonat opravy v
byte na spoloénych castiach domu, inak zodpoveda za 8kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikii

Najomea bytu je povinny oznamit viastnikavi bez zbytocného odkladu potrebu vagsich oprav v byte, ktoré ma znagat
viastnik, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktoré nepinenim tejto povinnosti vznikia,

Vlastnik bytu a ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach pri
prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho Gasti, nerusil a nechrozoval ostainych vlastnikov a
uzivatefov vo vykone ich viastnickych, spoluviastnickych a spoluuzivacich prav.

Vlastnik a najomca bytu & NP je povinny umosznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru spraveovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a tdrzbu spoloénych Casti a
zariadeni domu, ktoré st pristupné z bytu alebo NP, ktory uziva. Porugenie povinnosti v tomto bode znamena
podstatné porusenie domového poriadku.

UZivatel bytu alebo NP je povinny odstranit zavady a poskodenia, kioré sposobil v dome sam, jeho spolubyvaijtai,
pripadne jeho navitevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca domu pravo po predchadzajicom upczorneni zavady a

r

poskodenia odstranit a pozadovat od uivatefa nahradu.

Clanok lil.
Stavebné dpravy bytu a nebytového priestoru

Viastnik bytu alebo NP moze v dome vykonavat dpravy, fen ak sti v stlfade s platnymi pravaymi predpismi. Zakon &.
5011876 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskoréich predpisov a vyhiaska
Ministerstva Zivotného prostredia SR &, 453/2000 Z. 2., ktorou sa vykenavajl niektoré ustanovenia stavebného
zakona, urCuju pripady, ktorych na stavebné prace postaci stavebneémy Gradu ohlasit stavebné Gpravy a udrziavacie
prace a tieZ pripady, v ktorjch je potrebné stavebna povolenie, ako g pripady, v kiorych nie je potrebné ani
ohlasenie.

Stavebné povolenie (§ 5 stavebného zakena) sa vyZaduje pri zmene stavby, najma pri pristavbe (pddorysné
rozsirenie stavbyl. nadstavhe (7visania ctavbul a art ctarahnimi oo sbnb fld oo o Lo A .




*  pri stavebnych Upravach, kiorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii
stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a nechrozujli sa zaujmy spolocnosti {§ 55 ods. 2 pism. b) stavebného
zakona),

»  priudrsiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poZiarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad, alebo
Zivotné prostredie a pri vSetkych udrZiavacich pracach na stavbe, ktora je kultdrnou pamiatkou (§ 55 ods. 2
pism. ¢) stavebného zékona).

4. Ohlasenie stavebnych (prav nie je potrebné pri udrZiavacich pracach, ktoré neovplyviiuju stabilitu stavby, poziarmu
bezpednost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie.
5. . O zamere uskutoénit stavebné ipravy alebo udrZiavacie prace v byte alebo v NP, so Ziadostou o stanovisko k vplyvu

tychto Uprav a prac, najma na vzhiad a stabiiitu domu a k potrebe vyZiadat stavebné povolenie alebo ohlasit prace
stavebnému Uradu, je viasinik bytu, povinny pisomne informovat spravey; porudenie tejto povinnosti znamena
podstatné porusenie domového poriadku. Spravea k zameru vlastnika zaujme do 7 dni pisomne stanovisko.

8. V zaujme bezpecnosti viastnikov a uZivatelov bytov a NP, kaZdé nedodrZzanie stavebného zakona ie spravca povinny
ohlasit stavebnému dradu a zhromazdeniu alebo spolodensivu viastnikov bytov a NP,
7. V pripade realizacie dokongovacich prac v bytoch anebytovych priestoroch je viastnik byiu alebo NP povinny

zvergjnit informéciu {vchodové dvere, nastenka) o tom:
a) vkiorom byte sa prace realizujd,
b) predpokladany Gas zatatia a ukondenia dokongovacich prac.
¢} koentaki na zodpovednd osobu v pripade potreby.
Porudenie povinnosti v tomto bode znamené podstatné poruenie domového periadiu,

DRUHA CAST
UZivanie bytového domu

Clanok 1.
Pokoj v dome

1. Viastnik bytu a osoby, kioré s nim 2jju v domacnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajlce sa s jeho stihlasom v dome, su
povinni spraval sa tak, aby nerugili uzivatelov ostatnych bytov a NP nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak
pezhoriovali podmienky riadnehe uZivania bytov a NP v dome.

2 Noény kfud poas pracovnych dni je stanoveny od 22,00 do 06.00 hod. nasledujdceho diha. Nony klud cez
vikendy (sobota a nedel'a) a v dfioch pracovného pokoja je stanoveny od 22.00 do 8.00. V tomto Case nie je
povolené vykonavat akukolvek &innost, ktora by spbsobovala nadmerny hluk (dupot, hlasne TV, presivanie
nabytku). V tomto Gase nie je zaroved dovolené hrat na hudebnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat ani inym
spOsobom {napr. pouZivanim pragky alebo inych zariadeni) rusit ostatnych uZivatelov. Noény klud sa vztahuje aj na
areal vnitrobloku a tieZ balkony/loggiefterasy; osoby zdrZujice sa na balkonoch/ioggiach/teraséch a vo vnltrobloku
st povinné spravat sa tak, aby nerusili ostatnych obyvatelov (najma deti) v spanku, najma st povinné prisposobit
intenzitu redi tejto skutolnosti

3. Uzivatelia bytov a NP s govinni v ¢ase no¢ného kludu stisit televizne, rozhiasové a ostatne audiovizuaine
zariadenia na izbov( potutelnost.
4, Hiugné préce (vitatkou, kladivom a pod.} st viastnici bytov a NP opravneni vykonavat len:

a) v pracovnych diioch v £ase od 8:00 hod do 18:00 had,
b) v soboty od 9.00 do 18.00 h.

5, Porugenie povinnosti v tomto ¢iénku znamena podstatné parugenie domovéhe poriadku.
Clanok H.
Zatvaranie bytového domu
1. Ak sl vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu viastnika (automaticky vratrik), je uZivatel bytu

alebo NP povinny vchodove dvere zatvarat (nie zamykat) pocas celého diia, ak viastnici bytov a NP neustanovia,
Ze sa vchod ma zamykat.

2. Pri vymene vchodovej zamkovej vioZky ma viastnik kaZdého bytu a NP pravo na dva kluge hradene z prostriedkov
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Vymenu viozky a rozmnoZenie kfti¢ov zabezpedi spravca domu.

Clanok 1ll.
Zabezpecenie pristupu do bytového domu
1. Klige od vehodovych dveri a vetkych uzamknutych spolodnych priestorov v dome ma v jednom vyhotoveni &j
spravca domu.
2 Kazdy uzivatel bytu a NP je povinny (po identifikécii 0sob) vpustit do demu havarijnd sluzbu, prislusnikov poZiameho

zboru, oseby poskyiujieu lekarsku pomoc a kontrolné organy Statnej spravy.

Clanok IV.
) Poriadok a Cistota v dome a jeho okoli
1. Cistotu a poriadok v spoioénych Castiach a spolognych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu, zabezpetuje
spravea,
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Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a intervaly ich vykonavania je obsahom pracovne] napine osoby
uykonavajlicej tieto prace, ktori po schvaleni viastnikmi bytov oznami spréavca v oznamovace] skrinke.

UZivatel byt alebo nebytoveho priestoru je povinny bezodkladne na viastné naklady odstranit vaésie znetistenie
spolocnych priestorov, kioré sposobil sam, jeho domace zviera, resp. jeho ravstevnik,

V pripade vykonavania stavebnych Gprav v byte (NP} uZivatela, ktoré je spojené so znegistovanim spolognych
priestorov v dome, najma schodiska, je viastnik povinny zabezpedit ich priebezné tistenie. Drobny stavebny odpad
je uzivatel povinny odstranit na viastné nakiady.

Systém nakladania s odpadmi upravuje Vieobecne zavdzné nariadenie mesta alebo obce o nakladani s
komunalrymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi,

UZivatel bytu (NP) je povinny zhromazdovat a triedit komunalny odpad a jeho jednotiivé zlozky ukladanim do
vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to urCenych. UZivatel bytu (NP) nesmie znegistovat
stanovite kontajnerov, nesmie pogkodzovat zbemé nadoby, ich oznagenie ani ich premiestiovat zo stanoviska.
UzZivate! bytu (NP) nesmie znemoznit {napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu odpadu. UZivatef
bytu (NP) nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunélny odpad ukladat horlci popal, uhynuté
zvieratd, horlavy, vybudny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie zamestnancov OLO, a. s.
UZivatel bytu (NP) nesmie odhadzovat odpady do kanafizaénych zariadeni, (zachody, vilevky) vyhadzovat odpad z
okien, kimit vtactvo a tilavé zvierata. Uzivatel bytu (NP} je povinny Lmiestfiovat odpad do kontajnerov tak, aby bolo
kontajner mozné uzawriet (pri naplnen? kantajnera nie je dovelené dofi vhadzovat dalsi odpad). Kazdy kontajner je
UZivatel bytu (NP) povinny po umiestneni odpadu uzavriet. Ugivatel bytu (NP) je povirny umiestiovat odpad do
kontajnerov ohladuplnym sposobom tak, aby nedochadzalo k vyprazdiiovaniu konfajnera, ktorého objem nie je
naplneny (napr. vicsie kusy obalov rozrezat a tak vkladat do kontajnera).

V komunikagnych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladfiovat akykolvek odpad, nabytok a
iny nadrozmerny odpad.

Uzivatel' bytu (NP) nesmie vetrat byt (nebytovy priestor) do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet
zamorovat ovzdusie schodiska.

V kemunikacnych priestoroch domu (schodiska, chodby} je zakazané fajéit.

Poru8enie povinnosti stanovenych v bodoch 3,4 a 6 — § znamena pedstatné porusenie domového poriadku.

Clanok V.
informacné zariadenia v dome

Spravea domu umiestni v biizkosti domového vehodu na viditefnom mieste zavesnd tabulu na oznamy. Zakladné

informécie, ktoré sa oznamuji, musia obsahovat;

»  (isla bytov a NF a zoznam ich uZivatelay,

* adresu spravcu domu s uvedenim felefonnych Gisiel do firmy spraveu a na havarini siuZbu vytahov a
inZinierskych sieti,

*  pracovnl napli upratovacky a terminy vykonavania prac,

= umiestnenie domovych uzéverov vedy, plynu, kirenia,

¢ telefonne Cisla pre tiesfiové volania,

*  meno osoby, ktora mé klige od zamknutych spoloénych priestorov,

Spravca oznadi spologné priestory v dome s uréenim charakteru Géeld ich VyuZitia.

Spravea oznadi hlavny uzaver vody, plynu, elekiricke] energie a hlavny merag mnozstva vody (SV, TUV). Spravea je

povinny pri vstupe do domu umiestnit poZiarno-paplachove smermice, evakuadny pian a nakres tinikovych vjschodov.

Clanok VL.
Prasenie a Cistenie predmetov

Vytriasat, prasit a Cistit predmety z okien bytov a NP je zakazang.

Clanok Vil.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

Veci uloZené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesm( ruit vzhlad
domu (antény, klimatizatné jednotky, ostatné predmety).

Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bezpedne zaistené proti padu; porusenie tejto
povinnosti znamenda podstatné porusenie domového poriadku. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a poskodzovat
spolocné asti domu, veci susediacich uzivatefov a chodcov,

Clanok Vill.
UZivanie spoloénych priestorov domu

Spolocné prigstory v dome mozu uzivatelia bytov a NP uzivat len na igel, na ktory boli prvotne uréené. Zmena (éelu
uZivania tychte priestorov sa méze uskutodnit len v siiade so stavebnym zakonom (§ 85 stavebneého zakona).
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Tento domovy poriadok nadobdda Gginnost diiom Géinnosti Zmiuvy o vykone spravy.

V spolognych priestoroch domu sa nesmi umiestiiovat materidly a predmety ohrozujice bezpeénost viastnikov a
uzivatelov bytov a NP, ani predmety kicré by mohli spdsobit nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.
V spolotnych priestoroch domu sa tieZ nesm uskladhovat’ predmety, ktoré nie su sigastou spoloénych priestorov
a blokuji tnikoveé vychody, schodiska (skrinky, stoliky, kvetinate, ostainé predmety).

Parkovanie v garaZach je moZné len na miestach na to uréenych.

Porugenie povinnosti v tomto &lénku znamena podstatné porusenie domového poriadku.

Clanok IX.
Chov domacich zvierat

Domace zvierata, najmé macky a psov, moZno chovat v byte, iba v stlade so végobecne zaviznym nariadenim
mesta a mestskej Gasti o chove zvierat,

Viastnici domécich zvierat st povinni dbat na to, aby zvierata nespdscbovali hygienické nedostatky alebo negistotu
v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy si povinni bezodkladne odstranit.

Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpecit, aby zvieratd nespdsobovali kody, neobtaZovali ostainych
uZivatefov domu, najmé zavyjanim, brechanim afebo inym spdscbom.

Ak obec (mestska Cast) zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu, su uZivatelia bytov a NP povinni
pravdivo oznamit (daje o nimi chovanych zvieratdch do zistovacieho harku. Zastupca viastnikov ma pravo
skontrolovat' pravdivost (idajov za cely dom.

Je zakazané chovat alebo drZat zvierata na balkdnoch, v pivniciach a v injch spolo&nych priestoroch domu.

Je zakézané vodit doméce zvieratd do priestorov vnutrobloky.

Je zakéazané kfmit alebo prikrmovat tilavé macky alebo iné volne Zijice zvierata.

Poruenie povinnosti v tomte &lanku znamena podstatné porusenie domového poriadku.

Clanok X.
Televizne a rozhlasové antény

Televizne, rezhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasade a balkénoch je mozné zriadovat len na zaklade
pisomného slhlasu spravcu, vydanéhe na zaklade predchadzajliceho sthlasu vAcSiny uZivatelov bytov a NP v
dome; porusenie tejto povinnosti znamena podstainé porusenie domovéha poriadku

Clanok XI.
Pokuta

Za opakované podstatné porudenie domového poriadku uloZzi spravca tomu, kto domovy poriadok porusil pokutu
vo vyske 30,- €, a 1o aj opakovane. Za opakované porusenie domevého poriadku sa povaZuje, ked zodpovedna
osoba porusi opakovane pedstatnym sposobom domovy pariadok v lehote 6 mesiacov ode dita, kedy bola
spraveom na porusenie domového poriadku pisomne upozornend,

Pokuty s0 prijmom fondu prevadzky Gdrzby a oprav.

Clanok XIl.
Spoloéné a zavereéné ustancvenia

Tento domovy poriadok je zavazny pre vlastnikov a uZivatefov vietkjch bytov a NP v dome, ako aj pre osoby, ktoreé
sa zdrZiavajd v dome, vratane podnajomnikov a &lenov ich domacnosti. Viastnik bytu a jeho névétevy, ktoré nebudi
dodrZiavat tento demovy poriadok, budi spravcom po upozorneni, oznamené prislusnym arganem, ktoré postihnd
viastnika a jeho navétevy podla druhu a porusenia domového poriadku.

Spravca domu zabezpedi, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v dome.

Clanok XIIL.

Zmiluva ¢ vykone spravy | stranatz/t?




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedujem, Ze: Filip Niku, ditum narodenia: rodné &islo: (D poby:

Slovenskd republika, ktorého(ei) totoZnost som zistil(a) zékonnym
sposobom: doklad totoznosti - obGiansky preukaz, éislo:ﬂhstinu predo mnou vlastnoru¢ne
podpisal(a). Poradové islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: O 1027055/2023.

Bratislava dita 22.11.2023

/ Anna Mihalkova

= Zamestnanec
povereny notirom

Upozornenie:

Notér legalizdciou neosveduje pravdivost
skutoCnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
F (LEGALIZACIA)
ajdos, datum narodenia:- rodné ¢islo: — pobyt:

Slovenskd republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a)
listinu predo mnou

Osveddujem, Ze: Mi

zakonnym  Sposobo; oznosti - ob&iansky preukaz, &is
¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 1072342/2023,

ylastnoruéne podpfs

Bratislava - Staré Mg d 2.20! =
' < zamestnanec

povereny notarom

Upozornenie:
Notar legalizaciou !
skuto¢nosti uva

(§ 58 ods. 4 Notér







