Zmluva ¢. 70017/2024/1/DV o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni v
spojent so zdkonom ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci, ktorii uzavreli zmluvné strany:

Obec Rybnik, so s1'd}0m Hlavnai 2, 935 23 Rybnik, 1C0: 307 424, zastupena Statutirnym
zastupcom Petrom Srimekom
(d’alsom texte zmluvy len ako prenajimatel’)

a

Obdianske zdruZzenie ENTROPIA , Sv. Anny 468/9 ,935 23 Rybnik, 1CO: 53 542 495
v zastipeni Karolinou Kovarovou, $tatutirom OZ
(v d’alSom texte zmluvy len ako ndjomca)

- QL1
Ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima Cast’ nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v
budove byvalého okresného archivu so stpisnym ¢islom 192 vo vlastnictve prenajimatela
identifikované v ¢lanku II. tejto zmluvy podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zak. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov v stlade s uznesenim Obecného zastupitel'stva
Obce Rybnik ¢. 268/1/2024 zo diia 25.01.2024, ktoré schvélilo prenajom z dévodov
hodnych osobitného zretela za podmienok v tejto zmluve uvedenych. Za dévod hodny
osobitného zretel'a sa povaZuji okolnosti:

a) prenajimatel’ nadobudol do vlastnictva nehnutelnost’ - budovu byvalého
okresného archivu s. €. 192 so zdmerom vyuZivania na verejnoprospesné ucely
pre obyvatel'ov obce,

b) jednotlivi Ziadatelia budi prenajimané priestory vyuzivat’ na svoju
¢innost’, ktora vedie k rozvoju obce,

¢) prenajimané priestory nehnutelnosti sa prenajimaji nijomcom pdsobiacim
v oblasti verejnoprospesnych ¢innosti.

2. Ugelom najomnej zmluvy je redlne naplnenie zdmeru obce prenajat obecny majetok na
zadklade uznesenia obecného =zastupitelstva a zdkonnych podmienok. Prenajimatel
prenechdva do ndjmu nebytové priestory ndjomcovi vyluéne za uéelom prevadzky
Obcianske zdruzenie ENTROPIA na poskytovanie verejnoprospesnych ¢innosti a innosti
prispievajicich k rozvoju obce. Najomca nebude pouZivat' prenajaté priestory na
podnikatel'ska ¢innost’.

CL2
Identifikacia a predmet nijmu

1. Predmetom ndjmu je Cast’ nebytovych priestorov, nachadzajtcich sa v budove so supisnym
¢islom 192 postavenej na parcele CKN 1/3 (Hlavnd ul.), druh : zastavané plochy a nadvoria
o vymere 2539 m2 v k.i. Rybnik, zapisanej Okresnym tiradom Levice, katastralny odbor,
kat. izemie Rybnik na LV €. 1 a to:
miestnost’ €. 109 o podlahovej vymere 57,5 m?
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Ndjomca je zdrovenl opravneny uZivat spoloéné priestory (vstupy, chodby, socidlne
zariadenia) za rovnakych podmienok ako hlavnu prenajimani miestnost'.

Néjomca sa pred uzavretim tejto zmluvy vykonanou obhliadkou podrobne oboznamil so
stavom nebytovych priestorov a vyhlasuje, Ze ich stav mu je zndmy a nema vo&i nemu
Ziadne vyhrady.

CL3
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 01. 02. 2024 do 31.12.2024.

Cl 4
Najomné za uzivanie nebytovych priestorov

Ro¢né ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov o vymere 57,5 m? bolo dohodnuté
v sulade s Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rybnik & 268/1/2024 zo diia
25.01.20024 vo vyske 1 €/m2/rok. Alikvotna &iastka na rok 2024 (od 01.02.2024 do
31.12.2024 ) je v hodnote 52,70€ (slovom: piitdesiatdva eur sedemdesiat centov).

V ndjomnom je zahrnuté upratovanie spoloénych priestorov (chodby, schody, we).

Roc¢né ngjomné je splatné na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom vopred.

V néjme nie je zahrnutd platba za sluzby spojené s nagjmom.

Zmluvné strany svojimi podpismi na tejto zmluve potvrdzujt, Ze s vys§ie opisanym
sposobom thrady ndjomného stihlasia.

CL5
Uhrada sluZieb spojenych s nijmom nebytovych priestorov

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby: dodavka elektrickej energie.

. Elektrické energia v prenajatych priestoroch bude u¢tovana na zaklade skutoénej spotreby

meranej na elektromere pridruZzenom k prenajatym priestorom.

. Uhrada za sluZby spojené s ndgjmom bude uhrddzand vo vyske skutoénych nakladov,

bezodkladne po predloZeni vyuctovania zo strany prenajimatela polrocne.

Na Ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavézuje predloZit' k nahliadnutiu vytétovanie alebo
zdlohové faktury od dodavatel'ov sluZieb s ndjmom spojenych.

V pripade, ak na zdklade vyuctovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavizuje sa ndjomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit, Néjomca sa
zavézuje zisteny nedoplatok uhradit’ aj po uplynuti doby trvania najmu, v pripade, ak
vyuctovanie bude mat prenajimatel’ za dobu trvania ndgjmu k dispozicii az po skon&eni
zmluvného najomného vzt'ahu.

ClL 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych

priestorov.
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu kontrolovat’ dodr¥iavanie
podmienok zmluvy.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe nijomcu,
vnesené¢ho do prenajatych priestorov. Uvedené sa vztahuje aj na veci klientov,
navstevnikov a zamestnancov najomcu.

ClL7
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve a povinny
pri uZivani predmetu najmu zachovat” dohodnuty ucel predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny uzivat' verejné priestranstvo mimo budovy. Vstup do
vonkajSieho priestoru cez vstupni branu zabezpeduje prenajimatel. Najomca mdZe
poZiadat’ o tento vstup prenajimatel’, len na nevyhnuty &as. Na parkovanie motorovych
vozidiel musi ndjomca pisomne poziadat’ prenajimatel’a.

Najomea v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov v
zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky MV SR &.
121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskordich predpisov a zavizuje sa pred
zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonavat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie. Ndjomca je povinny na svoje naklady
zabezpetit' v prenajatych priestoroch vietky povinnosti vyplyvajice z uvedenych pravnych
predpisov.

Néjomca je povinny pri uZivani predmetu ndjmu dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne
predpisy, primerane zavizné predpisy samospravy, hygienické, bezpe¢nostné predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti zivotného prostredia a bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri préci a je povinny na vlastné naklady vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia.
Ndjomcea si zabezpeti upratovanie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné naklady.
Néjomca je povinny:

a) bez zbytotného odkladu vyrozumiet' prenajimatela o vzniku $kody, havérie
alebo inej nepredvidateI'nej okolnosti na predmete ndjmu,

b) uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ngjmu,

¢) pomerne (vymera prenajatétho nebytového priestoru k celkovej vymere
spolo¢nych priestorov) sa podielat’ na nakladoch pri upratovani, opravovani a
udrZiavani spoloéne uzivanych priestorov najm# schodiska, chodieb
a socialnych zariadeni,

d) zdrzat vSetkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom rusil ostatnych
ngjomcov v objekte, alebo ¢im by vaZne ohrozoval vykon ich prav,

e) bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav
na prenajatej veci a umoznit’ mu nevyhnutné opravy vykonat’; inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

f) dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok budovy.

Négjomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vznikni porudenim jeho povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy, najmé nespravnym uZivanim predmetu najmu a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néjomea nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela dat
predmet najmu do podndjmu , uZivania, vypozi€ky alebo inak s nim obchodovat’.
Najomca nesmie bez pisomného sithlasu prenajimatela vykonavat stavebné opravy
aupravy, ktorymi by sa najmé zasiahlo do stavebno-technického rieSenia nebytovych
priestorov alebo stavby a montaZ réznych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy.
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ClL8
Zanik najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a) Uplynutim doby najmu.

b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni najmu.

c) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a z dévodov uvedenych v § 9 ods.
2 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

d) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods.3
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

e) Zanikom predmetu nijmu.

f) Zanikom najomcu pokial je pravnickou osobou.

g) Pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripadoch, ak:

1. bolo zacaté konkurzné konanie na majetok ndjomcu,
2. ak zisti skuto¢nosti ohrozujice schopnost ndjomcu platit’ ndjomné
a naklady za sluzby s nim spojené,
3. ak vyjdud najavo okolnosti, za ktorych by prenajimatel s prihliadnutim na
ucel zmluvy, zmluvu s ndjomcom neuzavrel
4. ak neuhradza svoje Zéviizky v stanovenej lehote,
5. ak zisti opakované porusenie prevadzkového poriadku (v prilohe).
Vypovednd lehota je jednomesatnd azadina plynat prvym dfiom nasledujuceho
kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripade skonfenia ndjmu je nijomca povinny vypratat’ predmet najmu (nebytové
priestory) a prenajaté nebytové priestory odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom sa
nachadzali pri zacati uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie najneskor do 7 dni.
Ak je ndjomca s vypratanim predmetu ndjmu v omeskani, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zalaty tyzdefi omeskania,
a to bez ohl'adu na to, ¢i predmet najmu poéas tohto omeskania skutoéne uzival.

CLY9
Zaveredné ustanovenia

. Na pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené platia ustanovenia zak. &. 116/1990

Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a ostatnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

V zmluve st obsiahnuté Verejne pristupné informaécie, a preto sa povinne zverejiiuje na
zéklade ustanovenia § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb. a § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam na webovej stranke obce.

Zmluva sa mbéze menit len dohodou wi¢astnikov zmluvnych stran uzavretou v pisomnej
forme.

Zmluva bola vyhotovend v slovenskom jazyku v 2 rovnopisoch, kaZdy rovnopis je
originalom zmluvy.

Zmluva je uzavretd podpisanim zmluvnych stran, pri¢om podpisy zmluvnych strdn musia
byt na jednej listine.

Utastnici zmluvnych stran vyhlasujd, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, Ze st
plne spdsobili na pravne tkony, Ze sa s obsahom zmluvy oboznédmili a porozumeli mu, Ze
zmluvu uzatvaraju na zéklade ich slobodnej avaZnej voli, bez tiesne anépadne
nevyhodnych podmienok, ¢o na znak sthlasu vlastnoruéne podpisuju.



Dotknuta osoba berie na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy prenajimatel'ovi déva sthlas na
spracovanie osobnych idajov podla zdkona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. V zmysle § 14 ods. 3
zakona ¢. 18/2018 Z. z. Dotknuta osoba ma pravo kedykol'vek odvolat’ sthlas so spracovanim
osobnych tdajov, ktoré sa jej tykaju. Odvolanie suhlasu nema vplyv na zakonnost’ spracuvania
osobnych tdajov zaloZenom na stihlase pred jeho odvolanim; pred poskytnutim suhlasu musi
byt dotknuta osoba o tejto skutoénosti informovana. Dotknutd osoba mdze suhlas odvolat’
rovnakym sposobom akym sthlas udelila.

V Rybniku J 2. 20/ Q;% V Rybniku .3 2924

OBECvRybnik
Peter Sramek Karolina Kovarova OZ ENTROPIA
Prenajimatel’ Néjomcea



