NAJOMNA ZMLUVA
¢.. 30/2024
uzatvorend podla § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej aj ako ,,Zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Novot’

Sidlo: 029 55 Novot’ ¢. 285

1CO: 00 314 692

V zastupeni: Ing. Dusan Jendrasik, starosta obce
Bankové spojenie: VUB banka

Cislo t&tu IBAN:

dalej aj ako ,,prenajimatel’*

Najomca:

Meno a priezvisko: Subiak Roman
Rodné priezvisko: Subiak

Datum narodenia:

Trvaly pobyt: 029 55 Novot’ ¢. 197
Osobny stav:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu IBAN:

d’alej aj ako ,,najomca*

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tito najomnd zmluvu

Clanok 1.
Predmet najmu

1) Predmetom najmu je jednoizbovy byt ¢islo 328/2 nachadzajici sa na I. nadzemnom
podlazi bytového domu supisné c¢islo 328 s celkovou podlahovou plochou 39,18 m?,
zapisany na LV ¢. 5182, pre obec Novot,, vedenom katastralnym odborom OU Namestovo
v katastralnom uzemi Novot’, okres Namestovo.

2) Byt je zaradeny do I. kategorie podl'a Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulécii cien ndjmu bytu v zneni neskorsich predpisov.

3) Byt pozostava z 1 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kupelna a WC, z
vedl'ajSich miestnosti, ktorymi su kuchyna, chodba. Stcast'ou bytu je pivnica. V byte st
prevadzkové zariadenia — rozvody elektrickej energie od elektromera, rozvody ustredného
karenia od domovych stipaciek, rozvody vody (SV aTUV), rozvody kanalizacie od
zvislych rozvodov a K nim prislusné zariad’ovacie predmety.
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Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt do uzivania vyhradne na ucel byvania pocas
dojednanej doby za najomné dohodnuté v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnit' byt do uzivania nijomcovi podla
ustanoveni tejto zmluvy, nakolko je jeho vylu¢nym vlastnikom a jeho vlastnicke pravo
k bytu nie je obmedzené nijakymi pravne vyznamnymi skuto¢nost’ami.

N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziji v spolocnej domdacnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie bytového domu. Taktiez maja
pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Rozsah prava uzivat ndjomny byt je dany prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a Nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Clanok I11.
Spolo¢né ¢asti, spolo¢né zariadeniaa priestory bytového domu

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelie, vchod, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
izola¢né konstrukcie a iné Casti bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost’.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st urcené na spolo¢né
uzivanie a to bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, teplonosné a elektrické pripojky.

Najomca je opravneny s bytom uZzivat' aj spolo¢né priestory, ak sa v objekte nachadzaju,
ktorymi su susiarne, pracovne, kocikarne.

Clanok IV.
Technicky stav bytu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcu
osobitne upozornit’.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamil so stavom predmetu najmu
obhliadkou na mieste samom v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Clanok V.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ anajomca podpisom zmluvy potvrdzuji, Ze prenajimatel odovzdal
najomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na riadne a dohodnuté uZivanie.

Néjomca prebera predmet najmu do svojho uZzivania spolocne s osobami uvedenymi
v eviden¢nom liste v stave, ktory mu je v ¢ase odovzdania zndmy z predchadzajuce;j
obhliadky predmetu ngjmu. :

3) Prenajimatel pri odovzdani predmetu najmu vydal ndjomcovi kl'a¢ od bytu (1 ks).

1)

Clanok VI.
Udaje o byte pre vypocet najomného

Zakladné udaje o njjomnom byte, vymere bytu, prisluSenstve bytu a ostatnom zariadeni
a vybaveni bytu su uvedené¢ v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a uhrady za
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plnenia spojené s uZivanim bytu, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej
zmluvy ako Priloha ¢. 1.

V eviden¢nom liste je uvedeny pocet 0sob zijicich s ndjjomcom v spolo¢nej domacnosti a
ich vztah k najomcovi.

N4ajomca v den vzniku najmu oznami prenajimatelovi ¢lenov domadcnosti, ktori budu
S nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene poctu osob, ktoré su uvedené v evidenénom liste, najomca tato skutocnost’
bezodkladne oznami prenajimatelovi a predlozi prislusny pisomny doklad, alebo overeny
prejav vole odstahovanej osoby, na zdklade ktorého bude zmena akceptovana
prenajimatel’om.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je ndjjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi
vtedy, ak pobyt presahuje obdobie 30 dni.

Clanok VII.
N4jomné, sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich ihrada

Néjomca sa zavizuje dilom nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy platit’ prenajimatelovi za
njjom bytu nijomné, stanovené na zaklade Cennika ndjomného v najomnych bytoch
schvaleného zastupitel'stvom obce Novot’ a uhradu za plnenia spojené S uzivanim bytu
(dalej len ,,sluzby®), vypocitanej v zmysle prislusSnych pravnych predpisov. Vyska
najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu je stanovena v Eviden¢nom liste
pre vypocet niajomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktory je
neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy ako Priloha €. 1.

V cene najmu su zahrnuté thrady za nasledovné plnenia spojené s uZivanim bytu: vodné
a stocné, dodavka tepla a osvetlenie spolocnych priestorov (dalej len ,,sluzby*), a to vo
vyske predpisanych zalohovych platieb.

Najom za bezny mesiac v uhrnnej vyske ndjomného a preddavku za sluzby je splatny do
15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najom plati.

Najomné za byt sa mdéze v priebehu kalendarneho roka menit’ na zaklade Uprav Cennika
najomného v ndjomnych bytoch schvaleného zastupitel'stvom obce Novot'.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby menit vysku
mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak na to bude pravny alebo iny dévod (napr.
roz$irenie sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod.)

Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 4) a5) vzdy od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto€nosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky
mesacnych preddavkov pisomne pred ich splatnostou a vypracuje novy Evidencny list
pre vypocet niajomného adhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, Vv stlade
S prijatou zmenou.

Zalohové platby na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje vzdy
k 31.12 kalendarneho roka podla skutocnych nakladov, na zéklade rocného zuctovania

jednotlivych platieb vykonaného dodavatel'mi energii, resp. sluzieb, v termine najneskor
do 31. marca za predchéadzajuci kalendarny rok.

Podl’a vysledkov vyacétovania:

a) nedoplatok za sluzbysa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi v stanovenej lehote
splatnosti, najneskor do 15 dni odo dita oznamenia nedoplatku,
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b) preplatok z rocného zuctovania za sluzby bude zapocitany na thradu najomného za
nasledujtci mesiac az do jeho vycerpania.

Ak nijomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je stanovena v § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
Vv zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 promile dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i1 zac¢aty mesiac omeskania..

10) Najomca bude uhradzat’ najomné a pripadny nedoplatok za sluzby bezhotovostne na ucet
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prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.
Povinnost’ uhradit’ ndjomné a pripadny nedoplatok za sluzby je splnend dinom pripisania
prislusnej sumy na ucet prenajimatel’a.

Clanok VIII.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitt: do 31.12.2024.

Najom v zmysle tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,
b) vypovedou najomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika,
C) odstupenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,
d) uplynutim doby najmu,
e) zanikom predmetu najmu.

Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa najom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane vypoved’ dorucena.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzZite odstipit’ najmi ak:

a) najomca je v omesSkani so splatkami najomného alebo v omeskani s thradou platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu po dobu dlhsiu ako tri mesiace,

b) najomca uziva byt spésobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym ucelom najmu,
C) najomca obmedzuje vykon prav ostatnych najomcov,

d) najomca poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v bytovom dome.

Najomca je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’ najmd ak predmet najmu prestane
byt spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

V pripade skonfenia doby najmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu
a zariadenia v byte, ato v posledny den trvania najmu v stlade so touto zmluvou.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do takého stavu, v akom ho najomca prevzal.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy na najom bytu podla tejto
zmluvy za nezmenenych podmienok. Prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
musi uplatnit’ ndjomca u prenajimatel’a najneskor do 30 dni pred skoncenim dohodnutej
doby n4jmu formou pisomne;j Ziadosti.
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Podmienkou na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy je Uplné a vCasné plnenie
vSetkych zaviazkov najomcu vyplyvajacich ztejto zmluvy a ostatnych zavizkov voci
prenajimatel’ovi.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel anajomca podpisom zmluvy potvrdzuji, Ze prenajimatel odovzdal
najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne adohodnuté uzivanie.
Prenajimatel’ pri odovzdani predmetu ndjmu vydal ndjomcovi kI'a¢ od bytu (1 ks).

Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas platnosti zmluvy ako vlastnik predmetu najmu tento na
svoje naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej
udrzby a drobnych oprav.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ prehliadku predmetu n4jmu, najmé z dovodu kontroly
zariadeni a prislusenstva, zistenia spOsobu uzivania predmetu najmu, ako aj
uskuto¢novania prac potrebnych pre opravy a odstranenie §kod.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za Géelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenie jej
nasledkov.

O potrebe vykonania nevyhnutnych oprav a uprav predmetu najmu je najomca ako aj
prenajimatel’ povinny informovat’ druht zmluvnua stranu. Ak prenajimatel’ v primeranej
lehote nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, je
opravneny odstranit’ ich v nevyhnutnej miere najomca, po predchadzajucom upozorneni
prenajimatela a pozadovat’ od neho nahradu tcelne vynalozenych ndkladov. Pravo na
nahradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zévad.

Najomca nesmie vykondavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so stthlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest do pdvodného stavu. Nijomca neméd narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beZnou udrzbou vymedzené v Prilohe €. 1
nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. Najomca nema voci prenajimatelovi narok na
nahradu takto vynalozenych nakladov.

N4jomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete ndjmu ktoré sposobi, alebo ktoré
spOsobia tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete ndjmu so suhlasom najomcu alebo
S jeho vedomim.

10) Najomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu uzivat’' na dohodnuty ucelbyvaniav sulade

stouto zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
bezpe€nostnymi a protipoZiarnymi predpismi. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za
podstatné poruSenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatel'a okamzite odstipit’ od zmluvy.

11) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo

prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

12) Najomca sa zavizuje poskytovat prenajimatel’ovi potrebni suéinnost’ pri vykone oprav

a znasat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.



13) Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajiice sa v predmete
najmu.
14) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo

jeho cast do podnajmu tretej osobe, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

15) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie v byte si uzatvori
najomca s dodavatel'om vo vlastnom mene a na vlastny ucet.

16) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny mat’ byt pocas jeho uzivania podla
tejto zmluvy poisteny voci Skodam, ktoré mozu v byte vzniknat’.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1) Néajomca berie na vedomie, Ze po skonéeni najmu v zmysle tejto zmluvy nema narok na
akykol'vek druh bytovej ndhrady.
2) Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah riadi prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

4) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre prenajimatel’a
a jeden rovnopis pre najomcu.

5) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a s tym, ze pravne vztahy zmluvnych stran sa
podla ich dohody riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01.04.2024.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutocnej aslobodnej voli, ju
vlastnoruc¢ne podpisali.

V Novoti, dila: 11.03.2024.

Prenajimatel”: N4jomca:

Ing. Dusan Jendrasik, starosta obce Subiak Romn



