Zmluva o najme bytu

uzavreta podla §685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni s prihliadnutim k §12 zak.

€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

Prenajimatel’ :

nazov:

sidlo:

ICO:

DIC:

¢islo uctu (IBAN):
konajuci:

Obec Dulovce

Hlavna 275/33, 946 56 Dulovce
00 306 444

2021029285

SK42 5600 0000 0038 3141 3002
Ing. Milo§ Vicena, starosta obce

(dalej len ako ,,Prenajimatel’* bez ohladu na gramaticky tvar)

Najomca:

meno a priezvisko:

datum narodenia:
trvale bytom:

¢islo uctu (IBAN):
tel. kontakt:
e-mail:

konajuci:

a manzelka

meno a priezvisko:

datum narodenia:
trvale bytom:
¢islo uctu (IBAN):
tel. kontakt:
e-mail:

konajuci:

Zoltan Dikacz

(dalej len spolocne ako ,,Najomca* a/alebo ,,Najomcovia* bez ohladu na gramaticky tvar)
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L.
Predmet a ui¢el najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutel'nosti — bytového domu sip. €.
184, na adrese: Dvorska 1, postaveného na parc. reg. ,,C* parc.c. 1701/2, zapisaného
Okresnym uradom Komarno, katastralny odbor na LV ¢. 1052, katastralne uzemie:
Dulovce, obec: Dulovce, okres: Komarno (d’alej aj len ako ,,Bytovy dom*), a tym vSekych
bytov v Bytovom dome. Bytovy dom sa nachddzaju na adrese: Dvorska 184/1, Dulovce.

V Bytovom dome sa nachadza byt €. 6, na druhom poschodi Bytového domu, (d’alej len
»BYyt* alebo ,,Predmet najmu*).

Byt pozostava z obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktoré su uvedené v Eviden¢nom liste,
ktory tvori prilohu ¢.1 ktejto najomnej zmluve. Celkovd vymera Bytu (vratane
prisluSenstva) predstavuje 63,01 m2.

Byt sa prenechdva N4jomcom do uZivania na tc¢ely byvania.

V pripade, ak je v tejto zmluve oznacenych pojmom ,,Najomca“ viacej osob, tak plati, ze
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu ndjomcom do ich spoloéného najmu.

Z pravnych ukonov tykajucich sa spoloénému ndjmu st ndjomcovia opravneni a povinni
spolo¢ne a nerozdielne, to sa vztahuje aj na vyuzivanie vSetkych prav z tejto Zmluvy
a povinnost’ plnenia vSetkych zavizkov z tejto zmluvy vratane petiaznych zavizkov.

Rozsah uzivania predmetu niajmu: Nijomcovia st opravneni uzivat' predmet ndjmu
v celom rozsahu. Spolu s predmetom najmu st ndjomcovia oprdvneni v primeranom
rozsahu avyluéne na ucel, na ktory st urcené, uzivat’ aj spolo¢né cCasti a spolocné
zariadenia Bytového domu reSpektujlic uZivacie pravo uZivatelov ostatnych bytov
v Bytovom dome.

Spolu s Ndjomcom st Byt opravneni uzivat’ nasledovni ¢lenovia jeho domdacnosti:
Adrian Dikécz, (syn)
Zoltan Dikécz, (syn)

IL.
Doba najmu, prevzatie Predmetu najmu

N4jom sa dojedndva na dobu urcita v trvani od 01. 03. 2024 do 01. 03. 2026

Prenajimatel’ a Najomca sa mozu pocas trvania doby najmu dohodnut’ na predizeni doby
nagjmu pisomnym dodatkom k tejto Zmluve alebo po skonceni doby ndjmu podla tejto
Zmluvy uzavriet novi zmluvu o najme. Pri prediZeni doby najmu alebo dojednani novej
najjomnej zmluvy (opakovanom uzavreti najomnej zmluvy) moézu byt dojednané
podmienky ndjmu zmenené.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy k Predmetu najmu (§12 ods.
3 zak. ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni), a to za predpokladu, Ze bude spiiat’ podmienky
pre jej uzavretie uréené v zak. ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni a o opakované uzavretie
najomnej zmluvy pisomne poziada Prenajimatela najneskor jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu a sucasne v tej istej lehote zdokladoval Prenajimatel’ovi, ze nad’alej
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1.

spiia poziadavky podla zak. ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni. Pravo na opakované

uzavretie najomnej zmluvy ma iba ten nédjomca, ktory splnil podmienky podla

predchadzajtcej vety (t.J. v€asna zZiadost’, preukéazanie splnenia podmienok) a ktory pocas
doterajSieho obdobia trvania ndjmu:

a) nebol pocas doby najmu v omeskani s uhradou Platieb, ktoré je povinny uhradzat
Prenajimatel’ovi, alebo ktorejkol'vek z nich;

b) nie je v omeskani s tthradou Platieb, ktoré je povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi, alebo
ktorejkol'vek z nich;

¢) neposSkodzoval Predmet ndjmu, jeho prislusenstvo ani spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia Bytového domu a nekonali tak ani ¢lenovia jeho domacnosti;

d) nenarusoval pokojné byvanie v Bytovom dome, neohrozoval bezpecnost’ a neporusoval
dobera mravy v Bytovom dome a takého konania sa nedopustili ani ¢lenovia jeho
domacnosti;

e) neprenechal Predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podndjmu alebo inej formy uzivania tretej
osobe;

f) neporusil ziadnu povinnost’ podl'a tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ bude informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia nadjomnej
zmluvy minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu Predmetu
najmu.

V pripade, ak vSeobecne zavdzné nariadenie obce a/alebo platna pravna uprava vyzaduje
splnenie akychkol'vek podmienok pre predizenie doby najmu alebo opakované dojednanie
najomného vzt'ahu, musia byt tieto podmienky splnené, ¢i uz st urc¢ené na strane Najomcu
alebo na strane Prenajimatel’a.

II1.
Najomné a ostatné platby - vyska, splatnost’, sposob platby, PefiaZna zabezpeka

Najomné za Predmet ndjmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v celkovej sume
vratane 1/6 uZzitkovej plochy spolo¢nych priestorov (10,515 m?) 125,05 € mesacne; (d’alej
len ako ,,Najomné*). Nijomnym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie aj Najomné priebezne
upravované Indexéciou podl'a tejto Zmluvy.

Indexacia: Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat rocne jednostranne zvysSit’ Najomné po
zverejneni indexu rastu spotrebitel'skych cien (ro¢na miera inflacie) v Slovenskej republike
Statistickym tradom SR (alebo inym na tento zakonom uréenym subjektom) za
predchadzajuci kalendarny rok a to najviac o tuto vysku inflacie (percentudlne). Za urcujtci
idaj sa pritom bude povaZzovat’ oficidlne oznamenie Statistického uradu SR o ro¢nej miere
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, alebo udaj zverejneny na jeho webovej stranke.
O takomto zvySeni Najomného Prenajimatel’ jednostranne pisomne (postacuje cestou e-
mailu) informuje Ndjomcu; Ndjomca je povinny upravené Najomné uhradzat’ odo diia jeho
oznamenia (t.J. po¢inajuc najbliz§im splatnym obdobim ndjmu). Zékladom pre zvySenie
Najomného je vzdy naposledy pred zvy3enim platna vyska Najomného. Uprava Najomného
podrla tohto bodu sa prvy krat uplatni v roku 2025 podl'a indexu zisteného za rok 2024. V
pripade, ak v niektorom roku Prenajimatel’ upravu Najomného neuplatni, je opravneny ju
uplatnit’ kedykol'vek neskor alebo uplatnit’ zvySenie Ndjomného za viacej rokov v jednom
oznameni o zmene vySky N4ajomného. Prenajimatel’ je opravneny rozhodnut’ sa uplatnit’
zvySenie Najomného v nizSej vySke, nez mu prisluicha podla tohto bodu wvyssie.
O akykol'vek zaporny index sa Najomné neznizuje.
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2. Spolu s Ngjomnym sa Najomca zavazuje Prenajimatel'ovi uhradzat’ aj mesacné preddavky
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi st najmi preddavky do fondu udrzby a
oprav Bytového domu, preddavok na dodavku vody (SV,TUV), preddavok — dazd’ova voda,
a na vyvoz septiku (d’alej len spolo¢ne ako ,,Preddavok®) vzdy v aktudlnej vyske tak, ako
sa vztahuje na Byt. Ndjomca berie na vedomie, ze Preddavok v Case podpisania tejto
Zmluvy predstavuje 66,20 € mesacne, pricom pozostava z nasledovnych sim:

a) platba do fondu udrzby a oprav 41,20 € mesacne
b) preddavok na vodu 10,00 € mesacne;
¢) preddavok na vyvoz septiku 15,00 € mesacne;

N4jomca sucasne berie na vedomie, ze je predpoklad upravy vysky Preddavku podla tohto
bodu z dovodu urcenia Preddavku pre kazdé zuctovacie obdobie tak, ako je vyska
Preddavku vo vztahu k Bytu upravovana v Bytovom dome a to aj v zavislosti na spotrebe
médii/sluzieb zahrnutych v Preddavku. Vyska Preddavku sa meni podl'a spotreby a urcenia
cien jednotlivych plneni/sluzieb ich dodavate'mi a to alebo pocas zictovacieho obdobia
alebo na zaklade vyuUctovania pre nasledujice zuctovacie obdobia dodavok tychto
plneni/sluzieb; zmenu Preddavku ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi pisomne. Najomca bude
povinny uhraddzat’ Prenajimatelovi Preddavok vzdy v aktualnej vyske tj. vo vyske
prisluchajucej k prisluSnému obdobiu a to aj spatne, bez ohl'adu na to, kedy bude Najomcovi
tdito zmena preukdzand (vratane nedoplatkov zistenych z vyuctovania dodéavatelov
jednotlivych plneni/sluzieb zahrnutych do preddavku).

Pre vyluc¢enie pochybnosti sa uvadza, ze platba do fondu udrzba a oprav zahrnuta do pojmu
Preddavky nema charakter zuctovatel'nej preddavkovej platby, ale jedna sa o platbu, ktora
kontinudlne vytvara fond na pribezna udrzbu a/alebo opravy Bytového domu a to aj buduce;
narok na vratanie tychto platieb nevznika ani pri skonceni ndjmu ato bez ohl'adu na
pripadné nevycerpanie tychto sim Prenajimatel'om pocas trvania doby najmu na uréeny
ucel.

Platba do fondu tdrzby a oprav je predmetom Indexacie analogicky podla ¢l. I1I. bod 1 tejto
Zmluvy s tym, ze zdkladom pre Indexéciu je vzdy naposledy pre predchadzajice obdobie
urcend suma platby do fondu udrzby a oprav, akykol'vek zaporny Index sa nezohl'adnuje.

3. Ak nie je d’alej uvedené inak, zavdzuje sa Najomca spolu s Najjomnym a Preddavkom

uhradzat’ Prenajimatel'ovi Poplatky za elektrinu a plyn, vzdy v aktudlnej vySke urcenej
dodéavatel'mi tychto médii tak, ako sa vzt'ahuja k Bytu a k spoloénym ¢astiam a spolo¢nym
zariadeniam Bytového domu (d’alej len ,,Poplatky*).
Spotreba elektriny a plynu sa vo vzt'ahu k Bytu urcuje na zéklade samostatnych meracov
tychto médii pre Byt. Spotreba elektriny pre spolo¢né Casti a spolocné zariadenia Bytového
domu sa vo vztahu k Bytu ur¢i ako 1/6 nakladov na spotrebu elektriny pre tieto priestory v
Bytovom dome.

Plati, ze Najomca si je povinny prihlasit’ odber elektrickej energie pre Byt a odber
plynu pre Byt na svoje meno auhradzat’ tieto naklady priamo dodavatelom
elektrickej energie a plynu na zaklade ich samostatného zmluvného vzt’ahu; ak by
z akéhokol'vek dovodu tieto naklady kedykol'vek uhradzal alebo uhradil Prenajimatel, je
mu ich povinny na prva vyzvu nahradit Njomca ato v lehote splatnosti najblizsieho
Néjomného. Pre spotrebu elektrickej energie v spolocnych priestoroch bude vykonavané
vyuctovanie podla spotreby uctovanej dodavatelom tohto média kedykol'vek pocas roka.

Strana 4z 9



Vyska Poplatkov sa meni podl'a spotreby a urCenia cien jednotlivych plneni/sluzieb ich
dodévatelmi ato alebo pocas zuctovacieho obdobia alebo na zéklade vyuctovania pre
nasledujtce zuctovacie obdobia dodavok tychto plneni/sluzieb; zmenu Poplatkov oznami
Prenajimatel’ Najomcovi pisomne. Nijomca bude povinny uhradzat Prenajimatelovi
Poplatky vzdy v aktualnej vyske t.j. vo vyske prislichajucej k prislusnému obdobiu a to aj
spitne, bez ohladu na to, kedy bude Néjomcovi tidto zmena preukdzand (vratane
nedoplatkov zistenych z vyactovania prislusného dodavatel'a médit).

. Platby podl'a ¢l. III. bod 2 a3 budi Prenajimatelom pouzité na thradu tych sluzieb
a dodavok médii, na ktoré st ur¢ené.

. Uhrada N4jomného (1. IIL. bod 1), ako aj Preddavku (&l. IIL. bod 2) a Poplatkov ( ¢L. III.
bod 3.) bude vykonavana v hotovosti do pokladne obecného uradu alebo bezhotovostnym
prevodom na et Prenajimatel’a oznaceny v zahlavi tejto Zmluvy (d’alej len spolo¢ne ako
»Platby*) a to na zéklade tejto Zmluvy bez potreby vyzvy Prenajimatel’a na plnenie ako aj
bez vystavenia akejkol'vek faktury.

. Platby su splatné vzdy najneskdr do dvadsiateho (20.) dita kalendarneho mesiaca za ktory
sa plati. V Pripade ak suma ihrad Ndjomcu v prislusnom mesiaci nepostacuje na uhradu
vSetkych Platieb, zapocitava sa na najprv na uhradu Platieb a to najprv na Preddavok,
nasledne na Poplatky a potom na Najomné.

.V pripade, ak je vysledkom vyucétovania Preddavku (¢l. I1I. bod 2) alebo Poplatkov (¢.I11.
bod 3) nedoplatok, uhradi ho N4jomca Prenajimatelovi v lehote splatnosti najblizSieho
Najomného. V pripade preplatku, vrati Prenajimatel’ sumu preplatku Najomcovi do 30. dni
od vykonania vytc¢tovania dodavatel'om prisluSného plnenia/sluzby.

V pripade, ak sa ndjomny vzt'ah skon¢i a Prenajimatel’ po uplynuti za¢tovacieho obdobia
obdrzi od dodavatel’a plneni/sluzieb vyuctovanie nedoplatku na Preddavku (¢l. II1. bod 2)
za obdobie, v ktorom N4jomca Predmet ndjmu uzival, je Ndjomca povinny tento nedoplatok
Prenajimatel'ovi na prvl vyzvu uhradit. Rovnaky rezim plati aj pre vyuactovanie Poplatkov
(¢l. III bod 3). V pripade, ak by po uplynuti za¢tovacieho obdobia vznikol za obdobie,
v ktorom Najomca Predmet ndjmu uZival preplatok, Prenajimatel sa zavdzuje tento
Najomcovi vydat’ do 30. dni od vykonania vyuctovania dodavatel'om prislusného
plnenia/sluzby.

. Pre pripad omeskania N4jomcu s tthradou ktorejkol'vek Platby podla tejto Zmluvy, ma
Prenajimatel’ narok na zaplatenie:

a) poplatku z omeskania vo vyske podl'a platnej pravnej Gipravy;
a

b) zmluvnej pokuty vo vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania; tym nie je
dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu Skody popri zmluvnej pokute ako aj nad jej
ramec ani narok Prenajimatel’a na zakonny poplatok z omeskania.

. Penazna zébezpeka sa nedojednava.

IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

. Na vykonanie akychkol'vek stavebnych uprav Predmetu ndjmu vratane akychkol'vek
zéasahov do rozvodov médii v Predmete najmu sa vyzaduje pisomny stihlas Prenajimatel’a.
V pripade stihlasu Prenajimatel’a s vykonanim stavebnych tprav alebo inymi zdsahmi mozu
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10.

1.

Zmluvné strany dohodnut, v akom pomere budu stavebné upravy Predmetu ndjmu
financované Prenajimatelom a v akom Najomcom. Dohoda podl'a predchadzajucej vety
bude uzavretd pisomne, ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné upravy N4jomca
na vlastné ndklady.

Néjomca nemoze prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu ani inej formy
uzivania akejkol'vek tretej osobe. Ndjomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze nie je
opravneny prenechat’ Predmet ndjmu ani jeho Cast’ do podndjmu ani inej formy uzivanie
inej osobe. V pripade, ak by Najomca mal zdujem na tom, aby Predmet ndjmu ako
spoluzijica osoba uzivala ind osoba nez Najomca ako ¢len jeho domacnosti, oznami tito
skuto¢nost’ vopred Prenajimatel’ovi za ticelom ziskania jeho stihlasu; na udelenie suhlasu
Prenajimatel’a nie je pravny narok. Podmienkou stihlasu Prenajimatel'a méze byt aj uprava
vysky Najomného.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na Predmete najmu (t.].
vratane zariadenia a vybavenia Predmetu ndjmu) a zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré
na Predmete ndjmu spdsobi, alebo ktoré sposobia na Predmete najmu akékol'vek iné osoby,
ktorym umoznil svojim konanim alebo opomenutim vstup do Predmetu ndjmu.
V zmluvnom vztahu Gc¢astnikov sa uplatiiuje prdvna domnienka, Ze za Skodu na Predmete
najmu zodpoveda Najomca.

N4jomca sa zavézuje uzivat' Predmet ndjmu obvyklym sposobom tak, aby v neprimeranom
rozsahu neobmedzoval a nerusil ostatnych uzivatel'ov bytového domu, v ktorom sa Predmet
najmu nachadza. Ndjomca je osobitne povinny dodrziavat’ domovy poriadok, no¢ny kl'ud,
vSeobecne uzndvané zasady sluSného sprévania a dbat’ na dobré susedské vzt'ahy.

Najomca na vlastné naklady zabezpecCuje (i) drobné opravy Predmetu najmu ako aj
akékol'vek iné opravy, ktoré nie su drobnymi opravami podla platnej pravnej Upravy a
ktorych hodnota v obvyklych cenach nepresahuje v jednotlivom pripade sumu 300,00.-€
plus DPH, (ii) beznu udrzbu Predmetu najmu a (iii) vSetky opravy poSkodeni podl’a ¢l. IV.
bod 3 tejto Zmluvy.

N4ajomca je opravneny oznacit’ svojim menom zvoncek s elektrickym vratnikom (ak je nim
Bytovy dom vybaveny), schranku ako aj vchodové dvere do Bytu.

Prenajimatel’ nebude do Predmetu ndjmu svojvol'ne vstupovat’. Smie tak vykonat’ vylu¢ne
s predchadzajucim suhlasom N&jomcu a vjeho pritomnosti. Vynimku predstavuje
dojednanie obsiahnuté v ¢l. V. bod 2 tejto Zmluvy.

N4ajomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie vstup do Predmetu najmu
za icelom vykonania kontroly jeho stavu ako aj kontroly sposobu jeho uzivania Ndjomcom.

N4jomca je povinny v Byte ako aj v Bytovom dome ddsledne dodrziavat’ vietky povinnosti
na useku ochrany pred poZiarmi.

Odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu si Ndjomca uhradza sam na vlastné naklady.

N4jomca bol informovany, Ze Byt je Prenajimatel’om poisteny v ramci poistenia Bytového
domu ako nehnutel'nost’ proti beznym rizikam, avsak je si vedomy, Ze veci, ktoré vnesie do
Bytu ani domacnost’ N4jomcu ako taka nie je suCastou poistenia Bytového domu ako
nehnutel'nosti. Prenajimatel’ Najomcovi odporica, zabezpecit' si na vlastné ndklady
poistenie domacnosti N4djomcu.
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12. N4jomca suhlasi, aby v pripade jeho omeskania s akoukol'vek Platbou alebo v pripade
akéhokol'vek poruSenia tejto Zmluvy boli o tejto skutocnosti informovani poslanci
obecného zastupitel'stva obce Dulovce.

CL V.
Nudzovy vstup do Bytu

1. Prenajimatel’ smie do Bytu v nepritomnosti Ndjomcu vstupit' v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku Skody na Predmete ndjmu jeho vybaveni alebo zariadeni,
najmi v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti hroziacej vznikom
takejto Skody. Vstup do Bytu je Prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit
Najomcovi.

2. V pripade skoncenia najjomného vztahu je Ndjomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi
vSetky existujuce pristupové prostriedky od Bytového domu, Bytu a postovej schranky,
ktoré ma v dispozicii.

VII.
Opis Predmetu najmu, jeho stavu a vybavenosti

1. Prenajimatel’ a Ndjomca uvadzaji opis stavu Bytu, opis prislusenstva Bytu a vybavenia
Bytu v prilohe tejto Zmluvy, za ktort sa povazuje tzv. evidenény list, ktorého spravnost’
a uplnost’ potvrdzuju zmluvné strany pripojenim svojich podpisov na evidenény list.

VIIIL.
Skoncenie najmu

1. Néjom Bytu zanikne:
a) uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,
c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v Obcianskom zakonniku,
e) zénikom Predmetu n4jmu.

2. Prenajimatel modze vypovedat tato Zmluvu z ddvodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku.

Pre u¢innost’ vypovede tejto Zmluvy zo strany Prenajimatel’a vo¢i Najomcom postacuje,
ak je dorucena €o aj len jednému z Najomcov.

3. Najomca moze vypovedat’ tuto Zmluvu z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku.

a) sa Predmet ndjmu stal nesposobily na dohodnuté uzivanie a tato skutonost” nebola
spdsobend zavinenim N4jomcu alebo 0sdb s nim zijlicich v Byte,

b) doslo k  ukoneniu jeho  pracovného pomeru, sluzobného  pomeru,
Statnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru ato na strane
ktoréhokol'vek z Najomcov,

c) mu vznikol narok na socidlne byvanie podla osobitného predpisu ato na strane
ktoréhokol'vek z Najomcov.

Pre platnost’ vypovede zo strany Najomcov sa vyzaduje, aby bola podpisand obidvoma
Néjomcami, ak maji jej U€inky nastat’ vo vztahu k obom Né&jomcom. V pripade, ak
vypoved’ tejto Zmluvy podpise iba jeden z N4jomcov, plati ze tdto Zmluva vo vzt'ahu
k vypovedajicemu Najomcovi skon¢i uplynutim vypovednej lehoty a druhy z Najomcov

Strana 7z 9



10.

zostane v pravnom postaveni N4jomcu, priCom na tento Ucel bude v d’alSom tato Zmluva
pokracovat’ s tymto z Najomcov ako individudlny n4djom a nie ako spolocny ndjom; prava
a zaviazky Najomcov vzniknuté do takto urceného dina vSak zostavaju ich solidarnymi
pravami a zaviazkami. V pripade, ak d& vypoved’ tejto Zmluvy iba jeden z N4djomcov, bude
o tejto skutocnosti Prenajimatel’ bezodkladne informovat’ druhého Najomcu.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom podla tejto Zmluvy uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace.

Vypovedna lehota zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripadoch, ak to ustanovuje zakon.

Pre Gi€innost’ odstliipenia zo strany Prenajimatel’a vo¢i N4jomcom postacuje, ak je dorucend
¢o aj len jednému z Najomcov.

Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripadoch, ak to ustanovuje zékon.

V pripade skon¢enia ndjmu su N4jomcovia povinni vratit’ Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu
najneskor v den skoncenia najmu, ak sa Zmluvné strany osobitne pisomne nedohodnt inak.
Predmet najmu su Ngjomcovia povinni vratit’ Prenajimatelovi vypratany a to v stave v
akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; stavebné upravy vykonané so
suhlasom Prenajimatela nie je N4jomca povinny odstranovat’ atieto prechadzaju
skon¢enim ndjmu bezodplatne do vlastnictva Prenajimatel’a.

Ak Najomca Predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote
desiatich kalendarnych dni odo dia skoncenia ndjmu alebo v lehote piatich kalendarnych
dni odo dila skonCenia najmu, ak najomny pomer skoncil odstipenim od Zmluvy, je
Prenajimatel’ opravneny na ucely zabezpecenia svojich pohl'adavok zadrzat hnutel'né veci
N34jomcu nachadzajuce sa v Byte, okrem vect, ktoré st vylicené z exekucie.

V pripade, ak N4jomca neodovzda Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v deni skoCenia ndjmu,
je Prenajimatel’ opravneny vstipit’ do Predmetu ndjmu a zabezpecit’ vypratanie Predmetu
najmu ako aj vSetkych veci a 0osdb nachadzajlcich sa v Predmete najmu a vykonanim
vhodnych opatreni im zabranit' d’alSi vstup a uzivanie Predmetu najmu. Vypratanie
Predmetu ndjmu Prenajimatel'om podl'a tohto bodu a uloZenie veci Ndjomcu na vhodnom
mieste vykond Prenajimatel na naklady a zodpovednost Najomcu. Prenajimatel
nezodpoveda za akukol'vek Skodu na veciach vypratdvanych z Predmetu najmu okrem
pripadu, ak je Prenajimatelovi preukazany imysel spdsobit’ takéto poSkodenie alebo hruba
nedbanlivost’ Prenajimatela; za ndhodu alebo neumyselné poSkodenie sposobené pri
beZnej manipuldcii pri vypratani Prenajimatel’ nezodpoveda.

Najomca nema pri skonceni ndjmu pravo na bytova nahradu, ndhradné ubytovanie ani na
poskytnutie pristresia.
IX.
Zaverecné ustanovenia

Téato Zmluva je uzatvarana podl'a zak.¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni (Ob¢iansky zékonnik)
s prihliadnutim k ustanoveniam zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a nahrddza najomni zmluvu uzatvoreni medzi prenajimatelom
a najjomcom na rovnaky predmet ngjmu 01. 07. 2023.
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Pisomnosti adresované zo strany Prenajimatel’a Najomcom sa prioritne dorucuju na adresu
Predmetu ndjmu, kde stt N4jomcovia povinni zasielky preberat. Zasielka sa povazuje za
dorucenu aj v pripade, ak ktorykol'vek Najomca odmietne jej prevzatie alebo svojim
konanim alebo opomenutim zmari jej prevzatie. Dorucenim pisomnosti ktorémukol'vek
z N4jomcov sa povazuje pisomnost’ za dorucenu aj ostatnym znich, ked'ze kazdy
z Najomcov podpisom tejto Zmluvy poveruje a opraviuje individualne kazdého z ostatnych
Najomcov na prijimanie pisomnosti suvisiacich s touto Zmluvou v jeho mene. Bezné
oznamenia moézu byt vykonavané aj formou e-mailu alebo SMS na kontaktné udaje
ktoréhokol'vek Najomcu a Prenajimatel’a uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je platnd dilom jej podpisania Zmluvnymi stranami a ¢innéd nasledujicim
ditlom po dni jej povinného zverejnenia podla §5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z.z. v platnom
zneni v suvise s §47a zéak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Tato Zmluva sa uzatvara v sulade so zdsadami uvedenymi vo vSeobecne zavidznom
nariadeni obce Dulovce €. 2/2020 ,,0 podmienkach pridelovania bytov a najmu bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania obce Dulovce®,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom obce Dulovce dna 21.05.2020, ktoré nadobudlo
ucinnost’ dna 10.06.2020.

Pravne vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami sa spravuju prisluSnymi pradvnymi predpismi
Slovenskej republiky. Akékol'vek spory vyplyvajice z tejto zmluvy budu s koncenou
platnost’ou rozhodnuté prislusnymi sudmi Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto ndjomnej Zmluvy musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku, ktory musi byt’ riadne podpisany.

Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, dva pre Prenajimatela a dva pre
Najomcov (pre kazdého Najomcu po jednom).

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze tato Zmluva je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Priloha: evidencny list Bytu (na ucely ¢l. I. a ¢l. VII. Zmluvy)

Dna 01. 03. 2024
Prenajimatel: e

Obec Dulovce
Ing. Milo§ Vicena, starosta

NEJOMCA (mOVIQ):  evevieriiicieiieeciesieeieseeiies et
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