uzavretd v zmysle zdkona & 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a silvisiacich pravnych predpisov

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

Vlozka ¢&islo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

§tatutérny zastupca:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
Kontaktné udaje:

a
2/ Najomca:
Obchodné meno:
Miesto podnikania:
Registracia:
Oddiel:

Vlozka é&islo:
Pravna forma:
Zastpenie:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Kontaktné udaje:

Cislo E schranky:

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej v texte spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ v prislusnom gramatickom tvare)

1. Na zaklade sthlasu primatora mesta &. OM/3850/2024 &. z. 17714/2004 zo dila 16.02.2024, bol schvaleny za
odplatu ndjomcovi prendjom nebytovych priestorov (presne Specifikované v &lanku 1T tejto zmluvy), ktorych

Zmluva o najme nebytovych priestorov & 1766

medzi tymito zmluvnymi stranami
(d'alej ako ,.Zmluva®)

PRESOV REAL, s.r.0.

Slovenska 40, 080 01 Presov

Okresny sid PreSov

Sro

2847/pP

31722 814

2020521393

SK2020521393

JUDr. Michal Lesginsky, konatel’

UniCredit Bank Slovakia a.s. pobo¢ka Presov

SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1766 KS 0308
sekretariat/@presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(dalej v texte ako ,, Prenajimatel’* v prislusnom gramatickom tvare

FUTBAL TATRAN ARENA, s.r.o.
Hlavna 73, 080 01 Presov

Okresny sid Presov

Sro

33500/P

spolognost’ s ruéenim obmedzenym
Ing. Rastislav Mochnacky, konatel
50494970

2120377457

SK2120377457

Prima banka a.s.

SK98 5600 0000 0023 6244 7001
0905 224 534
rastislav.mochnacky@gmail.com

(dalej v texte ako ,,Ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)

. Clénok I
Uvodné ustanovenia

vylu€nym vlastnikom je mesto PreSov za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
2. Zmluvné strany vyhlasuji, e idaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy si pravdivé a aktudlne.

Clénok IT
Predmet ndjmu

Predmetom tejto Zmluvy sii nebytové priestory (&islo strediska 100) nachadzajtice sa v budove na ul. Slovenska 40
v PreSove, s pridelenym stpisnym &islom 3279, postavenej na pozemku parc. KN-C &. 620/1 zapisanej na liste
vlastnictva €. 6492, nachadzajiicej sa v katastralnom tizemi PreSov, okres Presov, obec Presov, spolu o celkovej
podlahovej ploche 76,61 m?, a to:

A) Nebytové priestory spolu o vimere 76,61 m?

II. nadzemné podlazie:

- p. €. 1 kancelaria o podlahovej ploche 22,08 m?
- p. €. 2 kancelaria o podlahovej ploche 22,62 m?,
- p. €. 3 kuchynka o0 podlahovej ploche 6,90 m2,
- p. €. 4 socidlne zariadenie o podlahovej ploche 2,06 m2,
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- p. &. 5 chodba o podlahovej ploche 12,91 m?,

- p. &. 6 schodisko o podlahovej ploche 10,04 m?,
(dalej len ,,Predmet ngjmu®).
Predmet najmu je vyznaleny Srafovanim na situanom plane (podoryse), ktory tvori Prilohu &. 1C/2024 tejto
Zmluvy.
Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet néjmu do dogasného uZivania za odplatu aNajomca ho do dotasného
uzivania prebera. Najomca sa zavézuje u¥ivat Predmet najmu v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve
a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a naklady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu.

St&astou Predmetu najmu je uZivanie prislusenstva pozostavajiceho z verejne pristupnych a spoloéne uZivanych
priestorov. Ndjomca a zamestnanci Najomcu, ktorf sa budii pohybovat’ v Predmete najmu s jeho vedomim, nesmil
vstupovat’ do priestorov Prenajimatela, ktoré nie st siéastou Predmetu najmu.

Néjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu
najmu a budovy, a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel
a nem4 iadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu. Zarovei ani stav budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na
dohodnuty ucel.

Clanok I

Ug&el, spbsob a rozsah uZivania Predmetu najmu
Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu na GZel: sidlo spolo¢nosti.
Najomca sa zavézuje uZivat' Predmet najmu riadne, v sillade s GiGelom a podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve
(vratane V3eobecnych zmluvnych podmienok, zverejnenych diia 05.04.2023 a platnych od 01.05.2023) v zneni jei
dodatkov, v salade so Sihlasom primatora €. OM/3850/2024 &. z. 17714/2024 zo dita 16.02.2024, VSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi mesta PreSov a Platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si Predmet najmu prenajal. Kopiu vypisu
z registra predlozi Najomca najneskor do 15 dni od podpisu tejto Zmluvy (nepredklada ak ide o aktualizovanu
zmluvu).
Bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca uZzivat Predmet najmu na iny ako
dohodnuty ugel. Ugel ngjmu je mozné menit’ vylucne formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok IV
Doba najmu a skoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara od 11.03.2024 na dobu neurdita.
Zmluvu mozno ukongit’:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou Néjomeu alebo Prenajimatel’a,
¢) odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel i Néjomca s opravneni vypovedat Zmluvu pisomne bez udania dévodu s jednomesacnou
vypovednou lehotou, ktora zaina plynit’ prvym difom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorudena druhej Zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od Zmluvy ak Najomca podstatne porusil povinnosti, ktoré ma v zmysle tejto
Zmluvy a Vieobecné Zmluvné podmienky platné pre zmluvné vztahy tykajace sa nehnutelnosti (d’alej v texte len
»VZP®):
4.1 Za podstatné poruSenie tejto Zmluvy sa povaZuje najmi nie viak vyluéne ak:
a) Najomca uziva Predmet nyjmu v rozpore s ucelom najmu,
b) sa Najomca oneskori s prvou tihradou najomného alebo jeho Casti alebo s tthradou za sluZby spojené
s uzivanim Predmetu najmu,
¢) ndjomca vykonal na Predmete najmu stavebné upravy alebo zmeny, na ktoré nemal predchadzajici suhlas
Prenajimatel’a,
d) sa najomca oneskorf s thradou ndjomného alebo jeho Zasti alebo s tthradou za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu alebo uhradou depozitu ani po pisomnej vyzve,
e) Néjomca prenechd Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného sihlasu Prenajimatel’a
f) Néjomca uZiva prenajatii vec alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika Skoda
alebo %e mu hroz{ zna¢na Skoda.
Ukinky odstapenia od Zmluvy nastavaji dorugenim pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstiipenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujticej strany na néhradu $kody, spdsobene; porusenim
zmluvnych povinnosti. V pripade odstapenia od Zmluvy si Zmluvné strany nebudii vracat’ uz poskytnuté pinenia.
V deit skon&enia njmu je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet nagjmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a idrzbe.

Strana2 z 8



7.V pripade skonéenia zmluvného vzt'ahu sa Zmluvné strany zavdzujl vysporiadat’ svoje zdvizky do 30 dni odo diia
skonCenia ndjmu.

Cldnok V
Najomné a platobné podmienky

1. Néjomca je povinny za Predmet najmu tejto Zmluvy platit’ ndgjomné nasledovne:

1.1Za predmet najmu podla &lanku IT bod 1. tejto Zmluvy vo vyske 38,00 € bez DPH /1 m2/rok, tj.: 2911,18 €
bez DPH/rok,
(vypodet: 76,61 m* x 38,00 € /Im%rok =2 911,18 €).
Celkova vySka najomného predstavuje sumu: 2 911,18 € bez DPH / rok.

2. Vtejto vyske najomného nie st zahrnuté thrady nakladov za sluZby spojené s ndjmom (vygka a sposob thrady je
definovany v ¢lanku VL. tejto Zmluvy a v Prilohe 1A/2024). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo k nagjmu pripoditat’
DPH podTla platnych pravnych predpisov zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

3. Néijomca sa zavizuje uhradzat’ najomné riadne a véas, a to v mesacnych splatkach vo vyike 291,12 € s DPH
(slovom: dvestodevit'desiatieden eur dvandst centov) so splatnost'ou do 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca,
za ktory plati najom a vo vyske uréenej podla kazdoroéne zasielaného dafiového dokladu Rozpisu platieb za ngjom
a sluzby nebytovych priestorov k Zmluve o nijme nebytovych priestorov (d’alej v Zmluve len ako »Rozpis platieb*)
a Vypoctového listu (Priloha: 1B/2024), ktoré tvoria neoddelitelnii stidast tejto Zmluvy. Prilohy sa budu &islovat
arabskou ¢&islicou za ktorou nasleduje velké pismeno latinskej abecedy (VZOR: Priloha 1A/ROK, 2A/ROK a
nasledujuce).

3.1 Ndjomca sa zavizuje uhradit' za neopravnené uZivanie nebytovych priestorov v obdobi od 8.2.2024 do
10.3.2024 (t. j. spolu 33 kalendérnych dni) sumu vo vyike 309,90 € s DPH (slovom: tristodevit eur devitdesiat
centov) a so splatnostou uvedenou v Rozpise platieb. Néjomca sa zavizuje uhradit’ niklady za sluzby za
neopravnené uzivanie nebytovych priestorov v obdobi od 8.2.2024 — 10.3.2024, ktoré budi najomcovi
vyt¢tované v najbliz§om vytétovani sluzieb.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za najomné bude Néjomcea uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ndet
Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Petlazny zavizok Najomcu zaplatit ndgjomné sa povazuje za splneny
okamihom pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy udet Prenajimatela.

4.1 Ak defi zagiatku ndjomného vzt'ahu pripadne na iny ne prvy defi prislu$ného kalendarneho mesiaca, Najomca
Jje povinny zaplatit® alikvotni &ast’ najomného za takyto prvy neliplny kalendarny mesiac so splatnostou
uvedenou v Rozpise platieb.

4.2 Ak deri skongenia najomného vztahu pripadne na iny neZ posledny deti prisluiného kalendarneho mesiaca,
Néjomea je povinny zaplatit’ alikvotnii &ast’ nijomného za takyto posledny neiplny kalendarny mesiac so
splatnostou uvedenou v Rozpise platieb.

5. Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca do 5 kalend4rnych dni odo diia podpisania tejto Zmluvy zlozi na udet
Prenajimatela jednorazovn finanéna zabezpeku (dalej len ,depozit“) vo vyske 1-mesaénej splatky v zmysle
Rozpisu platieb.

6. Depozit sliZi na zabezpetenie pripadnych pohladévok Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi z dévodu neplatenia
najomného alebo thrad za plnenia vyplyvajiice zo Zmluvy, z dévodu spdsobenej $kody na Predmete najmu alebo
Jeho zariadeni alebo v savislosti s inymi pohladavkami savisiacimi s uZfvanim Predmetu najmu.
6.1Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Néjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo diia jej dorugenia

doplnit’ depozit do pévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije depozit alebo jeho Gast’
na uhradu svojich splatnych pohl'adavok vo&i Ndjomcovi v stilade s ods. 5.1 tohto &lanku tejto Zmluvy.

6.2Po skongeni najmu je Prenajimatel’ povinny vratit Néjomcovi nevy&erpani dast’ depozitu najneskér v lehote
jedného mesiaca odo diia, ked’ Ndjomea vypratal nebytovy priestor a vysporiadal s Prenajimatelom vietky
naroky suvisiace s nagjomnym vztahom.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit' vysku ndjomného a vysku za sluZieb spojenych s uzivanim

Predmetu ndjmu v pripade zmeny cenovych predpisov, vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Prenajimatela
a dalich internych predpisov Prenajimatela alebo vlastnika nebytovych priestorov, upravujicich prendjom
nehnutelnosti (napr. podl'a mechanizmu stanovenia ocefiovania prendjmu nehnutelnosti, v zavislosti od narastu cien
na trhu a nérastu nédkladov na prevadzku a tdrzbu nebytovych priestorov; a to v stlade s platnou pravnou upravou s
cielom efektivneho a hospodarneho nakladania s majetkom mesta PreSov, a to na zaklade pisomného jednostranného
oznamenia s uvedenim novej vysky najomného v Rozpise platieb, ktoré sa ndjomca zavizuje akceptovat'.

8. Prenajimatel’ m4 pravo kazdorogne k 31.3. upravit’ vysku najomného o vysku miery inflécie stanovenej Statistickym

uradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchédzajici kalendarny rok a zverejnent Statistickym tradom
v januéri nasledujuceho roka, a to na zaklade pisomného jednostranného oznimenia s uvedenim novej vysky
najomného v Rozpise platieb, ktoré sa najomca zavizuje akceptovat’.

Strana3z 8



Clinok VI
Podmienky uhrad nidkladov za sluzby spojené s naijmom
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude mesa&ne uhradzat’ prenajimatelovi zalohové platby za prevadzkové
néklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (vyGétovavané) a pausilne poplatky (nevyuétovavane)
v nasledujticej vyske:

Zalohové platby:

1.1 dodavka tepla na vykurovanie 190,00 € bez DPH 228,00 € s DPH / mesalne
1.2 dodavka vody 10,00 € bez DPH 12,00 € s DPH /mesalne
1.3 elektrické energia (spolo&né priestory) 30,00 € bez DPH 36,00 € s DPH/ mesatne
1.4 odvoz komunalneho odpadu 11,00 € bez DPH 13,20 € s DPH/mesatne
1.5 upratovanie spoloénych priestorov 17,00 € bez DPH 20,40 € s DPH/mesatne
Paugalne poplatky:

1.3 poplatok za vykon spravy 7,00 € bez DPH 8,40 € s DPH / mesalne
(dalej len ,,naklady na sluzby spojené s najmom*)

Naklady za sluzby spojené s naijmom spolu: 265,00 € bez DPH 318,00 € s DPH / mesalne

Néjomca sa zavizuje uhradzat ndklady za sluzby spojené s nijmom nasledovne:

5.1 Uhrada sluzieb zalohovo mesa&ne zdlohovou platbou vo vyske 318,00 € s DPH (slovom: tristo osemnast’ eur
0/100 centov) so splatnostou do 5. diia prisluSného kalendéarneho mesiaca a vo vyske uréenej podl'a kazdorocne
zasielaného datiového dokladu Rozpisu platieb.

2.2 Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena néakladov za sluzby spojené s najmom alebo ddjde k zmene
DPH, pripadne k nedoplatku z vyii¢tovania za predchadzajiice obdobie, Prenajimatel’ je opravneny jednostranne

upravit’ vysku zalohovych platieb podla jednostranného pisomného ozndmenia a Najomca sa zavizuje platit’
hradu nakladov za sluzby spojené s nijmom primerane zvysenu.

Néajomca je povinny uhradit Prenajimatefovi néklady za spotrebované sluzby spojené s najmom, ktoré

Prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom dodéavateFov. Skuto&né naklady za sluzby spojené s ndgjmom za

predchédzajici kalendérny rok buda najomcovi vyG&tované podla tohto bodu, nevyludujic vyuctovanie

jednotlivych sluzieb individualne. Vytétovanie platieb za sluzby bude vykonané Prenajimatel'om jeden krat rone
najneskér do 31.05. kalendarneho roka a to spdsobom:

3.] dodavka tepla ma vykurovanie je vyratana pomernym roziStovanim celkovej fakturacie na vSetky
vykurované plochy nebytovych priestorov,

3.2 vodné a sto&né je vyratané pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na poet nahlasenych 0s6b,

3.3 elektrickd energia je vyratana roziétovanim celkovej fakturicie na jednotlivych najomcov podla stavov
podruznych elektromerov. V spoloénych priestoroch je elektricka energia vyratand podl'a po¢tu najomcov
rovnym dielom,

3.4 komunilny odpad je vyritany rozugtovanim celkovej fakturacie podla poftu njomcov v budove rovnym
dielom,

3.5 upratovanie spoloénych priestorov je vyratané pomernym rozaétovanim celkovych nakladov podla velkosti
prenajatej plochy.

Pausalny poplatok za vykon spravy zahifia najmi nie viak vyluéne administrativne naklady spojené so zmluvnymi

vztahmi, fakturdciou, uétovanim, pravnym zastupovanim, vykony spravcu so zabezpetovanim odpodtov a chodu

médii (sluzieb), poistenim zodpovednosti a dalsie.

Prenajimatel’ dorugi vytétovaciu faktiru Néjomcovi podla ustanoveni ¢lanku VIII VZP so splatnostou uvedenou

vo vyudtovacej faktare.

Pripadny nedoplatok vyplyvajuci z vylétovania nakladov na sluzby spojené s najmom poukaze Najomca

Prenajimatelovi v lehote do 30.6. prislusn¢ho kalendérneho roka v ktorom bolo vyudtovanie vyhotovene.

6.1 V pripade vzniku nedoplatku si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne stanovit’ nova vysku zalohovych
platieb na d’al3ie obdobie za sluzby spojené s najmom, a to na zdklade pisomného jednostranného oznamenia
s uvedenim novej vysky zalohovych platieb v Rozpise platieb, ktoré sa ndjomca zavizuje akceptovat'.

Pripadny preplatok poukaZe prenaj imatel na et Najomcovi len v pripade, ak Ndjomca nema vodi Prenajimatel’ovi

siadne zavizky, a to najneskor do 31.7. prisluSného kalendarneho roka, v ktorom bolo vya&tovanie vyhotovene.

7.1 Néjomca mdze poziadat’ Prenajimatela ozmenu apravu vysky zalohovych platieb najneskor do 30.6.
prislusného kalendarneho roka pisomnou yiadostou zaslanou na adresu prenajimatel’a uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy alebo emailom na sekretariat@presovreal.sk.
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7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma pravo pouZit’ preplatok z vytiétovania na thradu akychkolvek
zavézkov Najomceu vyplyvajicich zo Zmluvy (napriklad na thradu splatnej pohl'adavky, na krytie $kad, ktoré
spdsobi ndjomca na Predmete najmu a pod.).

7.3 'V pripade preplatku ku koncu néjomného vztahu je Prenajimatel’ povinny preplatok Najomcovi vratit’ do 30
dni od ukon&enia ndgjomného vztahu len v pripade ak Ndjomca nema vogi Prenajimatelovi Ziadne zavizky.

Podklady k fakturacii st k dispozicii u Prenajimaterla.

V pripade omeskania N4jomcu s tthradou ndjomného za Predmet najmu a nakladov za sluzby spojené s ndjmom je

Néjomea povinny uhradit’ zikonny trok z omeskania podl'a Obchodného zikonnika a poplatok za vyzvu na thradu

(telefonicki ¢i pisomnit) podla élanku VI VZP.

Clanok VII

Technicky stav nebytovych priestorov
Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uZivania Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
reSpektujiic i¢el Predmetu ndjmu podra &lanku II1 tejto Zmluvy, a to na zaklade pisomného preberacicho protokolu.
V pripade, ak z dohody idastnikov Zmluvy a ani z definovania t&elu najmu nebude zrejmé aky ma byt stav
prenechavaného nebytového priestoru, je Prenajimatel’ povinny odovzdaf Najomcovi priestor v stave na obvyklé
uzivanie, t. j. v takom stave, aky obvykle zodpoveda povahe prenechavaného priestoru.
Stav Predmetu najmu je podrobne $pecifikovany v pisomnom preberacom protokole, ktory je podpisany zéstupcami
oboch Zmluvnych stran. S tymto stavom sa Néjomca dékladne oboznamil, akceptuje ho a v tomto stave Predmet
najmu prebera ¢o potvrdzuje svojim podpisom v pisomnom preberacom protokole.
Néjomcea sa zavizuje uzivat' elektrické spotrebide, ktoré zodpovedajii prisluSnym normém tak, aby neprekrogili
prudové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodr¥ania stanoveného zat'a¥enia hradi Néajomea vzniknuté
Skody. Zasah do elektrickej in3taldcie mdZe N4jomca urobit’ len na zaklade vopred daného pisomného suhlasu
Prenajimaterla.

Clénok VIII
Prava a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu njmu

spojené.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vo vlastnictve Néjomeu alebo vnesenom do Predmetu n4jmu

Néjomcom alebo tretimi osobami. Poistenie majetku vo vlastnictve Najomcu si zabezpeduje N4jomca na vlastné

naklady.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v stlade s

podmienkami stanovenymi v tomto &lanku.

Prenajimatel je povinny zabezpegit’ udrzbu a opravy:

a) spoloénych technologickych zariadeni a spoloénych zdsobovacich (distribu¢nych) systémov a sieti
nehnutelnosti (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, bezpenostné a iné systémy), vratane
ich Casti nachddzajucich sa v prenajatych priestoroch (spolu ,,Spolo¢né systémy*), s vynimkou technologickych
zariadeni a zasobovacich (distribuénych) systémov nainstalovanych alebo prinesenych do prenajatych
priestorov Najomcom;

b) spolo¢nych priestorov;

¢) ostatnych konstrukénych prvkov nehnutePnosti, vratane jej fasady a strechy (d’alej len ,,Opravy).

Najomca nesmie svojvolne zasahovat’ do Ziadneho zo Spoloénych systémov (rozvody UK, plynu, elektriny a pod).

Najomca je povinny bez zbyto¥ného odkladu oznimit’ potrebu oprév, ktoré ma Prenajimatel’ vykonat a za tymto

ucelom je povinny umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomea zodpoveda za $kodu,

ktoré nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny postupovat’ v salade s VZP.

Néjomca je povinny zn4Sat’ obmedzenia v Predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizicie oprav, resp.

idrZby objektu realizované PrenajimateFom, v rdmci ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

Najomca je povinny uZivat’ Predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu.

Néajomca je povinny udrziavart’ &istotu a poriadok v Predmete najmu a v pril'ahlych spolo&nych priestoroch.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu (najneskér do 5 dni), pisomne ozndmit’ Prenajimatel'ovi kazda zmenu

udajov, ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavizkov (napr. zmena podnikatel'ského opravnenia,

zruSenie podnikatelského opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena, zmena
koreSpondenénej adresy a pod.). Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100 Eur
za nedodrZzanie povinnosti podla predchadzajticej vety.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ktorukol'vek ¢ast’ do podnajmu (alebo umoznit

uZivanie Predmetu nijmu akymkol'vek inym spsobom alebo akoukol'vek inou formou tretej osobe) inym fyzickym

alebo pravnickym osobam bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela a Najomca nesmie Predmet
najmu Ziadnym spoésobom zat'aZit.
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

11.1 Néajomca sa zavizuje pri ukonceni tejto zmluvy preukazat’ ukondenie podndjomnej zmluvy predloZzenim
vypovede alebo dohody o ukon&eni podnajomnej zmluvy.

11.2 Za porusenie povinnosti v bode 11 a 11.1 je Najomea povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 10 Eur za kazdy, aj zacaty defl trvania porusenia tejto povinnosti. Narok Prenajimatela na nahradu
skody v plnej vyske a opravnenie ukonéit’ najom tym nie st dotknuté.

V pripade ak bude nigjomcovi udeleny stthlas s podnajmom podl'a bodu 11 tohto &lanku Podnéajomné zmluva medzi

nijomcom a podnajomcom musi obsahovat nasledovné ustanovenie: Podndjomcovi sa vyslovne zakazuje

uzatvarat akékoPvek dal§ie zmluvy viafuce sa k predmetu podndjmu, najmi nie viak vylu¢ne zmluvy

s dodavatel'mi energii.

12.1 Za poruenie tejto povinnosti je zodpovedny nijomca a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvné pokutu vo vyske 20 Eur za kaZdy, aj zaCaty defi trvania poruSenia tejto povinnosti. Narok
Prenajimatel’a na nahradu 8kody v plnej vyske a opravnenie ukongit’ najom tym nie s dotknuté.

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a postipit’ svoje prava a/alebo

povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy na tretiu osobu:

13.1 Ak Najomca postiipi svoje prava a/alebo povinnosti podl'a Zmluvy, Najomca bude spolocne a nerozdielne
zodpovedny spolu s postupnikom (nadobudatel'om) vogi Prenajimatelovi za plnenie povinnosti podla Zmluvy,
ibaze Prenajimatel’ bude vyslovne pisomne sthlasit’ s oslobodenim Najomcu od jeho povinnosti podla
Zmluvy.

Najomca sa zavizuje v zmysle § 7 zdkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorgich predpisov dodrziavat’ zakaz fajéenia, okrem fajciarne vyhradenej pre zamestnancov.

Néjomea svojim podpisom siihlasi s tym, aby pripadné $kody, ktoré vzniknii nedodrzanim tohto zdkazu znasal na

vlastné naklady v celom rozsahu.

Néjomca sa zavizuje nerusit’ v nebytovych priestoroch no¢ny kl'ud a ob&ianske spoluZitie.

Najomea na seba prebera vietky povinnosti vyplyvajice zo véeobecne zaviznych pravnych predpisov a je povinny

dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej

ochrany a ochrany majetku a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich zabezpetit na vlastné néklady, a to
podl'a podmienok uvedenych v Clanku 111 VZP.

Najomea je povinny uhradzat vietky naklady spojené s opravami a fipravami GSelovej povahy a obvyklym

udrziavanim Predmetu najmu a naklady na drobné opravy na Predmete najmu uvedené v ¢l. IV VZP a postupovat’

v silade s tymto ¢lankom.

Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a vykonat’ akékol'vek zmeny,

renovécie, dopinky, instalacie, vylepSenia alebo technicke, stavebné a iné Gpravy na Predmete ndjmu alebo

uskutoenit’ akékoPvek konstrukéné prace v Predmete najmu, a to aj v pripade, ak smeruji k jeho zhodnoteniu.

Prenajimatel mus{ odsthlasit’ plan a rozsah diprav a Casovy harmonogram vykonu a dokon&enia tprav a Néjomca

je povinny postupovat’ v silade s €lankom IV VZP,

Néjomca zodpovedd za Skody vzniknute z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych zariadeni vyuZivanych

Néjomcom alebo inymi osobami v Predmete najmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat presklené &asti Predmetu najmu v &istom a neporusenom stave.

Néjomca sa zavizuje zabezpegit, aby v ramci svojej ¢innosti nedoslo Ziadnym sposobom k propagécii, podpore,

podnecovaniu &¢i k akymkol'vek prejavom netolerancie, neznasanlivosti &i nenvisti, hanobenia & znevaZovania

presvedéenia alebo k akémukolvek inému konaniu contra bonos mores, v rozpore s ob&ianskou moralkou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomného zlozné pravo k hnutelnym veciam,

ktoré sa nachadzaji v Predmete najmu a patria Ndjomcovi v salade s ustanoveniami § 672 a nasl. zdkona ¢. 40/1964

7b. Obiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,Obgiansky zakonnik®).

Najomea nie je opravneny bez sthlasu vlastnika nehnutelnosti zriadit v Predmete ndjmu sidlo alebo miesto

podnikania do obchodného registra, sivnostenského registra alebo inej evidencie ustanovenej osobitnym zakonom

a ani nie je opravneny dat’ sthlas k tymto ukonom inému subjektu. V pripade poruSenia tejto povinnosti je

Prenajimatel’ opravneny na podanie navrhu na zruSenie spoloénosti siidom na naklady Najomcu a Néjomcea je

povinny uhradit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 Eur.

Néjomca nie je oprvneny umiestiiovat' na Predmete n&jmu, budove v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza

av spolognych priestoroch reklamné, informacné alebo propagatné zariadenia/wallboardy na reklamu alebo

propagéciu svojej prevadzky alebo svojich sponzorov (okrem pripadu uvedeného v &L I1 VZP).

Clanok IX
Odovzdanie Predmetu najmu pri ukonéeni najmu
Néjomca je povinny v pripade skon&enia najmu v posledny deit ndjmu Predmet nijmu vypratat' o hnutelné veci vo
vlastnictve Najomcu a vypratané nebytové priestory odovzdat na zaklade pisomného protokolu Prenajimatelovi,
ktory bude obsahovat’ informacie o stave Predmetu najmu a ktory bude podpisany zéstupcami oboch Zmluvnych
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10.

stran a v stave, v akom mu bol prenechany do najmu alebo v stave zodpovedajlicom primeranému opotrebeniu, ak
sa s Prenajimatefom pisomne vopred nedohodne inak.

V pripade, ak Najomca vykona ipravy v Predmete najmu bez pisomného sthlasu, je povinny uviest' Predmet najmu
do uZivania schopného stavu ku diiu jeho odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa spie protokol, v ktorom obe
Zmluvné strany skonstatuju stav odovzdavanych priestorov a ktory podpiSu zastupcovia oboch Zmluvnych stran.
Vrétenie Predmetu nijmu do pévodného stavu nie Je moné vtedy, ak sa tak strany dohodli, alebo ak boli
v Predmete ndgjmu vykonané také zmeny, ktoré sa stali jeho trvalou sti¢astou a ktorych odstranenie by nutne viedlo
k nezanedbateI'nému poskodeniu Predmetu najmu a/alebo netimerne zvySenym vydavkom Néjomcu.

V pripade neodovzdania Predmetu najmu Prenajimatelovi podl'a bodu 1 tohto ¢lanku po uplynuti doby najmu si
Prenajimatel’ vyhradzuje pravo u&tovat zmluvna pokutu vo vySke jednej mesatnej platby (pozostavajucu
z ngjomného a sluZieb spojenych s najmom podra aktualneho Rozpisu platieb) za kazdy aj zadaty mesiac, a to a
do pisomného protokoldarneho odovzdania Predmetu najmu. Prenajimatel’ je oprévneny zapo&itat' si svoju
pohl'adivku na zmluvni pokutu s depozitom, ak ten bol Najomcom zloZeny. Néarok na nahradu $kody zo strany
Prenajimatel’a tym nie je dotknuty. Najomca tymto zarovet splnomociiuje Prenajimatel’a na vypratanie Predmetu
najmu na naklady N4jomcu.

L X
‘ Rgéitel’ské vyhldsenie R
Ja, Ing. Rastislav Mochnacky, nar. “trvale bytom ako fyzickA osoba (dalej ako

»Rutitel*) svojim podpisom na tejto Zmluve vyhlasujem, e uspokojim Prenajimatel’a ako veritel'a, ak Najomca
ako dlZnik nesplni riadne a v&as svoje zavizky vzniknuté v stvislosti s touto Zmluvou, a to aj také, ktoré vznikna
v budiicnosti, najmi zavizky vzniknuté v savislosti s plnenim ndjomného, sluzieb spojenych s nsjomnym, zmluvné
pokuty, depozit a prisluSenstvo pohladavky (t. j. zakonné sankcie, sudne poplatky a trovy stidneho a exekuéného
konania) a iné (dalej spolo¢ne len ,,Zavizky), ato tak, e vetky takéto Zavizky, s ktorymi bude Najomca
v omeskani, bezpodmienetne a neodvolatelne splnim na prvi vyzvu Prenajimatela v lehote 15 dni, odo diia
dorucenie takejto vyzvy.

Zavizok Rucitel'a z tohto vyhlasenia v plnom rozsahu zaniké iplnym splnenim alebo inym zanikom Zavizkov
Najomcu.

¢l X1

Ziverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych strin a G&innost dita
11.3.2024 v stlade s ustanovenim § 47a ods. 2 zdkona &. 40/1964 Obciansky zakonnik.
Tato Zmluva podlieha podla § 5a zikona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.
Néjomca berie na vedomie povinnost’ Prenajimatela zverejnit’ tito Zmluvu a svojim podpisom déava sahlas na jej
zverejnenie v plnom rozsahu.
NedeliteI'nou si¢astou tejto Zmluvy je Priloha &. 1A/2024 dafiovy Rozpis platieb, Priloha &. 1B/2024 Vypottovy
list, Priloha ¢. 1C/2024 Situagny plan (pddorys). Vieobecné zmluvné podmienky (zverejnené dita 05.04.2023 a
platné od 01.05.2023 v zneni ich neskorsich dodatkov) a Stihlas so spracovanim osobnych tdajov.
Néjomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze si VZP pregital a ich obsahu porozumel.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit VZP. Ak sa niektoré ustanovenie VZP stane neplatnym,
neucinnym, resp. nevykonatelnym, ostatné ustanovenia tymto nedotknuté zostavaja v platnosti v plnom rozsahu.
VZP platia po cely ¢as trvania zmluvného vzt'ahu zalo¥eného touto Zmluvou.
Vzijomné priva a povinnosti Prenajimatel’a a N4jomcu sa spravujii prislusnymi ustanoveniami zékona &. 116/1990
Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obchodného zakonnika,
Obtianskeho zdkonnika a ich vykonavacimi predpismi a ostatnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, e si tito Zmluvu pred jej podpisom pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzdgjomnom prerokovani, podl’a ich pravej a slobodnej véle, uréite, vézne a zrozumitel’ne, bez omylu,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak sthlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnorudne
podpisali.
Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nemd to vplyv na ostatné ustanovenia
Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajicich
ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.
V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu, resp. sporného naroku sa Zmluvné strany zavizuji riesit’ ho bez
zbyto€ného odkladu vzijomnou dohodou.
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11. Tato Zmluva mdZe byt zmenena alebo doplnend len po vzajomnej dohode formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.
Tato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, jedno pre Néjomcu, jedno pre Prenajimatel’a a jedno pre

12.

Rugitel'a. Kazdé vyhotovenie mé hodnotu originalu.

0 8 -03- 10

V Presove, diia
Za prenajimatel’a:

PRESOV REAL, s.r/o. t/
JUDr. Michal Leééizfsy,)_ onatel

V Presove, dﬁa_ﬂ_ﬂ'ni?i}zi

Za najomcu:
S <,
FUTBAL TATRAN NA, sir.o.

Ing. Rdstislav Mochnacl-;.g}*’ﬁo/néftel’

0 8 -03- 7024

V Presove, dita
Za ruditel'a:

e

Ing. Rast}‘&wne ngeky
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Priloha: 1 A/2024

Rozpis platieb za najom a sluzby nebytovych priestorov

k zmluve o najme ¢. 1766

Faktiura za opakované zdanitel’né plnenie v zmysle zikona o DPH v zneni neskor$ich

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

predpisov.

PRESOV REAL, s.r.o.
Slovenska 40, 080 01 PreSov 1

Obchodny register: Okresny std PreSov

Oddiel: Sro

Vlozka &islo: 2847/P

ICO: 31722 814

DIC: 2020521393

IC DPH: SK2020521393

Zastupeny: JUDr. Michal Les¢insky, konatel

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

UniCredit Bank Slovakia a.s. pobotka Presov
SK98 1111 0000 0010 1976 4005

Kontaktné udaje: sekretariatii presovreal sk, telefon: 051/7732084
(dalej v texte ako ,,prenajimatel™)

a

2/ Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

FUTBAL TATRAN ARENA, s.r.o.
080 01 Presov, Hlavna 73

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro

Vlozka €. 33500/P

Pravna forma: pravnické osoba
Zastlpenie: Ing. Rastislav Mochnacky
ICO: 50494970

DIC: 2120377457

IC DPH: SK2120377457

Bankové spojenie: Prima banka a.s.

Cislo Gétu: SK98 5600 0000 0023 6244

Kontaktné udaje:

Cislo E schranky:

0905 224 534
rastislav.mochnacky@gmail.com

(dalej v texte ako ,,ndjomca™)

Rozpis platieb v zmysle CLVaVvI zmluvy je nasledovny:

cena bez DPH sadzba DPH dati spolu s DPH |
Najom 242.60 20% 48.52 291.12 |
Garaz 0.00 20% 0.00 0.00 |
Pozemok 0.00 B 20% 0.00 0.00
Najom spolu 242.60 48.52 291.12
Vvkurovanie 190.00 20% 38.00 228.00
Vodné a stoéné 10.00 20% 2.00 12.00
El energia 30.00 20% 6.00 36.00 |
' Plyn 0.00 20% 0.00 0.00
| Ovladaé 0.00 20% 0.00 0.00
Komunalny odpad 11.00 20% 2.20 13.20
Upratovanie 17.00 20% 3.40 20.40
spolo&nych priestorov
Udrzba 0.00 20% 0.00 0.00
Poplatok 7.00 20% 1.40 8.40
' Sluzby spolu 265.00 53.00 ~ 318.00
Predpis celkom 507.60 101.52 609.12
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Priloha: 1 A/2024

Depozit v zmysle élanku V bod 4 Zmluvy o najme nebytovych priestorov

[Depozit k dhrade

609.12

Neopravnené uZivanie nebytovych priestorov v obdobi od 08.02.2024 do 10.03.2024

(t.j. 33 kalendarnych dni)

| Variabilny Déatum Datum Z4klad DPH | Sadzba DPH Dait Spolu s Celkom
symbol Dodania splatnosti DPH
1766 10.03.2024 15.03.2024 258.25 20% 51.65 309.90 309.90
Splatkovy kalendar na rok 2024:
Variabilny Datum Déatum Zéaklad DPH | Sadzba DPH Dat Spolu s Celkom
symbol Dodania splatnosti DPH
176603 15.03.2024 15.03.2024 164.34 20% 32.87 197.21
265.00 20% 53.00 318.00 515.21
176604 05.04.2024 05.04.2024 242.60 20% 48.52 291.12
265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176605 05.05.2024 05.05.2024 242.60 20% 48.52 291.12
265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176606 05.06.2024 05.06.2024 242.60 20% 48.52 291.12
- 265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176607 05.07.2024 05.07.2024 242.60 20% 48.52 291.12
265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176608 05.08.2024 05.08.2024 242.60 20% 48.52 291.12
265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176609 05.09.2024 05.09.2024 242.60 20% 48.52 291.12
265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176610 05.10.2024 05.10.2024 242.60 20% 48.52 291.12
265.00 20% 53.00 318.00 609.12
L 176611 05.11.2024 05.11.2024 242.60 20% 48.52 291.12
| 265.00 20% 53.00 318.00 609.12
176612 05.12.2024 |  05.12.2024 242.60 20% 48.52 291.12
' 265.00 20% 53.00 318.00 609.12

Jednotlivé splatky uhradzajte ku diiu dodania sluZby, ktorym je ddtum splatnosti, NAJ. SKOR viak

v prvy defi mesiaca, v ktorom je prislusna splatka splatna. Pri platbe jednotlivych splatok pouzivajte
variabilny symbol podla splatkového kalendara.

Informacia pre platitel’ov DPH:
Do kontrolného vykazu DPH ku kaZdej splatke uvadzajte ako poradové &islo faktiry, €islo najomnej

zmluvy 1766.

Datum tlace: 06.03.2024

Rozpis platieb vypracovali:

Ing. Tomas Komlos
Ing. Zuzana Uhrinova




VYPOCTOVY LIST

Priloha:

K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 1766

1/ Prenajimatel
Obchodné meno:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Zastipeny:
Bankové spojenie:

PRESOV REAL,s.r.0.

31722814
2020521393

SK2020521393
JUDr. Michal Les¢insky, konatel’
UniCredit Bank Slovakia, a.s. pobo¢ka Presov

1 B/2024

Cislo G¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1766 KS 0308

Kontaktné idaje: sekretariat@presovreal.sk , telefon: 051/7732084

(d’alej v texte ako "prenajimatel’")

a

2/ Najomea: FUTBAL TATRAN ARENA, s.r.o.

Sidlo: 080 01 Presov Hlavna 73

Zastipeny: Ing. Rastislav Mochnacky

I1CO: 50494970

DIC: 2120377457

IC DPH: SK2120377457

Bankové spojenie: Prima banka a.s.

Cislo Gtu: SK98 5600 0000 0023 6244

(d’alej v texte ako "ndajomea")

Udaje o uZivanom nebytovom objekte

Adresa: Slovenska 40

Poloha v dome: IIL.NP

P6vodné uréenie: kancelarie

Sposob vyuZitia: sidlo spolo¢nosti

Pocet 0sdb: 3

Sluzby, ktoré uzivatel’ obstard sam:

Ziadne

Rozmery miestnosti, spdsob vyuZitia a vypocet roéného ndjomného:

Por.¢|Po Podlahova| Vykurovana Vykurovana Sadzbav| Roény najom v

islo |¢et |Spasob vyuzitia plocha plocha Prep.koef.| Prep.plocha EUR EUR
1| 1|kancelaria 22.08 22.08 1.60 35.33| 38.000000 839.04
2| 1|kancelaria 22.62 22.62 1.60 36.19| 38.000000 859.56
3| 1|kuchynka 6.90 6.90 1.60 11.04| 38.000000 262.20
4| 1|socialne zariadenie 2.06 2.06 1.00 2.06| 38.000000 78.28
5| 1|chodba 12.91 12.91 1.00 12.91| 38.000000 490.58
6| 1|schodisko 10.04 10.04 1.00 10.04| 38.000000 381.52
7| Ofzaokruhlenie 0.00 0.00 0.00 0.00| 38.000000 0.00

SPOLU: 76.61 76.61 107.57 2911.18

Détum tlace: 06.03.2024

Vypoctovy list vypracoval

: Ing. Zdenka Kazimirova
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