Zmluva o najme nebytovych priestorov

(dalej v texte len ,,zmluva“)
uzatvorend v zmysle §3 a nasl. zakona & 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov( d’alej len ,,zakon & 116/1990 Zb.“), § 720 a prisl.
ust . zakona ¢.40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,,ObCiansky zdkonnik“)a § 17 zdkona ¢.131/2002 Z.z. o vysokych $kolach a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

CL 15
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Trnavska univerzita so sidlom v Trnave

Sidlo: Hornopoto¢nd 23, 918 43 Trnava

Zastupena :  prof. PaedDr. René Bilik, CSc., rektor Trnavskej univerzity
v Trnave

Bankové spojenie:

Cislo uétu: ,

Cislo uétu vo formate

ICO: 31825249

IC DPH:

(dalej len ,,prenajimatel™)

2 Néjomca: CENT s.r.0.
Sidlo : Nam. Hraniciarov 39, 851 03 Bratislava
konajuci prostrednictvom :  Mgr. Vladimir Kupco , konatel
Bankové spojenie: '

¢islo uctu vo formate IBAN: .

ICO: 35810 602
DIC: ‘ '
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel :

Sro , vlozka ¢.:  23954/B
(d’alej len ,,najomca*)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (budovy vratane pozemku), katastrilne
uzemie Trnava, parcelné ¢islo 3547/62, supisné ¢&islo 8797 na ulici Rybnikova 13A v Trnave.
Néjomca nie je platcom DPH.

CL Il
Predmet a el ndjmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytovy priestor pozostavajuci
z miestnosti ¢. 0.05 , nachadzajicej sa v suteréne budovy s.¢. 8797 Studentského domova
Petra Pazmaria, Rybnikova ul. 13A v Trnave .

2. Celkova vymera podlahovej plochy predmetu najmu je 13,97 m2 ( metrov $tvorcovych.)

3. Nijomca bude nebytové priestory uZivat za ucelom vykondvania &innosti:
prevadzkovanie praovne na osobné veci, ktoré si vstlade sjeho podnikatelskym
opravnenim, ktorého fotokdpia je sucast'ou zmluvy.



CL III
Doba nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu uriti t.j. na dobu jedného(1) roka odo dila
nadobudnutia jej G¢innosti.

2. Najomca sa zavdzuje najneskor v posledny defi doby ndjmu prenajaté priestory
uvol'nit’ a zapisni¢ne ich odovzdat’ prenajimatel'ovi.

CL IV
Ndjomné a wihrada za sluzby, vy§ka , splatnost’, spdsob platenia

. Ditom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené sndjmom nebytového priestoru (dalej aj
sluzby).

. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 48,14 EUR za meter §tvorcovy
podlahovej plochy ro¢ne:

Roc¢na vyska najomného je 672,52 EUR (slovom
pétstopédtdesiatosemeurosemdesiatosemcentov)

. Nad rdmec ndjomného sa zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru a ktoré bude

- prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu v nasledovnom ¢leneni za :

- odber elektrickej energie 0,192 €/kWh, 20,00 € /Stvrtrok,

- odber studenej vody 0,88 €/m3, 10,00 € /3tvrtrok,

- odber teplej vody 4,37 €/m3, 10,00 € /stvrtrok ,
- sto¢né 1,30 €/m3, 15,00 € /Stvrtrok.
Spolu za sluzby vo vyske 55,00 € /stvrtrok

. Néklady za dodavku sluZieb (energii a poskytnutie sluzieb) budi prenajimatelom
zalohovo fakturované najomcovi $tvrtroéne vopred , vZdy do 15. dila 1. mesiaca
prislusného Stvrtroka a to v sulade s § 19 ods. 3 zékona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskors$ich predpisov, ako opakované plnenie.

Splatnost’ zalohovych faktur je 7 kalendarnych dni odo diia ich doruéenia najomcovi .

. Prenajimatel’ vyhotovi po uplynuti Stvrtroka najneskdér do 20 dni zGétovaciu faktiru.
Splatnost’ nedoplatku zo zuétovacej faktiry je 7 kalendarnych dni odo dfia dorudenia
faktury ndjomcovi . Pripadny preplatok bude ndjomcovi vrateny formou zapodtu, t.j.
odpoctom z prvej nasledujticej faktiry po vyuétovani Stvrtroka.

. Najomné podl'a ods.2 tohto ¢lanku sa hradi $tvrtroéne vopred, a to najneskdr do 15. dila
prvého mesiac prislusného Stvrtroka bezhotovostnym prevodom na &islo Gctu
prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Prva splatka musi byt uhradena do 15
dni od dorucenia podpisanej zmluvy najomcovi.

. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku cien za sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo
zmeny danej osobitnym vSeobecne zévdznym pravnym predpisom alebo v rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

. Celkova vyska thrady za uzivanie (ndjomné a sluzby ) nebytového priestoru je
nasledovna: 194,72 € /stvrtrok.

. Za denl uhrady platieb podl'a tejto zmluvy sa povazuje deii pripisania thrady najomného

a sluzieb na bankovy ucet prenajimatel’a , uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy.
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CL.V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' ndjomcovi uZivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a nerueny vykon prac spojenych
S ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat nijomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpedéit' ich poskytovanie.

Néjomca je opravneny vykondvat stavebné tupravy, alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy len
s predchadzajicim pisomnym st@hlasom prenajimatel’a .

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze za §kody na majetku vnesenom nédjomcom,
zodpoveda najomca v plnom rozsahu. Néjomca sa zavidzuje uhradit’ vietky pripadné
Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu dosledkom prevadzky ndjomcu alebo
inou jeho ¢innostou.

Prenajimatel’ umoZni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych priestorov
cez vratnicu na zéklade pisomného povolenia a v dohodnutom ¢ase.

N4jomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri ndjomcovi si oprdvneni nebytovy priestor
s prisluSenstvom  uZivat zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonavaju pracu.

Ndjomca je povinny uZivat nebytovy priestor riadne a zabezpedit, aby
prevadzkovanim cinnosti, na ktord sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusend
prevadzka prenajimatel’a.

N4jomca sa zavadzuje ponechat’ vetky stavebné ipravy a zabudované veci v majetku.

. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do néjmu, podnajmu alebo

vypozZicky.

N4jomca nemé prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, neméZe zriadit' nafi
zaloZné pravo , vecné bremeno ani inak tento majetok zat'aZit'.

Néjomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné, thradu za sluzby a ich refundacie.
Négjomca nesmie manipulovat’ a poSkodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.

Néjomca preberd plni zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vzniknd konanim alebo opomenutim najomnika alebo jeho
zamestnancov, zdkaznikov, ako i inych 0séb konajucich pre najomcu.

N4ijomca preberd plni zodpovednost za pripadné $kody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, navStevami, zdkaznikmi, ako aj inymi
osobami v prenajatych priestoroch, po celi dobu najmu.

Néjomca sa zavdzuje zabezpeCovat bezné drobné opravy , Udrzbu , stvisiace
s obvyklym udrZiavanim na svoje néklady .

Néjomca je povinny po skoneni najmu vratit prenajimatelovi nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal , s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavdzuje na svoje naklady poistit’ svoj majetok v predmete najmu , ako aj
uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za spdsobenie Skody inému.

Néjomca je povinny spristupnit prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly Gi¢elu pouZivania a na kontrolu uZivanych zariadeni.
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ClL VI
Skoncenie najmu

Néjom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dojednanej doby podla &LIIIL ods.1
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze n&jom nebytovych priestorov je moZné ukongit
i dohodou v pisomnej forme ku ditu uvedenému v dohode .

Pred jej uplynutim dojednanej doby mézu udastnici pisomne vypovedat zmluvu
z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ato :

a)prenajimatel’ z dévodov podla §9 ods.2 zakona &. 116/1990 Zb.,

b) ndjomca z dévodov podla §9 ods.3 zakona &. 116/1990 Zb.

Vypovednd lehota je dva (2) mesiace azagina plynit prvym diiom mesiaca

nasledujiceho po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane.

4.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ak nijomca me$ka viac ako jeden a pol mesiac
s platenim ndjomného alebo sluZieb, bude sa tato skutoénost povaZovat za hrubé
poruSenie tejto zmluvy s moZnostou jej okamZitého zru$enia odstapenim v pisomne;j
forme, zo strany prenajimatela. Najomca je uzrozumeny stym, Ze v pripade
okamZitého zruSenia zmluvy mu bude vypnutd elektrickd energia, doddvka vody
a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obgianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze opakované nedodrZiavanie prevadzkového
poriadku sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy s moZnostou okamzitého
zruSenia odstupenim v pisomnej forme zo strany prenajimatel’a.,

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit i v pripadoch poru$enia povinnosti zo
strany ndjomcu uvedenych v ¢l. V. ods. 4, 0ds.7 , 0ds.10. , ods.11 tejto zmluvy .

Ao
Urok z ome§kania

Za omesSkanie s platenim ndjomného a sluzieb alebo ich vyiétovania oproti dohodnutému
terminu a v dohodnutej lehote splatnosti podl'a &l. IV. tejto zmluvy , je ndjomea povinny
a zavdzuje sa uhradit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske ustanovenej v § 3
nariadenia  vlady SR ¢&.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

ClL. vIII
Ostatné dojednania

KaZdoro¢ne bude zmluvnymi stranami spoloéne posudzovany koeficient rastu cien
avpripade zvySenia ndkladov na ndjom aposkytnuté sluzby bude vykonana
valorizdcia vy$ky najmu aceny sluZieb spojenych sndjmom. V pripade
neakceptovania tohto bodu zmluvy je to dovod pre prenajimatela k vypovedaniu
najmu.



2. 'V sulade s predpismi bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP) najomca:

A/ v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie pravnych

predpisov a ostatnych predpisov, ako aj vnidtornych predpisov na zaistenie BOZP.

V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osob4m, pripadne verejnosti, najomca

zodpoveda i za bezpecnost’ tychto osdb. Za tymto udelom je povinny, v stilade s § 6 ods. 1

pism. 1) zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, vydat potrebné vnitorné

predpisy, pravidld o BOZP a dat’ pokyny na zaistenie BOZP. N4jomca na vlastné néklady

v prenajatych priestoroch vopred vykond opatrenia a zabezpedi prostriedky potrebné na

ochranu Zivota a zdravia zamestnancov a na poskytnutie prvej pomoci,

B/ je povinny dodrZiavat zisady bezpe¢nej price, zasady ochrany zdravia pri praci a

zasady bezpecného spravania na pracovisku a uréené pracovné postupy v prenajatych

priestoroch, ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat’ i od 0séb odborne

a zdravotne sposobilych, vybavenych potrebnymi schvilenymi OOPP, vykonévajucich

v prospech najomcu akikol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch,

C/ zabezpeci bezodkladné odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady,

pokial' ich v prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou d&innostou alebo ktorych

odstranenie je v jeho kompetencii,

D/ je povinny bezodkladne upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré

zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela,

E/ v pripade vzniku pracovného tUrazu, iného urazu, choroby z povolania, nebezpeénej

udalosti a zdvaznej priemyselnej havérie v prenajatych priestoroch je povinny

bezodkladne oznamit' takdto udalost v silade s § 17 zdkona & 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Vznik takejto udalosti je ndjomca povinny bezodkladne oznamit’ aj
prenajimatelovi.

3. V stlade s predpismi ochrany pred poZiarmi (OP) ndjomca:

A/ vzmysle § 6 ods. 2 zékona & 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni

neskorsich predpisov prenajimatel’ rozdeluje plnenie povinnosti vyplyvajuce z § 4 a § 5

citovaného zakona nasledovne:

Néjomca je povinny plnit' v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zékona v prenajatych

priestoroch v zmysle

- § 4 v rozsahu Pism a), b): C): C), f), g), h)s 1)9 J)’ k)a 1)9 n)a O) a p)
- § 5 vrozsahu pism. b), ¢), €), i) aj).

4. Najomca zodpovedd za bezpecnost’ a ochranu zdravia vlastnych zamestnancov ako aj

tretich 0s6b, nachddzajicich sa v prenajatych priestoroch, ktoré vykondvaju &innosti pre

potreby ndjomcu ako subdodavatelia.

5. Ndjomca zabezpeci, aby jeho vlastni zamestnanci alebo tretie osoby, nachadzajice sa

v prenajatych priestoroch, boli pred zacatim prac preukdzatelne oboznidmeni s

bezpecnostnymi predpismi a protipoZiarnymi predpismi, mali vykonanu instruktdZ a boli

vycviceni na vykonanie prac a obsluhu technickych zariadeni.

6. Ndjomca umozZni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom

prenajimatel’a do prenajatych priestorov za G¢elom preverenia dodrZiavania predpisov

BOZP, OP adalSich suvisiacich predpisov abude vplnom rozsahu re$pektovat

doporucenia prenajimatel’a na odstranenie zistenych nedostatkov.

8. Zmluvu moZno menit alebo dopliiat iba pisomnou formou so suhlasom oboch
zmluvnych stran, ako odislované dodatky k zmluve .

9. Pravne vztahy, neupravené vyslovne touto zmluvou, sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. , Obcianskeho zakonnika a ostatnymi
suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

10. Zmluvné strany vyhlasuju , Ze pripadné spory, vyplyvajuce z tejto zmluvy , budu
rieSit prednostne vzdjomnou dohodou. V pripade, Ze medzi stranami neddjde k
vyrieSeniu sporu dohodou, méZe ktordkol'vek zmluvna strana poZiadat’ o rozhodnutie
prislusny sad.




11. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, porozumeli

jej, Ze bola uzatvorend po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej , urite a vaZne
prejavenej vole , nie vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost
tejto zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

12. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢i

neudinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy , ktoré zostavaji platné
audinné. Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuju dodatkom k tejto zmluve
nahradit’ neplatné ¢ netéinné ustanovenie ustanovenim platnym ¢i G¢innym, ktoré ¢o
najlepSie zodpovedd poévodne zamy¥lanému tcelu ustanovenia neplatného ci
netdinného. Do uzavretia takého dodatku plati zodpovedajuca pradvna tprava
v§eobecne zavéaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

13. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost

dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s § 5a zakona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zdkon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov. Statutdrne organy
zmluvnych strdn podpisom tejto zmluvy vyjadruju svoj suhlas s jej zverejnenim
v plnom rozsahu.

14. Téato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych néjomca obdrzi dva

exemplare a prenajimatel’ dva exemplare.
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V Trnave dila.....ooooceeeeeeeeeeeeeieeeennns

.................................... e essscsesssassssasessctcessatassan

za dremdjimatela za ndgjomeu

prof. PaedDr. René Bilik, CSc., Mgr. Vladimir Kupco ,

rektor Trnavskej univerzity so sidlom v Trnave konatel’



