Zmluva o buducej zmluve o najme

a podndjme nebytovych priestorov uzatvorend podla § 50a a podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

(dalej len ,zmluva o buducej zmluve o najme*”)

1.

Zmluvné strany

Buduci prenajimatel:

Obchodné meno: Mesto Martin

Sidlo: Nam. S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
Zastupené: Jan Danko, primator mesta

ICO: 00316 792

DIC: 2020475424

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo uctu: IBAN SK53 0900 0000 0051 0865 8958
Platca DPH: nie

(dalej ako ,buduci prenajimatel™)

Buduci ndjomca:

Obchodné meno: STEFE Martin, a.s.

Sidlo: Vychodna 14, 036 01 Martin

Konajuci: Ing. Jozef Janecek, predseda predstavenstva
Ing. Monika Sekacova, ¢lenka predstavenstva

Registracia: Obchodny register Okresného stdu v Ziline,
oddiel Sa, vloZka ¢. 10277/L

ICO: 36395714

DIC: 2020121521

IC DPH: SK2020121521

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s., Martin

IBAN: SK47 1100 0000 0026 2737 0952

Kontaktna osoba: Mgr. Martina Danovska, tel. &. 0918 733 622,

e-mail: martin@stefe.sk
(dalej ako ,,budtci najomca“)

(dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany”)

.

Preambula zmluvy
Zmluvné strany maju zaujem na uzatvoreni tejto zmluvy za tym uUcelom, aby zabezpedili vzajomné
uzatvorenie buducej zmluvy o ndjme (dalej len ,zmluva o najme”).
Buddci prenajimatel sa dohodol s budidcim najomcom na dodavke tepla prostrednictvom domovej
kompaktnej odovzdavacej stanice tepla (dalej len ,,KOST“) a za tymto Ucelom ho poZiadal o vsetky
potrebné ukony, ktoré zahfnaju vymenu existujlicej KOST jej Uplnym odstranenim a vybudovanie novej
KOST, ktora bude zriadena a umiestnena v objekte buduceho prenajimatela: druh stavby: budova
ubytovacieho zariadenia, adresa: A. Pietra 25, Martin, sup. Cislo: 399, situovana na pozemku parcely
registra ,,C“, na parcele ¢islo C-KN 840/2, v katastralnom tzemi Martin, obec Martin, okres Martin (dalej
len ,,objekt”) a vybudovanie horucovodnej pripojky, na ktort bude KOST napojena a ktorej dimenzia
a umiestnenie budu urcené v projektovej dokumentdcii, ktorej vypracovanie zabezpeci buduci ndjomca
na vlastné ndklady (spolu dalej aj ako ,,energetickd stavba“).
Buduci ndjomca sa zaviazal vybudovat KOST v priebehu prestavby objektu s ukonéenim ku kolaudacii
objektu.
Buddci ndjomca uskutocni ukony potrebné k zabezpeceniu dodavky tepla, kupu, inStalaciu KOST a
hortcovodnej pripojky a suvisiace prace na vlastné naklady, ktoré bude viest vo svojom Uétovnictve.
Budtci ndjomca je drzitefom povolenia na vyrobu a rozvod tepla ¢. 2006T 0186 vydaného Uradom pre
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regulaciu sietovych odvetvi dria 25. 9. 2006.

Buddci prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, kde sa uskutocni energeticka stavba.
Buddci prenajimatel vyhlasuje, Ze priestory ur¢ené na prendjom sa nachadzaju v nehnutelnosti uvedenej
v bode 2. tohto ¢lanku a st urcené na iné ucely ako na byvanie.

.

Termin a podmienky uzatvorenia budtcej najomnej zmluvy
Budlci najomca sa zavdzuje odoslat budicemu prenajimatelovi pisomnu vyzvu na uzatvorenie
ndjomnej zmluvy po uvedeni energetickej stavby do prevadzky.
Buduci prenajimatel sa zavazuje uzavriet najomnd zmluvu do 30 dni od riadneho dorucenia vyzvy na
uzatvorenie najomnej zmluvy.
V pripade, Ze buddci prenajimatel nedodrzi podmienku ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy a do 30 dni od riadne
a vC€as dorucenej vyzvy na uzavretie najomnej zmluvy tuto nepodpiSe a nedoruci budicemu najomcovi,
tak buducemu najomcovi vznika prdvo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR a buduci
ndjomca sa zaroveri moze do jedného roka od uplynutia lehoty na podpisanie budicej zmluvy doméhat
na sude, aby bola vbla buduceho prenajimatela nahradena sudnym rozhodnutim. Nahrada Skody tym
nie je dotknuta.
Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze su touto zmluvou viazané do 31. 12. 2027, av pripade
neodoslania vyzvy zo strany budiceho najomcu do 31. 12. 2027 platnost tejto zmluvy automaticky
zanika.

1.
Predmet budtcej zmluvy
Predmetom buducej zmluvy o ndjme bude prenechanie budicemu ndjomcovi do uzZivania predmet
najmu:

nebytovy priestor, ktory sa nachadza v budove ubytovacieho zariadenia, adresa: A. Pietra 25, Martin,
sup. ¢islo: 399, situovana na pozemku parcely registra ,,C“, na parcele ¢islo C-KN 840/2, v katastralnom
Uzemi Martin, obec Martin, okres Martin o celkovej vymere 53,97 m?.

Predmetom buducej zmluvy o najme bude aj prenechanie budicemu najomcovi predmet najmu pre
ucely uloZenia, prevadzkovania, obsluhy, oprav, rekonstrukcii a udrzby technoldgie kompaktnej
odovzdavacej stanice tepla pre dodavku tepla a rozvodov tepla k nej veducich.

Predmetom tejto zmluvy o budtcej zmluve o najme je aj pravo pristupu po priestoroch od vstupnych
dveri do objektu a pravo uloZenia rozvodov tepla veducich ku KOST.

Iv.
Vyska budiceho najmu
Budci ndjomca najmu je povinny platit budicemu prenajimatelovi ndjomné vo vyske uréenej v tejto
zmluve o buducej zmluve o ndjme po¢nuc diiom vzniku ndjomného vztahu na zaklade platnej a U¢innej
najomnej zmluvy nasledovne:

za predmet najmu uvedeny v ¢l. lll, bode 1. tejto zmluvy o bududcej zmluve o najme spolu o celkovej
vymere 53,97 m?2 sa budtci ndjomca po dobu trvania ndjmu zavizuje platit budicemu prenajimatelovi
najomné vo vyske 13,28 €/m?/rok bez DPH, celkom roéne 716,72 €, t. j. 358,36 € polrotne bez DPH.

V.
Zaverecné ustanovenia
Buduci prenajimatel na zaklade tejto zmluvy udeluje suhlas budicemu najomcovi na realizaciu
energetickej stavby, suhlasi s vybudovanim KOST a umiestnenim KOST v objekte a udeluje sdhlas s
dodavkou tepla do objektu.
Pre Ucely realizacie energetickej stavby buduci prenajimatel udeluje budicemu ndjomcovi (aj osobam,
ktoré budd energeticki stavbu uskutoériovat) suhlas so vstupom do objektu podla tejto zmluvy za
ucelom vykonu préc spojenych s realizaciou energetickej stavby a suthlas na vybudovanie hortdcovodne;j

pripojky.
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3. Buduci ndjomca sa zaviazuje reSpektovat vietky existujlice inZinierske siete umiestnené na pozemku
uvedenom v ¢l. I. tejto zmluvy.

4. Budduci prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni budicemu ndjomcovi: pripojenie a dodavku elektriny pre
elektrické zariadenia, pripojenie a dodavku studenej vody pre zariadenie na pripravu TUV, ktoré su
sucastou KOST. Vlastnikom KOST a hortcovodnej pripojky bude buduci ndjomca.

5.  Buduci ndjomca a buduci prenajimatel sa dohodli, Ze buduci prenajimatel nebude osobitne uhradzat
naklady spojené s realizaciou energetickej stavby a prevadzkou KOST (napr. Udrzba, revizie, obsluha,
naklady na elektricki energiu) a za mnozZstvo dodaného tepla ateplej vody bude platit len cenu
odsuhlasent URSO (Uradom pre reguléciu sietovych odvetvi) a fakturovand budicim najomcom.

6. Obsah tejto zmluvy je mozné menit len po dohode zmluvnych strdn na zaklade pisomného dodatku
k tejto zmluve.

7. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia Obchodného
zakonnika.

8. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych budici ndjomca dostane dve vyhodnotenia
a buduci prenajimatel tri vyhotovenia.

9. Téato zmluva nadobuda platnost driom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po jej zverejneni v centralnom registri zmldv.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevedu vzajomné zavazky z tejto zmluvy v celom rozsahu aj na pravnych
nastupcov a ti su v rovnakom rozsahu viazani touto zmluvou, v opacnom pripade ma druha zmluvna
strana narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- EUR, ndhrada Skody tym nie je dotknuta.

11. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a Ze nebola dojednana
v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Martinedia .....ccocvveeevvvrennnnnnn. V Martine dia ......ccccvvveeeeeeeecnnns
V mene budiceho najomcu: V mene buduceho prenajimatela:
Ing. Jozef Janecek Jan Danko

predseda predstavenstva STEFE Martin, a.s. primator mesta Martin

Ing. Monika Sekacova
¢lenka predstavenstva STEFE Martin, a.s.
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